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FOEPITESZ:
Kéri Katalin

TERVEZOK:

Telepiilésrendezés
Papai Epitész Studio Kift.
8500 Papa, Edtvos u. 24.

Mezei L&szI6 okl./épitészmérnck
TT/E 19-0006/07

Telepiilésrendezés, tajrendezés, kornyezetvédelem

TAJOLO-TERV Kit.
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.

Auer Jolan vezet6 terlilet- és teleplléstervezd
telepuilésrendezési zoldfellileti
és tajrendez0 vezetd tervezd
TT1,TK/1, TR 01-5003

Pisak Brigitta okl. tajépitészmérndk

Kozlekedés

MOBIL CITY Mérnoki Tan&csadé Bt.
2131 GOD, Bodza u. 2.

Mou yotor Yo -

Dr. Macsinka Kléra kozlekedéstervezd
KE-T, TRk-T/K1-d1

Koézmii

KESZ Kit.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.
Hanczar Emdke
okl. gépészmérnok és kdzségrendezé szakmérnok

teleplléstervezési energia-kdzm(i, -hirkdzlés, -vizkézm( tervez6

TE, TH, TV 01-2418

44
Biré Attila okl. épitomérndk

telepliléstervezési energia-kdzmd, -hirkdzlés, -vizkdzmii tervezb

TE, TH, TV 01-2456

Régészet

Dr. Tanké Karoly régész (szakértéi nyilvantartasi szam OKM 289/2008)
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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Oskii Kézség Onkormanyzata az 15/2018. (I11.13.) énkormanyzati hatarozataban dontétt Uj
Telepulésfejlesztési koncepcid (tovabbiakban: TFK) és az Uj teleplilésrendezési eszk6zdk
(tovabbiakban: TRE) készitésérél. Uj teleplilésrendezési eszkézok a Telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi
mellékletét képez6 Szabalyozasi tervek (tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi
terlletre készll, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldo 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet mellékleteiben szerepld
tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kft.-t bizta meg. A TFK,
valamint a TRE készitése egymast kovetben torténik.

A TFK és a TRE megalapozasahoz k6zés Megalapozo6 vizsgalatok készlilnek. A Megalapozoé
vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
vizsgalati munkarészei is—aktualizalva az Ertékleltart is. A Telepiilési érokségvédelmi
hatastanulmany a régészeti Orokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szélo 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal
készul.

A TAK-ot és a TKR-t Oskii Onkormanyzata 2017. novemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, k6z6s szakagi Alatdmaszto javaslatok késziilnek.
A megbizas keretében elkészuld tervezési feladatok az alabbi kotetekben kerultek/kerilnek
dokumentalasra:

I. Megalapozé vizsgalatok

Il. Teleplilésfejlesztési koncepcio — elfogadva az 54/2020. (IX.28.) énkormanyzati
hatarozattal

lll. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepulési kérnyezeti értékelés
A |. Megalapozd vizsgalatok és IlI. Telepllésfejlesztési koncepcidé dokumentacidk a
telepllésfejlesztési koncepcid egyeztetésekor kerultek megkuldésre és véleményezésre, a
telepilésrendezési eszkdzok jelen véleményeztetése a lll. Telepllésszerkezeti terv, IV. Helyi

épitési szabalyzat, V. Alatamaszt6 javaslatok, VI. Telepilési orokségvédelmi hatastanulmany
és a VII. Telepilési kornyezeti értékelés tervdokumentaciokra vonatkozik.

A TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerll egyeztetésre.

A tervdokumentacioban Zold Nalaszinezéssel jeldlilk a 2022. majusaban atadott

Véleményezési tervdokumentaciohoz képest az egyeztetések miatt tortént valtozasokat.

Jelen tervdokumentacid

Oskii Koézség ,,uj” telepiilésfejlesztési koncepcio, ,,uj” telepiilésrendezési eszkézok
készitése

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

zaro szakasz véleményezési tervdokumentacio
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Oskii Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...12023 (......) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzatrol

Oskii Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdryezet alakitasarol és védelmérsl sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testlilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eligrva, a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Orszagos
Vizugyi Féigazgatosag, Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitési és Kdzlekedési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium,
Nemzeti Média- es Hirkozlesi Hatosag, Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprem Megyei
Onkorményzat, az érintett telepllési Onkormanyzatok, valamint a telepilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi  egyeztetés
szabalyairdl szol6 10/2017. (VII.14.) oOnkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek
véleményeének kikerésével a kovetkezOket rendeli el:

l. RESZ

. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

_
1. atelkek hasznalati céljaval 6sszefliggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhetd

rendeltetést,
2. az épitési Ovezet, dvezet, jelét és hatarat,

5. abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,

7. a megengedett legnagyobb éplletmagassagot,

8. azoldfelUlet legkisebb mértékét, s annak olykor helyhez kotott elemeit,

9. akozmdiellatas mértéket és modjét,

10. a helyi sajatossagok megobrzése, vagy kialakitasa érdekében tett eldirasokat,
11. egyéb sajatos épitési kovetelményeket,

valamint tartalmazza
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12. a kul- és belterllethatar modositasanak lehetdségeét,

14. egyéb jogszabaly altal meghatarozott védbteruletet és védbsavot,
15. egyéb jogszabaly altal védett terliletek lehatarolasat,

(2) A HESZ rajzi mellékletén, a Szabalyozasi terveken abrazolt és annak jelmagyaréazataban felsorolt

2.§

3.§

1.

N

w

elemek a kovetkezd csoportositasban szerepelnek:

a) a kotelezen alkalmazandok a szabalyozas alapelemei és masodlagos elemei, amelyektél
eltérni csak e rendelet kilon feltételnez kotott rendelkezései szerint lehet, tovabba
modositasuk csak a rendelet modositasaval lehetséges.

b) tajékoztatd jelleggel a mas jogszabaly altal elrendelt kdtelezéen alkalmazando6 szabalyozasi
elemek, amelyeket az adott jogszabaly eléirasainak megfeleléen be kell tartani,

C) egyéb tajékoztatd elemként, minden olyan elemet, mely nem tartozik az a)-c) pontban
felsoroltakhoz, de a terv tartalmazza, és az a terv megértését seqiti.
A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv I. (Belterilet), SZT-1 jeli tervlap

b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv Il. (Kiltertlet), SZT-2 jelii tervlap

2. Ertelmez6 rendelkezések
E rendelet alkalmazésaban:
Alapellatas, alapellatast szolgald épiilet. A lakossag mindennapi kereskedelmi- szolgéaltatasi-
vendéglatasi, intézményi, egészsegugyi és egyéb ellatasat biztosito tevékenység vagy épilet.
Egyedi zart szennyviztarolé: olyan kozmiipotld mitargy, mely a szennyvizek tmeneti tarolasara

szolgal, mely szigorlian szivargasmentes kialakitasu, és amely id6szakos (ritéséhez a feltételek
biztositottak.

Fasor: Ut, sétany mellett azonos tavolsagra ultetett fakbol allé vonalas médon telepitett, azonos
faju és azonos koru Utsorfakbdl allo, ndvénytelepités.

o

o

N

Haromszintli névényéllomany. a telek zoldfelilettel boritott terliletének minden 150 m2-re
szémitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndveszté fa, és legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi fellleten gyep vagy talajtakaré ker(l Ultetésre.

Irényado telekhatér. az iranyadd telekhatar betartasa nem kételezd, a HESZ dvezeti és egyéb
eléirasainak megfeleléen alakithatok telkek az irdnyado telekhatarral meghatérozottol eltéréen
is.

Kerti épitmények: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsolodasra és
tarolas céljara szolgalod épitmény. A mitargynak nem minGsuld kerti épitmények alaptertlete a
20m?2 -t nem haladhatja meg.

©

Ligetes névényallomény: a telek zoldfelilettel boritott terlletének minden 150 m2-re sz&mitva
legalébb 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat ndveszt6 fa kertl lltetésre.
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10. Melléképiilet: Az alabbi, a telek és a telken all6 féépilet, f6 rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését elésegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmények.

a) jarmtarold

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) taroléépllet (tlizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir és mas
tarolo)

d) kazénhaz,

e) miterem,

11. Nagy létszému allattarté épitmény: az Allat-egészségligyi Szabalyzat kiadasarsl szol6 41/1997.
(V. 28.) FM rendelet 1. fliggelékében meghatarozott nagylétszdmu allatok tartdséra szolgald
épitmény.

12. Pavilon: olyan legfeljebb 20 m2 brutté alaptertileti konny(iszerkezetes épitmény, amely huzamos
tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban és az épuletmagassaga a 3,0 métert nem
haladja meg.

13. Saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is kdzteriilethez, illetve maganuthoz csatlakozik.
14. Telekmélység: a telek kdzteriilet vagy maganut feldli hatarvonalara meréleges vetilletei mérete.

16. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag
igénybevett terllet bruttd nagysaganak és a telek sik vetileti tertiletének %-ban kifejezett aranya.

17. Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm torzs korméretet meghaladd
méretl, legalabb kétszer iskolazott fa.

18. Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben készitett ételek,
italok jellemzdéen helyben fogyasztas céljabdl torténd forgalmazésa torténik, ideértve az azzal
osszefliggd szorakoztatd és egyéb szolgaltatd tevékenységet is.

19. Védbfasitas, védb-zoldfeliilet. a kijeldlt terileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat ndvesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy kdzepes lombkoronat ndveszté fa és alatta cserjék keriilnek
telepitésre.

3. Belteriilethatar médositas
4.§ Abelteriletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA ES A MAGANUTAKRA VONATKOZO ELOIRASOK
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4. Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem minésiilé koztargyakra

vonatkozd rendelkezések

5.§ (1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatésagi el6irdsoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozterllet
rendeltetésének megfelelé hasznalatat, Ugy a kozterlleten az alabbiakban felsorolt épitmények
helyezhetdk el:

)

kdzlekedési-, kozm(- és a terilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mitargyak,
alul- és felljarok, hidak,

koztargyak, igy kulonosen szobor, emlékmd, kut, szakrélis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyjté,

egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mitargyak,

esOvédo, utas-varo, telefonfllke,

alkalmi vasarok épitményei,

arusito pavilon a (3) bekezdeés figyelembevétele mellett,

vendéglato létesitményhez kapcsolodd terasz, amennyiben annak kialakitasa soran az
OTEK tisztalkodo helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmivek elhelyezésére vonatkozo6
eléirasai teljesinek,

rekldmhordozd, hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint,

park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegii épitmény a telepulés beltertletén koz- és zoldterlleteken csak kulsé arusitassal
létesithetd, illetve Uzemeltethet, az Ovezeti szabalyozas szerint, hatarozott idétartamra,
amennyiben annak kialakitasa soran:

a)

az OTEK tisztalkodé helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmivek elhelyezésére
vonatkozo, tovabba a munkahelyek munkavédelmi kovetelményeit szabalyozé jogszabaly1
eléirasai teljestinek,

az épitmény kozmuellatasa alkalmi berendezéssel, vagy az energiaszolgaltatés, az ivoviz

szolgéltatds, a szennyvizelvezetés vagy gylijtés és a csapadékviz elvezetés kdzhalozati
csatlakozaséaval biztositott.

(3) Pavilon jellegl épitmény id6szakos eseményekhez kapcsoldddan legfeljebb 15 napra vendéglatd
egység céljara is elhelyezhetd.

! a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél sz616 3/2002. (Il. 8.) SzCsM-EiiM
egyuttes rendelet
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6.§
(2)

(3)

7.§

(2)
(3)
(4)

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

(1) A kdzuti kozlekedésre szant koztertileteken, illetéleg a kozforgalom szaméra atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill6, utsorfa mindségi faegyedekbdl allo, ,varostlrd” novényzetet kell
telepiteni. Az Ultetéssel egy id6ben az Ontozéhalozat kiépitésérdl, de legalabb az ontozés
lehetéségérdl gondoskodni kell.

Uj kézteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali
fasor kialakitdsanak lehet6ségét. Meglévé és beépitett telektombon keresztil megnyitott
kozterlletek kialakitdsanal ettdl csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a meglévé
kdzmiihalozat, valamint a kialakithatd kozterllet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) ltetését.

Kozterileten létesitendé 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak legalabb 4
parkoloallasokkent fasitott parkoldkeént kerilhet kialakitasra.
ll. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

6. Telekalakitas

(1) A Szabalyozasi terveken tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a
szabalyozast megvaldsité telekalakitast kovetben végezhetd.

A Szabéalyozasi terveken javasolt telekhatarral, megsziintetd jellel, vagy a ketté egyittes
alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.

A kézigazgatasi teriiletén jogszabalyban meghatarozott nyeles telek nem alakithato ki.
KozmiiterGlet és Ut celjara az épitési Ovezet, dvezet elirasainal kisebb telek is kialakithato.

{8} Lakoterileten telekegyesitéssel létrehozhatd U] telek, ha arrél a részletes épitési Gvezeti el6irds

8.§

9.§

mashogy nem rendelkezik, legfeliebb a vonatkozé épitési dvezetben eldirt legkisebb kialakithato
telekméret kétszerese lehet. ol-kivetel: fie SSZSegHgy ast o

7. Telekcsoport Ujraosztas

Ahol az Szabalyozasi tervek jeldli, a beépithetbség feltétele, hogy a telkeket az épitési Ovezeti
eléirasoknak megfeleld épitési telkekké kell alakitani az érintett telekcsoport—legalabb
telektombonkeént torténd — Ujraosztasaval.

IV. Fejezet

A TAJ-, A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE, VALAMINT A KLIMVALTOZAS
HATASAINAK ELKERULESERE, TOVABBA'AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELOIRASOK

8. Tajvédelem
(1) Oskii telies kdzigazgatési teriiletén természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl kiemelkedden
értékes teriletek:
a) Natura 2000 terUletek,
b) az Okoldgiai haldzat magtertletei, okologiai folyoso terlletei,

c) az Okologiai halozat helyi 6sszekotd elemei: a kisvizfolyasok és azokat kiséré novenyzet,
fas, ligetes teriletek,

d) tajképvédelmi teriletek,
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(2) Ataj- és természet védelme, a bioldgiai sokféleség megbrzése érdekében az (1) bekezdés szerinti
terlleteken:

a) Uj épitmények —amennyiben elhelyezésliket az adott épitési dvezetre, dvezetre vonatkozd
eléirasok lehetdvé teszik— a természeti értékek karositasa, sérelme nélkil, a
természetvédelmi célokkal 6sszhangban létesithetdk,

b) kozlekedési és kozmi épitmények kizardlag abban az esetben létesitheték, ha a
természetkdzeli éléhelyek fenntartasa, az 6koldgiai kapcsolatok mikddése biztosithatd.

(4) A Szabalyozasi terven ,tajképvédelmi teriileten”:

a) az épileteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 m-nél
magasabb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszdgl rézslik nem
alakithatok ki. 1,0 m-nél magasabb szintklldnbségek esetén a rézsiit 1épcsézve (tébb
tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsik kozétt, legalabb 1,0 m széles zéldfellet,
novényekkel beultetett sav alakitandd ki.

b) kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz illesztve helyezheték el,

o
~

400 m2-nél nagyobb bruttd alaptertleti, vagy 10 m éplletmagassagot meghalad6 épllet
esetén latvanytervvel igazolandd az épllet tajbailleszkedése.

banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozéd szabalyok
szerint lehet folytatni, 0j banyatelek nem létesithetd.

D
~

9. A levegd védelme

(2) Lakoteruletek, vegyes teriletek, nagykiterjedési sportolasi célu beépitésre nem kiildnleges szant
teriletek, valamint természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl kiemelked6en értékes terlletek
erdéterlleteinek rendeltetésszerii hasznélatat pontszer( vagy diffiz 1égszennyezés és bliz nem
korlatozhatja.

(3) Levegétisztasag-védelmi veéddovezeten belll lakdépllet, oktatasi, egészségugyi, szocialis és
igazgatasi célu éplletek nem helyezheték el.

(4) A Natura 2000 terlletek terliletei és az okoldgiai hélézat magteriletei levegé-tisztasagvédelmi
szempontbdl dkologiailag érzékeny, sértlékeny terileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében
kizarolag olyan létesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén e terlleteken az okologiailag
serulekeny terlletekre vonatkozo hatarértékek teljesulnek.

10. Klimavaltozas kedvezotlen hatasai elleni védelem

11.§ A VL., Gip..., Gksz..., Ga... jeld teriletek épitési dvezeteiben a telkek nem beépitett, szilard
burkolattal nem fedett terileteit a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kompenzalasa érdekében
haromszint(i névényallomanyu zoéldfellletként kell kialakitani.
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11. A foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme

12.§ (1) Epitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne

akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, Uzemeltetéset, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz min6ségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozd, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasold modon létesithetOk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények {izemelése soran keletkezé kiilén jogszabalyban meghatéarozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyijtébe nem vezethetok. A
karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a
telephelyen belll elétisztitani, ill. elékezelni kell. A kdzcsatornaba kizardlag a vonatkozd orszagos
érvenyl jogszabalyok elbirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, természetes éllapotat vagy
funkcionalis mikodését befolyasold terlilethasznalat nem folytathato, ill. épitmény nem helyezhetd
el.

A vizfolyasok 9.8. (1) bekezdés szerinti teriletek kulterlleten haladd szakaszai mentén a telkeken
a partvonaltol szamitott 50-50 m széles teriletsavban Uj épulet nem helyezhet6 el.

Az (5) bekezdés szerinti teriiletsavokon belll elhelyezkedd, meglévé éplletek sem horizontélis,
sem vertikalis iranyban nem bdvithetok, kizarolag allagmegovast szolgald épitési munkak
végezhetok.

20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkol6 csak olyan modon alakithaté ki, hogy a felliletén
0sszegyujthetd legyen a csapadekviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teruleteken beldl

kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé mitargyon keresztiil vezethet
a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

12. A kornyezeti zaj elleni védelem

13.§ (1) Uj 0t tervezésekor a kdmyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a

telepllésszerkezeti tervben szerepld meglevd és elhatarozott terllet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendik.

(2) Meglévd épliletek atépitése esetén, amennyiben az épilet védendd homlokzata el6tt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kils0 téri zajternelési hatarértékek nem teljesithetok, zaj
ellen védendé éplletek, valamint védendd helyiségek, kilondsen

f)  kortermek és betegszobak,

g) tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben,

h) foglalkoztatd termek és halohelyiségek bolcsGdékben, dvodéakban,

i) lakdszobak lakoépiletekben,

j) lakészobak széllodakban és szall6 jellegii épliletekben,

k) étkez6konyha, étkez6helyiség lakdépuletekben,

) szallodak, szallé jellegli épiletek, kozsségi lakoéplletek kdzos helyiségei,
m) éttermek, eszpresszok,

n) kereskedelmi, vendéglato épllet eladoterei, illetve vendéglatd helyiségei,
0) varotermek

kizarolag abban az esetben |étesithetok, ha a vonatkozd belsd téri zajterhelési hatarértékek
teljesuinek.
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13. Hulladékok kezelése

14. § (1) Lako-, vegyes- és UdUl6 terlleten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
Uzemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék —xkilondsen gyogyszertar, fogorvos,
javitdszolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkez6 hulladék—.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltatd Iétesitményekben keletkez6 veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitasaig, vagy az elszallitdsaig a vonatkozo jogszabalyokban el6irt mddon, hulladék
fajtanként elkulonitetten kell gydijteni, és kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

V. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

16. § (1) Atliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tiiziviz kozhaldzatrdl nem biztosithatd, akkor
a) a kozhaldzat altal biztosithatd tlziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarold létesitése
szilkséges (amennyiben azt az dvezeti elbirasok nem tiltjak),
b) épllet tlizszakaszoladsaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kdzhalozat altal biztosithatd
mértékig,
c) akozhalozat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalézatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltosag vonulasat, illetve alkalmas
legyen a tlizolté gépjarmlvek nem rendszeres kozlekedésére és mikodésére.

VI. Fejezet

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, EPITESI KORLATOZASOK, VESZELYEZTETETT
TERULETEK

17.§ (1) A kozathalézat elemei szamara kiilterlleten, ill. a beépitésre nem szant terlletek mentén az
ut tengelyétdl szamitva az alabbi szélességi védétavolsagokat kell biztositani:
a) azemelt sebesséqli I. rendl f6ut nyomvonala mentén 100-100m,
b) az orszagos mellékutak nyomvonala mentén 50-50 m.
A védbtavolsagon belil  épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz a kozut kezel6jének hozzajarulésa szikséges.
18.§ (1) Szennyvizatemel6 miitargy szaghatasvédelmi dvezete:
a) Elkészllt hatasvizsgalat hianyaban
aa) védelem nélkil 150 m
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ab) blizzarral ellatva 20 m
b) hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret.

(2) Szennyvizatemeld mtargy (1) a) pont szerinti potenciélis hatasterlletén blizhatés eléfordulhat,
potencialis hatasterileten belil lako, Gdil6, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocialis és igazgatasi
rendeltetési épilet ennek figyelembevételével helyezhetd el, élelmiszer és gyogyszer alapanyag
ennek figyelembevételével termelhetd,

(3) Szennyvizatemeld mitargy (1) b) pont szerinti hatasvizsgalat alapjan megallapitott védétavolsagan
belll kizarolag olyan rendeltetést épulet, egyéb épitmény helyezheté el, amelyet a kornyezeti
hatasvizsgélat vagy szakhatdsagi engedély megenged.

19.§ Az SZT-1, SZT-2 jelli szabélyozasi terveken feltintetett, a kozigazgatési teriletet érintd
vizbazisok belsé- és kiils6 védbterlletein, valamint az ,A” és ,B” jelli hidrogeoldgiai védbidomokkal
érintett terlleteken érvényesiteni kell a vizbazisok terlletére vonatkozd orszagos érvényi
kovetelményeket és korlatozasokat.

20.§ Az SZT-1, SZT-2 jeli szabalyozasi terveken feltlintetett ,felszinmozgasok tekintetében
fokozottan veszélyeztetett teriileteken” és ,felszinmozgasok tekintetében veszélyeztetett
teriileteken” épitészeti tervezés és épitési tevékenységek kizarolag talajvizsgalati jelentés alapjan,
valamint a talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan
lehetséges, amely az alapozasi médon tul kitér az allékonysag megdirzésere, a vizelvezetésre, a
bevagasok és feltoltések |étesitésének lehetdségére is.

21.§ (1) Az SZT-1, SZT-2 jelli szabalyozasi terveken a honvédelmi 16- és gyakorlétér feltlintetett 1000
méteres vedbteriletén belul barmilyen épitmény, létesitmény, egyéb éplletek engedélyezési
eljgrasaban az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésikrél szdld
kormanyrendelet alapjan, valamint lakoépulet egyszert bejelentesi eljarasaban a Honvédelmi
minisztérium Hatdsagi Hivatal szakhatésagkeént miikodik kozre.

(2) AzSZT-1,SZT-2 jelli szabalyozasi terveken a honvédelmi|6- és gyakorlétér feltlintetett 1500 méteres
vedotavolsagan belul robbanés vagy tlizveszélyes anyagok tarolasara szolgald uj épulet és egyéb
épitmény nem helyezhet6 el.

(3) AzSZT-1,SZT-2 jelli szabalyozasi terveken a honvédelmil6- és gyakorlétér feltlintetett 1500 méteres
veddtavolsagan belul meglévé éplletek, egyéb épitmények atalakithatoak, bovithetdk, de robbanas
vagy tlizveszélyes anyagok tarolasara szolgalé uj épllet és egyéb épitmény, épitményrész nem
helyezhetd el.

(4) A Henvedelmi—miniszicrum—Hatosag-Hivatala a honvedelmi szakhatosag (1)—(3) bekezdés

eléirasaitol valo eltérést, illetéleg a meghatarozott védéterileten belil mas épitmény elhelyezésének
feltételeit egyedileg vizsgalja.

22.§ A IV. osztalyd, nem nyilvanos fel- és leszallohely (Oskii Airport, IV. osztalyu repiilétér), az SZ-2
jell szabalyozasi terven feltiintetett akadalysikjai altal érintett teriileteken épiletek, és egyéb
épitmények elhelyezése a magassagi korlatozasok figyelembevételével torténhet.

VII.  Fejezet
KOzZMU ELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

15. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok

23.§ (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
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b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkdzlés
halozatai és |étesitmenyei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti kozmi-védétavolsagai
(biztonsagi 6vezetei) szamara kozterileten vagy kézmditerileten kell helyet biztositani. Ettél eltérd
esetben a kozmivek és biztonsagi ovezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani, az arra vonatkoz6 el6irasok betartasaval.

(2) A kézmivesitésre kertld terlleten telkenként kell a kdzhalozathoz dnélld bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmilvek elhelyezésénél a kozmihalozatokhoz vald hozzéférhetGséget
biztositani kell.

(3) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional:

a) Ujkdzforgalm( Ut épitése esetén
aa) a tervezett kdzmivek egyideji megépitésérél,
ab) a meglevé kdzmiivek sziikséges felljitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.
b) Uj magan ut épitése, meglevdé maganut rekonstrukcioja esetén (kozforgalomnak megnyitott
és meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési elGirasoknak
megfeleléen kell megépiteni

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan fOldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani.
(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis terlletgazdalkodas
érdekében:
a) a beépitésre szant terileteken a kozmiivezetekek helyét ugy kell kijelolni, hogy

ba) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességl utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fuggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(6) A beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezetékek és létesitmények Uzemeltetéséhez szikséges
terliletet, a védo6tavolsagokkal, azok felmérése utén, szolgalmi jogként be kell jegyezni, az Uj
telekalakitasok sorén létre kell hozni.

16. Kozmlivesités mértékének az elbirasa

24.§ Uj épités, vagy a rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) abeeépitésre szant terileten biztositott:
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aa) a teljes kozmiellatas, amennyiben a kozcsatorna hélézat 200 m tavolsagban
rendelkezésre all,

ab) a részleges kdzmiellatas, valamint a terileten keletkez6 szennyvizek hatdsagilag
ellenérzétten legalabb olyan tisztitasi fokon esnek at, mint a telepllés kdzcsatorna-
halozataval 0sszegyjtott szennyvizek,

ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizminbség védelmi terileten,
emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:

ba) akOzegészseglgyi hatdsag altal is elfogadott egészseges ivovizellatas,

bb) a kozuzemdi villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elirasai teljestinek,
be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

c) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:

ba) a kozegeszségugyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a kdzlizem( villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elirasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

d) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartozkodasra nem szolgélé épitmény esetén a
terlilet kozmavesitetlen maradhat.

17. Vizellatas

25.§ (1) Beépitésre szant terlleten U] vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatornahéldzat kiépitésével,
lletve az beépitésre nem szant telektombOkben egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
elhelyezésével egyltt szabad. A vizvezetéken a vizszolgéltatdst megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna, illetve beépitésre nem szant telektombokben egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés Uzembe helyezését kovetben lehet.

(2) Abeépitésre nem szant bel- és a klterilleten lakas céljaul szolgald vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasfér6helyet nyujtd Uj épllet elhelyezése, ill. meglevd épllet felsorolt célra torténd
rendeltetés megvaltoztatasa csak akkor lehetséges, ha az illetékes hatdségok altal elfogadott
egészséges ivovizellatas és a szlkséges tlziviz ellatas biztosithatd.

vy

a) DN 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,

b) a kozterileti halézatot az ellatas biztonsadga érdekében lehetbleg korvezetékként kell
kiépiteni,

C) az agazati eléirasok szerinti tavolsagban fold feletti tizcsapokat kell elhelyezni.

(4) Ha a mértékadd kulsé tlziviz igény a kozhaldzatrdl nem biztosithatd

a) a kozhalozat altal biztosithatd tlzivizigény feletti igényre helyi tlziviztarolo létesitése
szlkséges,

b) az épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiizivizigényt a kdzhal6zat altal biztosithatd
mértékig.

18. Szennyvizelvezetés

26.§ A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott szennyviz
kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriletén tilos.
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(2) Atelepllésen a szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiepiteni.

(3) Atalaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa
a telepulés teljes kozigazgatasi tertletén tilos, a szikkasztas még atmenetileg sem alkalmazhato.

(4) A beépitésre nem szant orszagos vizminGség védelmi terlleten, vizbazis védelmi terlleten
létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet kérositasa nélkili kezeléséhez, ha:

a)

b)

a szennyviz kdzcsatorna halozat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fuggetlenal,

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3t (200 m-t6l nagyobb
tavolsagra érhet6 el a kozcsatorna haldzat) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegydijteni és biztositani a kijelolt Uritd
helyre jutasat.

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezeés is alkalmazhaté:

ca) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyeb elbirasok, korlatok nem filtjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cc) ha a kisberendezés védéterllet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

cd) haatisztitoberendezés azt a tisztitasi hatasfokot teljesiti, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhat6sag meghataroz,

ce) amennyiben barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajaruldst a helyi
szennyviztisztito kisberendezés Iétesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast az
barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(5) Beépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkli
kezeléséhez, ha:

a)

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zar6sagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegydjteni
és a kijeldlt Urité helyre szallittatni.

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezeés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védoterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(6) Kdzmiipdtlo, zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkozelithetésegeére
a megfeleld (paraméterd és kiépitettségli) kdzhaldzati utkapcsolat biztositott.

(7) Gazdasagi, kereskedelmi teriiletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ett6l

eltérd

szennyezettségli vizet telken belll |étesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett

szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

(8) Allattartassal 6sszefiiggden keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel,
amelyhez az érintett szakhat6sagok hozzajaruladsanak a beszerzése is szilkséges.
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19. Felszini vizrendezés

27.§ (1) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet, kildonGsen a tavakat, arkokat, vizfolyasokat
egyéb célra hasznositani, a medret érint6 barmilyen korrekciot végrehajtani csak vizjogi engedély
alapjan szabad.

(2) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett, vagy erre a célra kijel6lt terlleten (tavak, vizfolyasok, arkok,
stb.) kozlekedési célbol valod keresztezése, azon athajtd, kapubejard kialakitasa, egyéb épitési celu
hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges.

(3) Uj kozteriileti vagy jelentds méretii vizfelilletet létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan
szabad és csak akkor, ha a szukséges vizutanpétlas allanddan biztosithato.

(4) Ha a vizgazdalkodasi tertlet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl eltér,
a terilethasznalat megvaltoztatasakor, beépitésekor, azon vald atkozlekedés kialakitasakor a
vizfolyas ill. arok foldhivatali helyét kell figyelembe venni, és a csapadékviz elevezetését azon kell
biztositani ugy, hogy a vizelvezetést akadalyoztatas nélkil tovabbra is biztositani kell.

(5) Vizfeliletek karbantartdsanak céljara biztositandd parti sdvot a kdzépvizi medert6l kell kijelOlni és azt
vizgazdalkodasi terlletként kezelni. A kdzépvizi meder kijeldlése hianyaban, annak kijel6léséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijeldIni és szabadon hagyni a
mederkarbantartas szaméara.

a) Onkormanyzati tulajdont vizgazdalkodasi teriiletek mentén min 3-3 méteres,

b) Allami tulajdondi vizgazdalkodasi terilletek mentén min 6-6 méteres savot szabadon kell
hagyni.

c) Amennyiben a karbantart6 savot kozteruletként nem lehet kijeldlni, akkor arra a karbantart6
szédmara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.

(6) Belvizzel érintett terlleten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a terllet belvizmentességének
megoldasat kovetben lehet.

20. Csapadékviz elvezetés
28.§ (1) Ateleplles teriletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertkeént kell kiépiteni.
(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.
(3) A csapadékviz él6 vizfolyasba, toba torténé bevezetése hordalékfogon keresztil lehetséges.
(4) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitbképességét egészen a végbefogadoig
ellenérizni kell:
a) minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriletli beruhazas esetén,
b) U] telekosztas esetén
c) a beruhazas csak akkor valosithatdo meg, ha a t6bblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogaddig.

(5) A telek beépitésének, illetve burkoltsaganak novelése miatt elvezetendd tobblett-csapadékviz
mennyiség visszatartasat telken beldl kialakitand6 zaportarozéval (pl: ciszterna, miianyag tartaly,
muanyagkazettas tarolorendszer, telek széli nyilt arok) kell biztositani. A zaportarozé méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt felllet utan legalabb 1 m3 helyi z&portarozd
térfogatot kell kialakitani, és a zaportarozé tulfolydjabdl a csapadékvizet csak sziikitett kifolyassal
lehet, befogado kezel6jének engedelyében meghatarozottak szerint elvezetni.
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(6) A zaportarozé celu tarozd kapacitds automatikus Urllését biztositani szikséges. Egyeb
vizgazdalkodasi célra (locsoloviz tarozoként) csak e tarozokapacitason felll létesitett térfogatrész
hasznalhato.

(7) A kialakult terepszintet megvaltoztatni, vagy barmely épitményt (pl. utat, jardat, arkot, atjarot,
atereszt) épiteni csak a miszakilag megfeleld, az dvezethataron atnyuld csapadékvizelvezetési
funkciora is alkalmas vizugyi hatésag altal engedélyezett csapadékviz elvezetés megvaldsitasaval
egyidejlleg, vagy azt kovetden lehet.

(8) A 20, illetve annal tobb gépkocsit, valamint a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiiveket befogadd
parkolok és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriletek bels6 utjait kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni és vizzard burkolattal kell ellatni, hogy a fellletén dsszegyljtheté legyen a
csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zéldfeluletre. Ezekrél a nagyobb parkold feliletekrél és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé Utjairdl 0sszegyilé csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztil vezethetd a csatornahaldzatba. Gyepracsos, "z6ld" parkold
|étesitése tilos.

(9) Anyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok és személybejaratok atjardja az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajtd 4 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsagok; illetve a kialakult
allapot miatt miiszakilag ez masképp nem oldhat6 meg,

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek esetén legfeljebb kettd, oldalanként
egy),

c) szemelybejarat céljara legfeljebb 1,2 m szélességu atjard létesithetd,

d) acsapadékviz-elvezetés akadalymentes legyen,

e) amennyiben a kocsibehajto és a személybejaré atjard szamara Kkialakitott ateresz
szélessége egyuttesen szélesebb mint 5,5 m, Ugy azt csak engedélyezett vizjogi létesitési
terv alapjan lehet kialakitani.

f)  Nyilt &rkos vizelvezetd haldzat keresztezésekor (ateresz épitése) az adott beruhdzassal
érintett szakaszra vonatkozban a teruletileg illetékes vizlgyi hatésag elGzetes irasbeli
szakhatdsagi allasfoglalasa szukseges, melyet az épittetdnek kell beszereznie.

g) Amennyiben a kezel6 az onkormanyzat, Ugy szakagi szakérti vélemény készitését kérheti
a hozzajarulasahoz.

(10)A telekhatarra épitett meglévé épulletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviztarold
tulfoly6janak kivezetését csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(11)Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és energiatord
mutargyakkal kell kiegésziteni.
21. Foldgazellatas
29. § Elbkerttel rendelkezd éplleteknél a telekhatar és az épllet kdzott gazvezeték csak foldben
épithetd.
22. Villamosenergia ellatas

30.§ (1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terilleten Uzemeld fold feletti halozat
rekonstrukcioja, vagy Uj halozat kiépitése esetén a telepllés arculati kézikonyv és a telepuléskép
védelmi rendelet eléirasait kell figyelembe venni.

(2) Beépitésre nem szant terlleten —erdéterilet kivételével- egy oldali kdzos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgéltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmer(ld kdzvilagitasi igény esetén, a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
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(3) Kdzds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéterileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha
erddirtas igénye mertiine fel a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni, kizarolag a mar
kialakitott erdészeti uton. Mar kialakitott erdészeti ut hianyaban a halézatépités csak az erdéterilet
megkertlésével |étesithetd.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhal6zat oszlopsoron halad.
23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
31. § Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten Uzemel6 fold feletti haldzat
rekonstrukcioja, a telepuléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.
24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
32.§ Vezeték nélkili szolgaltatds haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetéségét a
Telepuléskepi arculati kézikonyv és telepllésképvédelmi rendelet rogziti.
25. Megujulé energiatermeld létesitmények
33. § KoOzcélu energiatermelést szolgald, megujuld energiahordozoét hasznosité eréml csak az arra
kijelolt és az azt megengedd dvezetben létesithetd.
VIIl. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. Epités altalanos feltételei

34.§

(2) Az 0j beépitésii részeken az éplletek foldszinti padlévonal magassaga a jarda tészinttél mért 0,2-
0,60 méter, ennek hianyaban az atlagos terepszinttél mert méter kozott legyen. A mar
tulnyomérészt meglévd, kialakult beépitési terlleteken a szomszédos éplletek foldszinti
padlévonalanak szintjéhez kell igazodni, figyelemmel a domborzati viszonyokra jelen rendelet és a
terepalakitasra vonatkozo eldirasaira.

(5) Epitési ovezetek telkén az épitési dvezeti eléirasokban megengedettnél nagyobb szama,
jogszeriien épitett meglévo épulet megmaradhat, de nem bévithetd.

(6) Minden épitési oOvezetben és beépitést megengedd dvezetben melléképitmény csak a
féépitménnyel egy idSben, vagy a f6épitmény foldhivatali nyilvantartasba vételét kovetden
épithetd.

(7) Az épitési Gvezetekben melléképitmények kizérdlag az épitési helyen bellil helyezhetdk el, kivéve:
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a) kozmi-becsatlakozasi matargy;
b) hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig illetve 4 m? alapteriletig;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgald miitargyak kivételével.
ca) tetével fedett kerti épitménybél telkenként legfeljebb 1 db Iétesithetd

cb) a tetdvel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként max. 12 m2
lehet

cc) pergola legfeljebb 20 m2vizszintes vetiilettel.

(8) Onallo melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga lapostets esetén legfeljebb 3,2 m, magastetds
kialakitas esetén a terepcsatlakozashoz viszonyitott gerincmagasséga legfeljebb 4,5 m lehet.

(10) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd, épiiletnek nem minésuld épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben elGirt legnagyobb éplletmagassag értekét, kivéve, ha az
épitési Ovezet eléirasai masként nem rendelkeznek.

(11) Az telepulés teljes tertletén lakokocsi, lakokontener, kontenerhaz, egyeb mobil jellegt epitmeny
(jurta, glamping sator), valamint utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kétott miiszaki
létesitményként nem helyezhetd el.

(12) Belteruleti ingatlanokon lakéfunkcidval és melléképulet funkcioval fahéz, gerendahéz, konténerhaz
és konténer, valamint mobil jellegli épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

(13) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen belll végezhetd.
27. Beépitési mad, épitési hely
35.§ (1) A Szabalyozasi terveken szereplé épitési Gvezeti, Gvezeti jelekben a K jel a kialakult
épuletmagassagot, kialakult telekméretet és a kialakult beépitési modot jelenti.

(2) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentdsen &tépitésre keriild teriileten oldalhataron &ll6 beépités
esetén az épitési hely egyik hatarvonalaként az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatart kell
tekinteni.

(3) Beépitett telektdmbben oldalhatéron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar nem
allapithatd meg, az épitési hely hatarvonala az északi iranyhoz .kdzelebb esé telekhatar.

(4) Uj épiilet eldkerti épitési vonalanak —mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén—
a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre kerild terilletek épitési dvezeteiben —amennyiben
az épitési Ovezeti elbiras masként nem rendelkezik— az elbkerti épitési hatarvonal a telekhatartél
szamitva:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;
b) gazdasagi dvezetek esetében: 10 m;
C) egyéb dvezet esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 14 m szélességet el nem éré
épitési telek esetében 4,0 méter.

(7) Oldalhataron allo beépitési mdd esetén az épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak magassaga nem
haladhatja meg az Gvezeti eléiras szerinti éplletmagassag értéket.
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(8) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m.

(9) 14 m-nél szélesebb telek esetében oldalhataron all6 és zartsorl beépités esetén az el6-oldal- és
hatsokerti méretek betartasaval kialakul6 oldalhataron allé épitési helyen bellll az épulet szabadon
alléként, zartsoru beépités esetén oldalhataron alloként is elhelyezhetd, kivéve ha a szabalyozasi
terv kotelezd oldalhataron elhelyezést ir el6.

28. A kialakult esetekre vonatkozé rendelkezések

37.§ (1) Az épitési Ovezeti elSirasoktdl eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznélatot, vagy
megvalosult éplletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem felelé Gvezeti tényez6t, ha
az jogszeriien valosult meg jelen rendelet hatalyba Iépése elstt-Valésel-resskialakultnak kell
tekinteni.

(3) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken
meglévd épilet felUjithatd, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az éplletek beépitési
magassaga nem ndvelhetd.

(4) Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld, kialakult beépitesi magassagok esetén az epllet felujithato,
atalakithato, de az beépitési magassag nem novelhetd. Uj épulet épitésekor az dvezeti eldirdsoknak
megfeleld beépitési magassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(5) Zartsoru beépités esetén az épilet mélysége a szomszédos épliletek a telektdmbre jellemzé
mélységéhez illeszkedijen.

(6) Kialakult telektdmbben az épitési vonal a szomszédos telkeken Iévo épliletek utcai épitési vonaldhoz
igazodjon, kivéve, ha egyéb elbiras ettdl eltérd beépitést hatdroz meg. Amennyiben a szomszédos
telkek kozil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban vagy utcaszakaszon kialakult épitési
vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

(7) Kialakult telektdmbben az épiletmagassagra vonatkozd Ovezeti eléirasok betartasa mellett a
legnagyobb utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg:
a) sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb utcai homlokzatmagassagat

b) sem az érintett utcaszakaszon lévé éplletek utcai homlokzatmagassaganak sulyozott
atlagat Utcaszakaszként, amennyiben lehet6ség van ra minimum a szomszédos 5-5
ingatlant kell figyelembe venni.

29. Tereprendezés, tamfal, kerités
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38.§ (1) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szamitott 1 méteres
teriiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszinttdl, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

(2) A telkeken belil rézs(ik kizarolag oly moédon alakithatdk ki, hogy a rézs(i allékonysaga és a rézs(rdl
lefolyé csapadékviz 6sszegylijtése és elvezetése a telek terlletén belil rendezetten biztosithatd
legyen.

(3) Tajképvédelmi terilleteken a terepalakitas a 9. §. (3) bekezdés szerint torténhet. Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé tertleten kivdli teriileteken, amennyiben a tereprendezésre épiilet-
elhelyezés érdekében kerUl sor, ugy —a meglévé terepszinthez viszonyitott— feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyuttesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 foknal nagyobb
hajlasszogl rézsik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkilonbségek esetén a rézsiit
lépcsbzve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézstk kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfelilet,
névényekkel beiltetett sav alakitandd ki.

(4) Tamfal kialakitdsa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
c) de egyittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.
(5) A kozuttal hataros telken, az utcavonalon meglévd tamfal magassagatol fuggetlendl feldjithato, uj
tamfal a meglévd terep magassagaig épitheto.

(6) Mezdbgazdaséagi terllet, erdteriilet dvezeteiben kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi illetve
természetvédelmi célbdl letesithetd.

30. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozé eldirasok

39. § (1) Az épitési telkek kozuti vagy maganuti kapcsolatat az alabbiak szerint kell biztositani:

a) az épitési Ovezetek telkein —gazdasagi terlleteket és a (2) bekezdésben meghatarozottak
kivételével— a kozteruleti vagy maganuti telekhataron, vagy kozhasznalat céljara atadott
magantertileti telekhataron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy darab, legfeljebb
4,00 méter szélességli kapubehaijtd létesithetd. Gazdasagi ovezetek telkei eseten az egyik
behajto szélessége elérheti a 6,00 méter szélességet.

b) a kapubehajtok szamanak meghatarozasanal saroktelek esetén csak az egyik oldali
telekhatar hossza vehetd figyelembe, azonban a behajtd barmelyik telekhataron
elhelyezhetd,

c) gazdasagi Ovezet telkein rendszeres teherforgalom esetén a személygépkocsik és a
tehergépkocsik forgalma szamara kalon-kilon kapubehajtd 1étesitheto.

(2) Kdzforgalmat is lebonyolitd ut menti ingatlanok, épitmények megkozelitését biztositd Utcsatlakozas
egyedi méretezés alapjan létesitheto.

(3) Amennyiben az épitési telek tobb kozterllettel is hataros, a gepjarmivel valé kiszolgalast —az
Uzemanyagtolté allomasok kivételével— az erre alkalmas alacsonyabb héldzati szerepet betdltd utrdl
kell biztositani.

31. Gépjarmlivek telken beliili elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkozo eléirasok

40.§ (1) A beépitesre szant terlileteken az Uj epitmények esetében az azok rendeltetésszerl
hasznalatdhoz szlikséges parkold és rakodd helyeket, jarmitarolé éplletek az OTEK elGirasai
szerint helyezhetdk el.
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(2) A beépitésre szant terileteken Uj lakdépuletek esetében lakdegységenként 1 parkolohelyet az
ingatlan telkén kell biztositani.

(3) A telken beluli gépjarml elhelyezésre szolgald, parkold teriletet, a gépjarmi-elhelyezés
szempontjabdl figyelembe vett telekrészt a zoldfelilet szamitasanal burkolatatdl fuggetlendl
figyelmen kivil kell hagyni.

32. Allattartas céljara szolgalé épitmények
41.§ (1) Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, &I, ketrec egyéb épitményektdl,
mtargyaktdl, létesitményektdl vald tavolsaga:

a) nagytesti haszonallat istallbja és sertésdl a lakoépllet legkdzelebb levé nyilaszarojatdl 16
m-re, frt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépulettdl 15 m-re,

b) kistestl haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakdéplilet legkdzelebb lev nyilaszarojatol
6 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakéépilettl 10 m-re,

c) tragya- és tragyalétarold a lakdépulet legkdzelebb levd nyilaszaréjatdl, kozterilettél 16 m-re,
furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépllettdl 15 m-re, a felszini vizektdl kilén
jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhetd el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu 1étesitményben
szabad. Nagytest(i haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gyiijtébe kell
elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargasmentes, szikségszerlen kezelt és fertbtlenitett
tragyagddorben, illetve tragyagyijtében lehet tarolni.

Il. RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

33. Falusias lakateriilet (Lf) altalanos eldirasai

42.§ (1) A falusias lakoterilet legfeliebb 8 m-es beépitési magassagu lakdépiiletek, a mezé- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriileten az alabbiakban felsorolt rendeltetésii épiletek helyezhetbek el:
a) lako,
b) mez6- és erdbégazdasagi,
c) kereskedelmi, szolgaltato, —kivéve a kornyezeti zajt, 1égszennyezést, biizt okozé
tevékenységek szdmara szolgal6 éplleteket—
d) szallas jellegd,
e) iroda,

g) kulturalis, koz0sségi szorakoztato6 és
h) titmany.
(3) Falusias lakoteriileten nem helyezheték el:
a) Uzemanyagtoltd
b) gazdasagi rendeltetési épilet,
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
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d)

terepszint alatti épitmény.

(5) Falusias lakéterileten oldalhataron allé beépitési mdd esetén saroktelken lakééplilet szabadonalld
maodon is elhelyezhetd.

34. Falusias lakoteriilet (Lf) részletes elGirasai

43.§ (1) Az Lf/1 jelli épitési dvezetbe a jellemzbéen mar kialakult falusias lakéteriletek tartoznak. Az Lf/1
jeli épitési dvezet részletes eldirasai:

Kialakithato legkisebb telek terllete:
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legkisebb zdldfellileti arany:
Legnagyobb éplletmagassag:
A telken belUl
ga) az el6kert legkisebb mérete:
gb) a hatsdkert legkisebb mérete.

(2) Az Lfl2 jelli épitési dvezet részletes elbirasai:

o Q

o O
—_— — — ~— —

D

e =

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Kialakithato legkisebb telekszélesség:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legkisebb zoldfelileti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telken belUl
ga) az el6kert legkisebb mérete:
gb) a hatsokert legkisebb mérete.

(3) Az Lfl3 jelli épitési Gvezet részletes elbirasai:

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legkisebb zdldfellileti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telken belll
fa) az elékert legkisebb mérete:
fb) a hatsokert legkisebb mérete.

(4) Az Lfl4 jell épitési Gvezet részletes elbirasai:

800 m?

14 m
szabadonallé
30 %

50 %

50m

50m
6m

800 m?

14 m
oldalhataronall6
30 %

50 %

48m

kialakult allapothoz igazodd
6m

650 m?
oldalhataronall6
30 %

50 %

48m

kialakult allapothoz igazodo
6m
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o Q

D O

O
—_= =

=

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Beépitési mdd:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfelileti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telken belll

fa) az elékert legkisebb mérete:

fb) a hatsokert legkisebb mérete.

(5) Az Lfl5 jelli épitési Gvezet részletes elbirasai:

a

o O T

)
)
)
)
)

D

e =

Kialakithato legkisebb telek terllete:
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség:
Beépitési mdd:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zdldfellileti arany:
Legnagyobb éplletmagassag:
A telken belll
ga) az elbkert legkisebb mérete:
gb) a hatsdkert legkisebb mérete.

400 m?
oldalhataronall6
30 %

50 %

48m

kialakult allapothoz igazodd
6m

1000 m2
20m
szabadonallo
30 %

50 %

50m

50m

o))
3

i
||| I

35. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) altalanos eléirasai

44.§ (1) A teleplléskdzpont vegyes teriilet elsésorban lakd- és olyan telepllési szintli egyéb
rendeltetésii épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepuléskdzpont teriileten az alabbi rendeltetésii éplletek helyezhetdk el:

a)
b

o O

)
)
)
)

D

=

lako,
igazgatasi,
iroda,
kereskedelmi,
szolgéltatd,
szallas,
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(3) Telepuléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:

45.§ (1) Az Vt/ jelii épitési dvezet részletes eldirasai:

o Q

D O

(¢
—_— = == = =

hitéleti,

nevelési, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis,
kulturalis,

kdzOsségi szérakoztato.
sport.

Uzemanyagtolt,
gazdaségi rendeltetés épllet,
allattart6 épitmény

sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

36. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) részletes elbirasai

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Beépitési mdd:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfelileti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telken belll

fa) az elékert legkisebb mérete:

(2) AVH/2 jell épitési dvezet elbirdsai:

Kialakithat6 legkisebb telek terllete:
Beépitési mdd:
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
Legkisebb zoldfeluleti arany:
Legnagyobb éplletmagassag:
A telken belUl

fa) az elékert legkisebb mérete:

(3) A Vt/3 jelli épitési Ovezet elbirasai:

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Kialakithato legkisebb telekszélesség:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legkisebb zoldfelileti arany:
Legnagyobb épliletmagassag:
A telken belUl
ga) az elbkert legkisebb mérete:
gb) a hatsokert legkisebb mérete.

800 m?
oldalhataronall6
50 %

10%

6,0m

kialakult allapothoz igazodo

600 m?
szabadonall6
40 %

40%

6,0m

5m

3500 m?

50 m
szabadonall6
30 %

40%

6,0m

5m
6m

37. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) altalanos eldirasai
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46.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato tertlet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdaséagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teruleten elhelyezheté épulet az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhat:
a) gazdaségi,
b) termeld vagy raktarozasi,
c) kereskedelmiés
d) aza)—c) rendeltetéseket kiszolgald rendeltetést.

(3) Kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi terileteken nem helyezhet6 el:

a) onallé lakoépulet, de a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll egy, a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szaméra szolgalo lakas kialakithato.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tdbb épllet is elhelyezhetd.
(5) A Szabalyozasi tervlapokon jelolt helyeken és méretekben telken bellli kotelezd védéfasitast kell
kialakitani.
38. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) részletes eldirasai
47.§ (1) A Gksz/1 jelii épitési dvezet elbirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek terilete: 2.000 m?
b) Beépitési mdd: szabadonall6
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legkisebb zdldfelllleti arany: 30%
e) Legnagyobb épiletmagassag: 6,0m
f)  Atelken belll
fa) az elékert legkisebb mérete: 15m
fb) a hatsokert legkisebb mérete. 15m
fc) oldalkert legkisebb mérete: 15m

39. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) altalanos eldirasai

48.§ (1) Az altalanos gazdaségi terulet kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenysegi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriileten lak rendeltetés nem helyezhetd el.

40. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) részletes eldirasai
49.§ (1) A Gal1 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Kialakithatd legkisebb telek tertilete: 4.000 m2

b) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50 m

c) Beépitési mod: szabadonall6
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfellleti arany: 40%

f)  Legnagyobb épiletmagassag: 7,5m

g) Atelken beltl
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ga) az el6kert legkisebb mérete: 5m
gb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m
gc) oldalkert legkisebb mérete:

o
3

(3) Gal épitési Ovezet teriletén IV. osztalyd nem nyilvanos fel- és leszalldhely és kapcsolodd
épitményei, létesitményei elhelyezhetdk.

(4) Galjeli épitési Ovezeten bellll a szabalyozasi terven ,feltételhez kotott fejlesztési terilet” jellel
lehatarolt terileten belil éplletek, épitmények elhelyezése a fokozottan védett Urgeallomany
(Spermophilus citellus) egyedeinek és él6helyeinek veszélyeztetése nélkill helyezheték el. A
tertletrdl Urgeallomany kizarolag természetvédelmi szakhatosag engedélyével a természetvédelmi
szakhatdsaggal egyeztetve, altal meghatarozott mddon és helyre telepithetd at.

(5) Gal1 Bs-Gaf2 jelii épitési dvezeteken belill a szabalyozasi terven ,értékes, megdrzendd éléhelyek’
jellel lehatérolt teriiletek, a telek be nem épitheté részei, a teriileten a természetes, ill. természetkozeli
allapot megtartando, az itt el6forduld védett és fokozottan védett fajok éléhelyei megdrizendék.

41. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos eldirasai

50.§ (1) A kulénleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetéstik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kulsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kllonleges terlletek funkcidjuk, valamint az elhelyezheté épuletek, épitmények
alapjan az alabbi 6vezetekre tagolddnak:

a) mezdgazdasagi Uzemi terlletek: K-Mii,

42. Mezégazdasagi lizemi teriiletre (K-Mii) vonatkozé eléirasok

51.§ (1) A mezbgazdasagi Uzemi terilet jellemzéen az allattenyésztéssel, a mezbgazdasagi
termékfeldolgozassal kapcsolatos étesitmények elhelyezésére, tovabba a ndvénytermesztéssel
és allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgal.

(2) Mezdgazdaséagi lizemi terllet épitési dvezetek teriletén:

a) amez6gazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartdzkoddk alapfoku ellatdsahoz sziikséges
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épitmények,

allattarté épuletek,
terménytarolok,
szerszam- és géptaroldk,
vegyszertarolo,
terményfeldolgozo,
mez6gazdasagi gépjavito,

mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- és szallasépuletek,

biztonsagi okokbdl szikséges 6rhazak,
termékvezetékek és matargyaik,
komposztalé telepek épitményei,

mezOgazdasagi tevékenység soran keletkezé veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara

szolgald epitmények,

helyezhetdk el a vonatkozd kornyezeti feltételek betartasaval.

(3) A K-Mi/1 jel épitési bvezet eldirasai:

Kialakithato legkisebb telek terulete:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:

Legkisebb zoldfelileti arany:

Legnagyobb épliletmagassag:

A telken belll
ha) az elékert legkisebb mérete:
hb) a hatsokert legkisebb mérete.
hc) oldalkert legkisebb mérete:

(4) A K-MU/2 jelli épitési Gvezet eldirasai:

Kialakithat6 legkisebb telek terllete:
Beépitési mdd:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:

Legkisebb zoldfeluleti arany:

Legnagyobb épliletmagassag:

A telken belll
ha) az elékert legkisebb mérete:
hb) a hatsokert legkisebb mérete.
hc) oldalkert legkisebb mérete:

3000 m?
szabadonall6
30 %

30 %

40%

7,5m

10m
10m
10m

10.000 m2 (1ha)
szabadonall6
10 %

10 %

40%

5,0m

10m
10m
10m

(5) Az épitési Gvezetben a gépjarmiivek kozlekedésére szolgald terlleteket portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(6) Mezdbgazdaséagi tzemi terllet telkein a telekhatar mentén legalabb 3 m szélességben védéfasitas
telepitendd.

X.  Fejezet
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BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

43. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasok

52.§ (1) A kozlekedési terilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a koztertletnek nem mingsulé telkeken megvaldsuldk
kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozuti, a kotottpalyas és a légi kozlekedés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzlekedési terlilet dvezetei az alabbiak:

a) a Szabalyozasi terven eltérd szinezéssel jeloltek a kozlekedési céli emelt sebességi fout,
gy(jtéut és egyéb ut, veleminta-magandttertietek;

b) a Szabalyozasi terven barna szini aldszinezéssel jeloltek a kotottpalyas kozlekedeési
terletek,

c) a Szabalyozasi terven KoL jellel jeloltek a 1égi kozlekedési terilet dvezeteiben tartozo
terliletek

(3) A kozuti és kotottpalyas kozlekedési tertleten elhelyezhet a kozlekedést kiszolgalo

a) kozlekedési épitmény,

b) kerékpartarold,

c) utasvaro,

d) szobor, emlékmdi, kut, tajékoztatd mitargy,
)

kozvilagitasi-, kozlekedésiranyitasi-, hirkdzlési mitargy,
f)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épulet
g) illetve novényzet telepithetd.
(4) A kozuti és kotottpalyas kozlekedési terlileten nem helyezhetd el:
a) szallas épulet,
b) atulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakast tartalmazé épiilet.

(5) A kozuti kozlekedési terlileteknek s a koziorgalom elol el nem zart maganutaknak osszefliggd
hal6zatot kell alkotniuk.

(6) A kozlekedeési teruletek védéterulete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(7) A fékozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett tertleten, illetve annak védétavolsagan
belll a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathaté.

(8) A kozlekedési terlileteket és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrézolja.

(10) A kozutak épitési teruletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv masként nem jeldli -
az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknal a terilleteknél, ahol a kdzlekedés
teriileteinek, létesitményeinek véddtavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a kozlekedés elemeire
kérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatérozni a sziikséges
muszaki és szervezési intézkedéseket.

(11) A burkolatlan fellleteket, ahol ezt mlszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeluletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.
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(12) Uj kézforgalom elél el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki. Kdzhasznalat el
el nem zart maganut csak kozuthoz csatlakoztathatd. A kdzhasznélat elél el nem zart maganutak
kialakitasanal a kozutakra vonatkozo el6irasokat kell figyelembe venni.

(13)Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell kialakitani,
hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsédgos megkdzelitése,
b) az ott dsszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c) akozizemi kozmivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa biztositott legyen.
(14)A telepulési uthalozat elemei:
a) orszagos féutak (utkategéria: K.II1.B.)
aa) 8. sz. Székesfehérvar — Janoshaza — Rabaflizes els6rendi fout

b) orszagos mellékutak: meglévs, megmaradd 0sszekotd utak és bekotd utak (Utkategoria:
K.V.B):

ba) 8214. j. Oskii - Gyulafiratot dsszekotd ut dsszekdtd it
bb) 80634 |. 8. sz. 8t Oskii csomdpont bal lehajté ag bekdtd Gt
bc) 80635. j. 8. sz. f6ut Oskii csomdpont bal felhajté ag bektd it

c) helyi uthalozat: féuthaldzat, meglévs, megmarado, Il. rendii belterlleti fout (az orszagos
mellékutak telepllésen athaladd szakaszai:

ca) F6 utca — Jozsef Attila utca (8214. j. Oskii - Gyulafiratot dsszekotd at)
d) helyi Gthalozat: mellékuthalozat: Belteriileti kiszolgalé utak (Utkategéria: B.VI.d.D.)

(15)Légi kozlekedési teriilet az ,Oski-Airport” IV. osztalyl, nem nyilvanos repiilétér terillete (hrsz.:
078/73).

(16)Légi kozlekedési terileten kizardlag a repul6tér mikodéseével oOsszefuggd és azt kiszolgald
épitmények helyezhetdk el. Légi kozlekedési teriilet dvezetében burkolt fellletd kifutdpalya nem
alakithato ki.

(17)KOL jelli 1égi kdzlekedési dvezet elbirasai:

a) Kialakithato és beépithetd legkisebb telek terilete: kialakult?

b) Beépitési mdd: szabadonall6
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

e) Legnagyobb épilletmagassag: 45m

f)  Legkisebb zdldfellleti arany: 95%

(18)KOL jeld légi kozlekedési Gvezeten belll a szabalyozasi terven a szabélyozasi terven értékes,
megbrzendd éléhelyek” jellel lehatarolt teriletek, a telek be nem épithetd részei, a teriileten a
természetes, ill. természetkdzeli llapot megtartandd, az itt eléforduld védett és fokozottan védett
fajok él6helyei megGrizenddk.

44, Zoldteriiletekre (Z) vonatkoz6 altalanos eléirasok

53. § (1) Zoldterlletek az allanddan novényzettel fedett, a telepulés klimatikus viszonyainak megdrzéset,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozterlletek.

(2) A kdzigazgatasi terlleten talalhaté zoldterlletek az épitési hasznélat, az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:
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a) kozparkok Gvezetei: Zkp,
b) kozkertek Ovezetei: Zkk.

(3) A kdzpark teriletén, Zkp 6vezetekben elhelyezhetéek:
a) pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, kerékparut, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),
) kertberendezési targyak, kdztargyak (kilondsen szobrok, szokékutak, medencék),
) kerti épitmények,
d) tavak,
) vendéglato és turisztikai rendeltetésii épilet,
f) azoldfelulet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
g) szabadtéri szinpad,
h) mitérgyak
i) illemhelyek,
(4) Akozkert tertiletén, Zkk Ovezetekben elhelyezhetoek:
a) sétaut, kerékparut, pihenéhely, jatszokert,
b) kertberendezési targyak, kdztargyak (kilénésen szobrok, szokékutak, medenceék),
c) kerti épitmények,
d) mitargyak
(5) Zoldtertlet dvezeteiben (Zkp jell kdzpark és Zkk jell kozkert dvezetek) nem helyezheto el:
a) terepszint feletti és terepszint alatti parkolo,
b) terepszint feletti kozm(- és hirkdzlési mitargyak és berendezések —kozvilagitas kivételével.

(6) ZKk jell kdzkert dvezetekben épulet nem helyezhetd el.
(7) A ZKk/2 jell kozpark teriletén az Alsé-Gyéloki-forrascsoport védelme biztosithato.

45. Kozparkokra (Zkp) vonatkoz6 részletes elbirasok
54. 8§ (1) A Zkp/1 jell dvezet elirasai:

a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek terllete: 10 000 m2(1 ha)
b) Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 100 m

c) Beépitési mod: szabadonall6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 45m

46. Erdéteriletekre (E) altalanos eléirasai

55.§ (1) A kozigazgatasi terlleten talalhato erdbteriletek az épitési hasznélat, az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolddnak:

a) védelmi erdéterilet Gvezetei Ev,
b) honvédelmi erdéterilet Ovezetei Ehon,
c) kozjoléti erdbterllet Gvezetei Ek

(2) Az erdéteriletek azon Ovezeteiben, ahol épllet elhelyezését az eléirasok lehetvé teszik, a
kozterileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.
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(3) Erdéterilet 6vezeteiben meglévo épuletek felujithatok, nem bévithetdk, bontast kdvetben djra nem
épithetdk.

47. Védelmi erdéteriiletek (Ev) eldirasai
56. § (1) Védelmi erdéterllet dvezeteiben uj épllet —kilatd kivetelével— nem helyezhett el

(2) Védelmi erdéterllet dvezeteiben épitmények kizardlag akkor alakithatdk ki, ha azok az erdét védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akadéalyozzak.

(3) Az Ev jelli védelmi erdéteriilet dvezetben —Natura 2000 terilleten, orszagos okologiai halozat
magteriletén elhelyezkedd erdéteriileteken— épitmények kizardlag a terlletek taji-, természeti
értékeinek, természetes, természetkozeli Okoszisztémainak megovasaval helyezhetdk el.

(4) Ev/1 jell védelmi erdéterllet dvezeten bellil a szabalyozasi terven ,értékes, megdrzendé él6helyek”
jellel lehatarolt terlleten a természetes, ill. természetkdzeli allapot megtartando, az itt eléforduld
védett és fokozottan védett fajok él6helyei megbrizenddk.

(5) Az EvI2 jeli védelmi erd6terilet Gvezetben — telepiilésvédelmi vagy erdzid ellen védd
erdétertletek— épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének
betdltésében nem akadalyozzak.

(6) Védelmi erdétertilet Gvezeteiben kizérélag vadvédelmi kerités épithetd indokolt esetben.

48. Honvédelmi erdéteriiletek (Ehon) eldirasai

57.§ Ehon/1 jelli honvédelmi erdétertlet Gvezetében honvédelmi és katonai rendeltetési, valamint az
erdégazdalkodasi rendeletetésti nem épulet jellegl épitmények, létesitmények helyezhetok el.

49. Kozjoléti erdéteriiletek (Ek) elirasai

58. § (1) Kdzjoléti erdéterilet Gvezetekben elhelyezhetd:
a) testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kilato,
) szabadtéri sportpalyak,
) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalo épitmenyek,
d) erd6gazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
) ad) pont épitményeiben elhelyezett legfeljebb egy szolgalati lakas,
f) vendéglato épitmények.
(2) Az Ek/ jell dvezet eldirésai:
a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek teriilete: 50 000 m2 (5 ha)

b) Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m

c) Beépitési mod: szabadonall6
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5%

f)  Legnagyobb épiletmagassag: 45m

50. Mez6gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
59.§ (1) A kozigazgatasi terileten talalhatd mez6gazdasagi teriletek az elhelyezheté épitmények
szerint az alabbi 6vezetekre tagolddnak:
a) kertes mezégazdasagi tertletek: Mk
b) altalanos mezégazdaségi teriletek: Ma
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c) keratozetthaszaalatt tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terlletek:  Mie-Mt.

(2) Mezdgazdasagi terlleteken

a) éplletet a kdzut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozterlleti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldals6 és a hatso telekhataroktdl szamitott 10 m-es savban elhelyezni
nem lehet,

b) az Ut tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhetd el kerités,

c) lakokocsi, lakdkonténer, konténerhdz, egyéb mobil jellegli épitmény a mez0gazdasagi
terlleteken még atmenetileg sem helyezhetd el,

d) nyilvanos illemhelyek nem helyezhettk el,

e) a csatornahalézatba nem bekapcsolhaté mezdgazdasagi tertleten barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gy(ijtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroléban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijeldlt
szennyviztisztito-telepre szallithato.

51. Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk) részletes eléirasai

60.§ (1) A kertes mezGgazdasagi tertletbe a volt zarkerti terlletek Szabalyozasi terveken lehatarolt
terlletei tartoznak.
(2) Kertes mezégazdasagi terillet Gvezeteiben kizarolag a
a) ndvénytermesztéshez,
b) sz6l6-, gyimdlcstermesztéshez és feldolgozashoz-,
c) kertgazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épilet helyezhet el.

(3) Kertes mez6gazdasagi terllet Gvezeteiben nem helyezhetd el:
a) Ujlakdépilet, vagy uj lakoé rendeltetésii épliletrész.
b) k0lénallo arnyékszék,
c) Uzemi méretli (sajat szukségletet meghaladé mennyiséget el6allitd) mezdgazdasagi
épuletek, terményfeldolgozdk, mezégazdasagi gépjavitdk, allattartd épitmények

d) nem mezbégazdasagi tevékenység telephelye és székhelye.

(4) Az Mk/ jelii Ovezet el6irasai:
a) Kialakithatd és beépithetd legkisebb telek terllete: 3000 m?

b) Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m

c) Beépitési mod: szabadonall6
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3%

f)  Legnagyobb épiletmagassag: 4,0m

g) Atelken belil épulet
ga) a kozterulettel hataros telekhatartdl: 10 m-en
gb) a hatsokerti telek hatartol 10 m-en
gc) az oldalkert telekhatartol: 3 m-en tuli tavolsagban helyezhetd el.

(5) Mk-1 jeld dvezetben egy telken legfeljebb két gazdasagi épulet helyezhetd el, de az egyik épulet
brutté alapterilete a 40 m2-t nem haladhatja meg.

(6) MK-1 jelli Gvezetben éplletek kizardlag mezdégazdasagilag mivelt telken helyezheték el.
Mez6gazdasagilag miveltnek az a telek minsul, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyimalcsos vagy
kert mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. A mlvelt telek fennallasat a szélé
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esetében a hegybir¢ igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett mivelési
agu telek nem mindsul mezégazdaséagilag mivelt teleknek, épllet nem helyezhet6 el.

(7) A gazdasagi épulettdl klonalléan épitett, vagy a gazdasagi épulethez csatlakozd pince kizarolag
foldboritassal, és fuvesitéssel alakithatd ki.

(8) Mk-1 jelli 6vezetben Uj kdzlzemi vizhaldzatot épiteni kizarolag a kdzcsatornds szennyvizépitéssel
egyidejileg lehet. Addig a vizhalozat nem helyezheté Uzembe, amig a kozcsatornaval torténd
szennyvizelvezetés nem biztositott.

(9) Mk/2 jeldi, belterileti kertes mez6gazdasagi terlileteken éplletek nem helyezhetdk el.
(10)Kertes mezGgazdasagi terulet ovezeteiben a kerités magassaga legfeljebb 1,60 m lehet.

52. Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (Ma) részletes eldirasai

61.§ (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet vezeteiben elhelyezheté:

a) a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgéltatas épitményei,

b) agrarturizmushoz kapcsolddd épitmények,

c) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépllet. Lakas, lakoepulet kizardlag akkor
létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld mezégazdasagi Uzemi tevékenység)
az allandé helyben lakast indokoltta teszi.

(2) Az Ma/1 jeli dvezet el6irasai:
a) Kialakithat6 legkisebb telek tertilete: 30.000 m? (3ha)
b) Beépithetd legkisebb telek terilete:
ba) gazdaséagi épulet esetén 30.000 m? (3ha)
bb) lakééplilet esetén 100.000 m? (10ha)
c) Kialakithatd és beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m

d) Beépitési mod: szabadonall6
e) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3%
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

g) Legnagyobb épiletmagassag:
ga) gazdasagi épilet esetén 7,5 m,
gb) lakdépiilet esetén 5,5 m

h) A telken bellil épiilet

ha) a kdzterUlettel hataros telekhatartol: 10 m-en
hb) a hatsokerti telek hatartol 10 m-en
hc) az oldalkert telekhatartdl: 10 m-en tuli tavolsagban helyezhett el.

(3) Egy telken tdbb éplilet is elhelyezhetd, de egy telken legfeliebb 1 lakdépilet, de legfeljebb 2
lakorendeletetési egység helyezheto.

(4) Lakas, lakdépulet bruttd terllete legfeljebb az dvezetben megengedett beépitettség fele, de
legfeljebb 300m? lehet.

(5) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteiben tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki, amelynek
egyik telkén birtokkdzpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi gazdasag
birtokaban levé azon altalanos mezdgazdasagi terilet Gvezeteiben elhelyezkedd, dsszesen legalabb
10 ha [100.000 m2 (10ha)] nagysagu, barmely mivelési agban nyilvantartott terméfoldek vehetdk
figyelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:
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a) a birtokkdzponttol legfeljebb 20 km-es tavolsagon belll helyezkednek el,

b) a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 35%-a Oskii kdzigazgatasi teriiletén talalhatd,

c) a birtoktestbe résztulajdon kizérdlag akkor szdmithatd bele, ha a tobbi érintett tulajdonos
irasban hozzajarul, hogy a teleképitési joga masik telken kialakitasra kertlé birtokkdzpont
beépithetéségénél kerlljon figyelembe vételre.

d) a birtokkdzpont beépitettségének meghatérozasakor a beszamitasra kerillt telkeken —
amelyekrdl nyilvantartast kell vezetni— épuletet elhelyezni nem lehet.

(6) Az (5) bekezdésben eldirt feltételek teljesulése esetén a birtoktesthez tartozo, a birtoktest telkeinek
—a vonatkoz6 dvezeti eléirasok figyelembe vételével kiszamitott— Osszes beépithetsége, a
birtokkdzponton is kihasznalhat6. A birtokkdzpontra vonatkozé el6irasok:

a) a birtokkdzpont telkének legaldbb 10.000 m? (1 ha) nagységot el kell érnie.
b) birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositod ut telkének szélessége
legalabb 12 m.
c) a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek 0ssztertletének
legfeljebb 3 %-a, de:
ca) a birtokkozpont terlletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitettség,
cb) a birtokkdzpont teriiletén az dssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutté

alaptertletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetéség ezt
lehetévé tenne,

d) birtokkdzpont terlletén lakas, lakéépllet kizardlag akkor létesithetd, ha a mezgazdasagi
termelés (arutermelé mezGgazdasagi Uzemi tevékenység) az allandd helyben lakast
indokoltta teszi. A lakas, lakéépiilet brutto tertlete legfeliebb 300m2 lehet.

e) birtokkdzpont telekhatarain belll, a telekhataroktél szamitott 10 m széles savban véds-
zo6ldfelliletet kell telepiteni.

53. Kerlatozetthasznalatt Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mket) részletes eldirasai

62.§ (1) A kerlatezett-haszaalattt Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terlletbe a taji-, természetvédelmi-
vagy vizminGségvedelmi okokbdl érzékeny, védendd mez6gazdasagi teruletek tartoznak.

(2) keriatezetthaszaatatt Tajgazdalkodasi mezO0gazdasagi terilet dvezeteiben kizardlag a gyepteriletek
fenntartasat szolgald gazdasagi éplletek, épitmények (kardm, szénatarolé szin) helyezheték el.
Vizbazisok kilsé és belsé védéteriletein, hidrogeolégiai ,A" és ,B” jell védodvezetein és
hidrogeoldgiai ,A” és ,B” jelli védoteriletein elhelyezkedd mezégazdasagi terileteken kizarélag a
vizbazisok védelmérdl szdld jogszabalyokkal 6sszhangban helyezhetdk el kizarolag a gyeptertletek
fenntartasat szolgaldé gazdasagi épuletek, épitmények (karam, szénatérold szin), ill. folytathatok
tevékenységek.

(3) Keratezetthasznatatt Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet dvezeteiben nem helyezhetd el olyan
épitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb
természeti képzédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad

(4) Kerlatozett—hasznalatt Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terllet dvezeteiben nem helyezhetd el
lakGépllet, vagy lako rendeltetésii épliletrész, nem alakithato ki birtokkdzpont.

(5) Az Mket/1 jelli dvezet el6irdsai:
a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek terllete: 100.000 m2 (10ha)
b) Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m
c) Beépitési mod: szabadonall6
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d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 1%
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 1%
f)  Legnagyobb éplletmagassag:

g) Atelken belil épulet

ha) a kdzterUlettel hataros telekhatartol: 10 m-en
hb) a hatsokerti telek hatartél 10 m-en
hc) az oldalkert telekhatartdl: 10 m-en tuli tAvolsagban helyezhetd el.

54. Természetkozeli teriilet (Tk) el6irasai

63.§ (1) Természetkozeli teriletekbe a mocsaras, nadas teriletek tartoznak.

(2) KA jelii természetkozeli teriilet dvezeteiben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a jelenlegi
allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képz6dményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a
természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) KA jelti természetkozeli terilet dvezeteiben épiiletek nem helyezhetdk el.

55. Vizgazdalkodasi teriilet el6irasai

64.§ (1) Vizgazdalkodasi teriletbe a patakok, az arkok medre és partja, valamint a vizmi teriletek
tartoznak.

(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd erdd-, gyepteriletek és nadasok megtartasa kotelezé, mas
mivelési agba nem sorolhatok, legfeljebb a gyeptertiletek ligetes fasitasa lehetséges.

(4) A vizgazdalkodasi Gvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani illetve
azon épitményeket elhelyezni csak a vizlgyi jogszabalyoknak megfeleléen, vizjogi engedély alapjan
lehet @26.§

56. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)

65.§ (1) Beépitésre nem szant kilonleges terlletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatést gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges tertiletek funkciojuk, valamint az elhelyezhetd éplletek, épitmények
alapjan az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a) temetd terllete: Kb-T
b) nagykiterjedési sportolasi célu terlletek: Kb-Sp
c) rekreacios teriletek Kb-Rek
d) honvédelmi-, katonai- és nemzetbiztonsagi teriiletek Kb-Hon
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e) kulszini banyateruletek Kb-B
f)  naperémipark terilet Kb-En
g) komposztalé telep Kb-Ko

57. A temet? teriiletekre (Kb-T) vonatkozo eléirasok

66.§ A Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt temetd terlilet dvezetekben ravatalozd, kapolna,
sirépitmények, tovabba a tertlet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhetdk el.

(2) A Kb-T/1 jelii épitési dvezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek tertlete: kialakult

b) Beépitési mdd: szabadonall6
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%

d) Legkisebb zoldfeluleti arany: 70%

e) Legnagyobb épiletmagassag: 50m

(3) Temet0 terllet Ovezeteinek tertletén telepilésszerkezeti (kegyeleti) okokbdl a kerites legalabb 50
%-ban tomar feltlettel’ es 1,6-2,0 m kozotti magassaggal kell kialakitani. A kerités belsé oldalén
védofasitast kell telepiteni.

58. Nagykiterjedésti sportolasi célu teriiletekre (Kb-Sp) vonatkozé el6irasok
67.§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jeldlt sportterlilet a pihenés, szabadidd eltoltés, testedzés
céljara szolgalo tertlet.
(2) Sportterilet épitési dvezetekben az alébbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmeények: sportpalyak, sportcsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgalo létesitményei pl.: 61toz0k, lelatok stb.
c) pihenést és testedzést szolgalo épitmenyek pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) aterulet fenntartdsahoz sziikséges épulet,
e) a terlletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épiletei.

(3) AKb-Sp/ jeld évezet elgirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek terilete: 10 000 m2(1 ha)
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m

c) Beépitési mod: szabadonall6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

f)  Legkisebb zdldfellleti arany: 70%

g) Legnagyobb épiletmagassag: 7,5m

h) A telken belul épulet

ha) kozterilet feldli telekhatartol 15m tavolsagon tul helyezhetd el.

59. Rekreacios teriiletre (Kb-Rek) vonatkoz6 elbirasok
49.§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-Rek jellel jeldlt rekreacids teriilet dvezetében az alabbi rendeltetési
épitmények helyezhetok el.
a) vendéglatas
b) szallas
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c) ismeretterjesztés
d) fenntartast és Uzemeltetést szolgalo lako és gazdasagi egység

(2) A Kb-Rek/1 jelli dvezet elbirasai:
a) Kialakithaté és beépitheté legkisebb telek terllete: 4000 m2

b) beépitési mod: szabadonall6

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

e) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %

f) Legnagyobb éplletmagassag: 45m

g) Atelken belll
ga) az elbkert legkisebb mérete: kialakult allapothoz igazodo
gb) a hatso kert mérete: 2m

(3) Az ingatlanon kialakult természetkozeli teriilet megtartandd.

60. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriiletekre (Kb-Hon) vonatkozo eléirasok

68. § (1) Beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriileten a fegyveres szervek
tevékenységére, elhelyezésére szolgald éplletek, egyéb épitmények, illetve az erdégazdalkodas
érdekeit szolgalo épitmények helyezhetok el.

(2) Kb-Hon/1 jelli 6vezetbe a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriiletek kdzlekedési terletei
tartoznak.

(3) Kb-Hon/2 jelli dvezetbe a HM katonai gyakorlé- és 16tér Orszagos Erdéallomany Adattarban nem
nyilvantartott terliletei tartoznak.

61. Kiilszini banyateriiletekre (Kb-B) vonatkoz6 eléirasok

69.§ (1) Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitas, banyaszati épitmények, létesitmények
elhelyezése kizardlag banyakapitanysagi hatarozattal megallapitott banyatelek hataron bellil, az
Szabélyozasi terven banyatertletként (Kb-Bl... jelli ovezetek) lehatarolt terileteken, jovahagyott
miszaki Gizemi terv alapjan végezhetd.

(2) Kllszini banyaterllet Ovezeteiben banyanyités, kitermelés, banyaszati és egyéb banyaszattal
o0sszeflggd épitmények, |étesitmények elhelyezése, és ehhez kapcsolodd tevékenységek
jovahagyott mliszaki Gizemi terv és a hatalyos jogszabalyokban eléirt tovabbi hatésagi engedélyek
alapjan végezhetok.

(3) Kulszini banyaterllet ovezeteiben kizarélag a banyamiveléshez kapcsolodd épitmények,
|étesitmények helyezhetdk el.

(4) A Kb-B/1 jelii ovezetben (3) bekezdésben meghatarozott épuletek alapterilete banyatelkenként a
300 m2-t nem haladhatja meg.

(5) A banyavallalkozonak a mivelés soran a kornyezetbe illesztésrdl, valamint a humusz vedelmérél,
0sszegyujtesérél, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasarol gondoskodnia kell.

(6) A banyaszati hasznositas soran atalakitott teriilet Ujrahasznositasa és tajbaillesztése érdekében az
Ovezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetben tajrendezeési terv alapjan komplex
tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagyasanak (temében
folyamatosan kell megvaldsitani. A tajrehabilitacié tereprendezést, talajtakarast és ndvénytelepitést
kell, hogy magaba foglaljon.
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62. Naperomilipark teriiletekre (Kb-En) vonatkozé eléirasok

70.§ (1) Beépitésre nem szant kilonleges naperémi terlleten naperémivek miszaki technologiai
berendezései, elemei, |étesitményei helyezhettk el.

(2) A Kb-En/1 jelii dvezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek terilete: 5000 m?

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m

c) Beépitési mod: szabadonall6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: legfeljebb 200m?
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f)  Legkisebb zdldfellleti arany: 90%

g) Legnagyobb épilletmagassag: 3,5m

(3) A Kb-En/1 6vezetben egy telken egy épllet helyezhetd el.

(4) A Kb-En/1 dvezetben a naper6mi napelemei oly modon helyezheték el, hogy a napelemek
tartdoszlopai altal elfoglalt terlletet kiveve a napelemek alatti és kdzotti terlileteken gyeptertlet
hasznélat biztosithato legyen.

(5) A Kb-En/1 dvezetben az élévilag védelme érdekében kizardlag matt, antireflexios bevonattal
rendelkez6 fellileti napelemek helyezheték el, ill. olyan technolégia alkalmazhatd, amely
Uzemelése soran a polaros fényszennyezés minimalisra csokkentheto.

63. Komposztalo teriiletre (Kb-Ko) vonatkoz6 elbirasok

71.§ (1) Beépitésre nem szant kilonleges komposztalé tertileten kizardlag a zéldhulladék komposztalas
technologiai berendezései, létesitményei helyezhetdk el.

(2) Kb-Ko/1 jelii épitési dvezet eléirasai

a) Kialakithatd legkisebb telek tertilete: 12.000 m2
h) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m
i) Beépitési mod: szabadonallo
j) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
k) Legkisebb zoldfellleti arany: 40%
)  Legnagyobb éplletmagassag: 7,0m
m) A telken bellil
ha) az elékert legkisebb mérete: 10m
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 10m
hc) oldalkert legkisebb mérete: 10m

(3) A Szabalyozasi terven a Kb-Ko/1 dvezet teriiletén jeldlt ,belltetési kételezettségi teriilet’ a HESZ
védofasitasra vonatkozo elbirasai szerint telepitendd.

XI. RESZ

2. Zar6 rendelkezések
72.§ (1) Arendelet a kihirdetését koveté 30 napon lép hatalyba.

(2) Arendelet hatalybalépésével egyidejien hatalyat veszti Oskii Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi Terverdl sz6l6 7/2005. (X.3.) onkormanyzati rendelet.
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Oskil, 2023,

Polgarmester Jegyzd

1. melléklet a ../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez
SZT-1 JELU TERVLAP: SZABALYOZASI TERV I. (BELTERULET)
2. melléklet a ../2022. (...) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-2 JELU TERVLAP: SZABALYOZASI TERV II. (KULTERULET)
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