Oskii Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 14/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati
rendelete
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Oskli Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazis
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban ¢€s testiilete
az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorébeneljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foéigazgatosag, Koézép-dundntuli Vizigyi
Igazgatésag, Budapest Févéros Korminyhivatala, Epitési és Kozlekedési Minisztérium,
Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag, Veszprém Varmegyei Rendor-
fékapitinysag, Veszprém Virmegyei Onkorményzataz érintett telepiilési onkormanyzatok,
valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel éstelepililéskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé 10/2017. (VIL.14.) Onkormanyzati rendeletben
meghatirozott partnerck véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

 ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§
(1) A HESZ lehatarolja az egyes helyi épitési Gvezeteket és Gvezeteket, és meghatirozza azok
jellemzdit:
1. a telkek hasznalati céljaval Osszefliggé rendeltetést, valamint az el nem helyezhetd
rendeltetést,

2 az epitési Hvezet, Gvezet, jelét és hatarat,

3. akialakithato telek legkisebb teriiletét,

4.  abeépités modot,

5. abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,

6.  abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszint alatt,

7.  amegengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

8. azoldfeliilet legkisebb mértékét, s annak olykor helyhez kotott elemeit,

9. akdzmuellatds mértékét s modjat,

10. ahelyi sajatossagok megorzése, vagy kialakitasa érdekében tett elbirasokat,

11, egyéb sajatos épitési kévetelményeket, valamint tartalmazza

12.  akiil- és belteriilethatar médositasdnak lehetéségét,

13.  atervezett koztertileti telekhatarokat (szabalyozési vonalakat),

14. egyéb jogszabdly altal meghatirozott véddteriiletet és véddsavot, egyéb jogszabaly Aaltal
védett teriiletek lehatarol4sat,



15.  egyéb jogszabdly 4ltal védett teriiletek lehatarolasat.

(2) A HESZ rajzi mellékletén, a Szabélyozasi terveken 4brdzolt és annak jelmagyarazatiban

felsorolt elemek a kivetkezd csoportositasban szerepelnek:

a)  a kotelezben alkalmazanddk a szabélyozis alapelemei és masodlagos elemei, amelyektsl
eltémi csak e rendelet kiilon feltételhez kotott rendelkezései szerint lehet, tovabba
modositasuk csak a rendelet modositasaval lehetséges.

b)  tajékoztato jelleggel a més jogszabaly altal elrendelt kételezben alkalmazandé szabélyozasi
elemek, amelyeket az adott jogszabaly elbirasainak megfelelden be kell tartani,

¢} egyéb tdjékoztaté elemként, minden olyan elemet, mely nem tartozik az a)—c) pontban
felsoroltakhoz, de a terv tartalmazza, és az a terv megértését segiti.

2. §

A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terv 1. (Belteriilet),SZT-1 jeld terviap
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv 1L (Kiilteriilet), SZT-2 jelii tervlap

2. Ertelmezé rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Alapelldtas, alapellatdst szolgdlo épiilet: A lakossag mindennapi kereskedelmi- szolgaltatasi-
vendéglatasi, intézményi, egészségligyi és egyéb ellatasat biztositd tevékenység vagy épiilet.

2. Egyedi zdrt szemnmyviztdrolo: olyan kozmiip6tlé miitargy, mely a szennyvizek &tmeneti
taroldsara szolgdl, mely szigorian szivargasmentes kialakitést, és amely idészakos iiritéséhez
a feltételek biztositottak.

3. Fasor: ut, sétany mellett azonos tivolsdgra iiltetett fikbol 4116 vonalas moédon telepitett,
azonos faju és azonos kom tsorfékbél 4116, ndvénytelepités.

4.  Fekvd telek: olyan kordbban kialakult telek, amely hosszanti oldaldval csatlakozik az tithoz,
és atlagos mélysége nem éri el a 20 métert.

5. Hdromszintit névényadllomdny: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m®-re
szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa, és legalsbb 40 db
lombhullatd vagy 6rékzold csetje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard keriil filtetésre.

6.  Irdnyads telekhatdr: az iranyad6 telekhatdr betartdsa nem kotelezd, a HESZ Gvezeti és egyéb
eléirdsainak megfelelden alakithatk telkek az iranyadé telekhatarral meghatarozottdl
eltérben is.

7. Kerti épitmények: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsolédasra és
tarolds céljara szolgal6 épitmény. A miitargynak nem min6siilé kerti épitmények alapteriilete a
20m* —t nem haladhatja meg,

8. Kézmiiipari épitmény. olyan Kisipari vagy kislizemi rendeltetési épitmény, amelyben a
fohelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5
f6 és az ilizem miikddése soran kielégiti a lakéterilletre megallapitott egészségligyi és
kérnyezetvédelmi kdvetelményeket

9.  Ligetes névénydllomdny: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m?-re
szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat ndvesztd fa keriil iiltetésre.

10. Melléképiilet: Az alébbi, a telek és a telken all6 foéplilet, 6 rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerli hasznalatat, mitkSdtetését elosegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmények.

a) jarmiitarol6
b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
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12,

13,

14.

15.
I16.

17.

18.

19.

20.

c) taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszdmkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir és més
térold)

d) kazinhéz,

e) miiterem,

f) kézmiipari épitmény.

Nagy létszémi dllattarté épitmény. az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiaddsardl szolé

rendeletben meghatéarozott nagylétszamu allatok tartdséra szolgald épitmény.

Pavilon: olyan legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii kénnyiiszerkezetes épitmény, amely

huzamos tartézkoddsra alkalmas helyiséget foglal magéban és az épiiletmagassiga a 3,0

métert nem haladja meg,.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is kozterlilethez, illetve maganuthoz

csatlakozik.

Telekmélység: a telek kozteriilet vagy magénut feloli hatarvonaldra merdleges vetiiletei

mérete.

Terepszint alatti beépitettség mertéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miiszakilag

igénybevett terlilet brutté nagysagéinak és a telek sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett

ardnya.

Utsorfa: egyenes torzset nevelé 220 cm torzsmagassigot és 18 cm torzs korméretet

meghaladd méreti, legalabb kétszer iskoldzott fa.

Vendéglatdas:olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben készitett

ételek, italok jellemzoden helyben fogyasztas céljabdl torténé forgalmazasa torténik, ideértve

az azzal dsszefliggd szorakoztatd €s egy€b szolgaltatd tevékenységet is.

lombkoronit novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2—re
szamitva legaldbb 1 db nagy kozepes lombkoronat nivesztd fa és alatta cserjék keriilnek
telepitésre.

Zavaro hatasu tevékenység: olyan gazdasagi céli tevékenység, mely jellemzden nem csak a
helyi lakosséag ellatasat szolgéald, nagy forgalmat vonzd kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato,
raktdrozési, kézmiiipari, iroda, mez6- €s erdégazdasigi rendeltetés, és miikidése soran nem
elégiti ki a lakoéteriiletre megallapitott egészségligyi és komyezetvédelmi kovetelményeket.

3. Belteriilethatar médositas

4. §

(1) A belteriiletbe csatolhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Amennyiben a beiterilletbe bevonandé teriiletet a szabalyozasi terven abrazolt kozteriileti
telekalakitds (szabdlyozasi vonal) érinti, belteriiletbe vonads csak kozteriileti telekalakitas
végrehajtasa utani allapotra kérheto.

I Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA ES A MAGANUTAKRA VONATKOZO ELGIRASOK

4. Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilé kiztirgyakra

vonatkoz6 rendelkezések

5.§



(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hat6sgi eldirdsoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, haszndlatdbél eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfeleld hasznélatit, dgy a kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények

helyezheték el:

a)  kozlekedesi-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz szilkséges miitirgyak, alul-
és feliiljarok, hidak,

b)  koztargyak, igy killonosen szobor, emlékmi, kut, szakrdlis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c)  egyéb kiztargyak, kbzvilagitési, kozlekedésiranyitdsi, hirkézlési miitdrgyak,

d)  esOvédos, utas-vard, telefonfiilke,

e}  alkalmi vasarok épitményei,

J)  arusito pavilon a (3) bekezdés figyelembevétele mellett,

g)  vendéglatd létesitményhez kapesolodo terasz, amennyiben annak kialakitasa sordn az OQTEK
tisztdlkod6 helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmiivek elhelyezésére vonatkozod
elbirasai teljesiilnek,

#)  reklamhordozo, hirdetd berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatirozottak
szerint,

i) park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegli épitmény a telepiilés belteriiletén koz- és zoldteriileteken csak kiilsé arusitdssal
létesithetd, illetve tlizemeltethetd, az oOvezeti szabalyozds szerint, hatirozott idStartamra,
amennyiben annak kialakitdsa soran:

a) az OTEK tisztilkod6 helyiségekre €s illemhelyekre, valamint jarmiivek elhelyezésére
vonatkozo, tovabbd a munkahelyek munkavédelmi kivetelményeinek minimdlis szintjérs]
szo0lo 3/2002. (1. 8.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet elbirasai teljesiilnek,

b) az épitmény kozmiiellatdsa alkalmi berendezéssel, vagy az energiaszolgéltatds, az ivéviz
szolgaltatds, a szennyvizelvezetés vagy gylijtés és a csapadékviz elvezetés kozhalézati
csatlakozasaval biztositott.

(3) Pavilon jellegii épitmény idészakos eseményekhez kapesoléddan legfeljebb 15 napra vendéglité
egyseég céljara is elhelyezhetd.

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkoz6 elirdsok

6. §

(1) A kdzaiti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kbzforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill§, utsorfa mindségii faegyedekbd! allo, ,,varostiird” névényzetet kell
telepiteni. Az iiltetéssel egy idében az Ontdzohalozat kiépitésérdl, de legaldbb az Ontozés

lehetdségérdl gondoskodni kell.
(2) Uj kozteriiletek megnyitisinal ¢s kialakitdsdnal biztositani kell az Wtpélyéval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitdsanak lehetdségét. Meglévo és beépitett telektombon keresztiil megnyitott

kozteriiletek kialakitisdnal ettdl csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a meglévd
kdzmiihalézat, valamint a kialakithato koztertilet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) iltetését.

(3) Kozterilleten létesitendé 10 férdhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak legaldbb 4
parkoléallasokkéntfisitott parkoloként kertilhet kialakitdsra.

Il Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
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6. Telekalakitas

7.§

(1) A Szabélyozasi terveken tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a
szabdlyozast megvalosito telekalakitast kdvetden végezheto.

(2) A Szabdlyozasi terveken javasolt telekhatarral, megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes
alkalmazaséval jelolt telekalakitas ajanlas.

(3) A kozigazgatési teriiletén jogszabalyban meghatarozott nyeles telek nem alakithato ki.
(4) Kozmiitertilet és it céljara az épitési Gvezet, Gvezet elbirasainal kisebb telek is kialakithatd.

(5) Lakdteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhato 1ij telek, ha arrdl a részletes épitési Svezeti elbirds
mashogy nem rendelkezik, legfeljebb a vonatkozd épitési dvezetben eldirt legkisebb kialakithaté
telekméret kétszerese lehet.

(6) A kozigazgatasi terlileten szabdlyos, téglalap alaprajzi, nem fekvd telkek alakithatok ki,
amelyek telekhatdra nem t6bbszordsen tort, kivéve a szabdlyozisi vonallal érintett telket és a
saroktelket.

7. Telekesoport uijraosztis

8. §

Abhol az Szabilyozisi tervek jelli, a beépithetség feltétele, hogy a telkeket az épitési Gvezeti
eléirdsoknak megfeleld ¢épitési telkekké kell alakitani az érintett telekcsoport—legaldbb
telektémbdnként torténd — (jraosztasdval.

III, Fejezet
ATAJ-, A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE, VALAMINT A KLIMVALTOZAS
HATASAINAK ELKERULESERE, TOVABBA AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELOIRASOK

8. Tdjvédelem

9. 8§

(1) Oskii teljes kozigazgatési teriiletén természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl kiemelkedden

eértekes teritletek:

a}  Natura 2000 teriiletek,

b)  exlege védett forrasok, foldtani alapszelvény teriilete,

¢)  az Okologiai hildzat magteriiletei,

d)  az bkoldgiai halozat helyi Gsszekotd elemei: a kisvizfolydsok €s azokat kisérd ndvényzet, fas,
ligetes teriiletek,

e) tajképvedelmi teriiletek,

(2) A taj- és természet védelme, a biologiai sokféleség megdrzése érdekében az (1) bekezdés
szerinti teriileteken:



a) 1j épitmeények —amennyiben elhelyezésiiket az adott épitési dvezetre, Gvezetre vonatkozo
cléirasok lehetévé teszik— a természeti értékek kérositdsa, sérelme nélkill, a
természetvédelmi célokkal 8sszhangban létesithetok,

b) kozlekedési és koézmili épitmények kizdrolag abban az esetben létesitheték, ha a
természetkozeli €l6helyek fenntartasa, az Skologiai kapcsolatok milkédése biztosithat6.

(3) Az SZT-2 jell Szabélyozasi terven ,.értékes, megbrzendé él6helyek” jellel lehatarolt teritletek, a
telek be nem €pithet6 részei, a terlileten a természetes, ill. természetkdzeli sllapot megtartand6, az
itt eléforduld védett és fokozottan védett fajok €l6helyei megdrizendék.

(4) A Szabélyozasi terven ,,tajképvédelmi teriileten”

a)  az éplileteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 m-nél
magasabb feltoltések, ill. bevagédsok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszogii rézsiik nem
alakithatok ki. 1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb tagban)
kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zoSldfeliilet, névényekkel
beiiltetett sav alakitandé ki.

b)  kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz illesztve helyezhetk el,

¢) [Kiilteriileten az épiiletektdjbailleszkedésea vonatkozé jogszabaly szerinti latvanytervvel
igazolando,

d) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint

lehet folytatni, j banyatelek nem létesithetd.

9. Aleveg6 védelme
10. §

(1) Levegdtisztasag-védelmi szempontb6l védelmi Gvezetet igénylé 6j épitmény, létesitmény
kizdrolag oly médon alakithaté ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi Svezet nem érinthet lakoteriiletet,
vegyes terilletet, beépitésre nem szant kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletet,
beépitésre nem szant kiilonleges rekredcids teriiletet, zoldteriiletet, k&zjoléti erdéteriiletet, valamint
a (4) bekezdés szerinti levegbtisztasdg-védelmi szempontbél Skologiailag sériilékeny teriileteket.

(2) Lakéteriiletek, vegyes teriiletek, nagykiterjedésii sportoldsi célu beépitésre nem kiilonleges szant
teriiletek, valamint természetvédelmi, tdjvédelmi szempontb6l kiemelkedden értékes teriiletek
erddteriileteinek rendeltetésszer(i hasznélatat pontszerii vagy diffiz 1égszennyezés és bliz nem
korlatozhatja.

(3) Levegdtisztasig-védelmi véddovezeten beliil lakdépiilet, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és
igazgatasi céli épiiletek nem helyezheték el.

(4) A Natura 2000 teriiletek teriiletei és az okolégiai halézat magteriileteilevegd-tisztasigvédelmi
szempontbol Skolbgiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintendék. E teriiletek térségében
kizér6lag olyan létesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén e terilleteken az Gkologiailag
sériilékeny terilletekre vonatkoz6 hatdrértékek teljesiilnek.

10. Klimaviltozas kedvezditlen hatisai elleni védelem

11. §



A Vt.,Gip..., Gksz..., Ga... jell teriiletek épitési Gvezeteiben a telkek nem beépitett, szilard
burkolattal nem fedett teriileteit a klimavaltozés kedvezétlen hatdsainak kompenzalasa érdekében
haromszintl ndvényallomanyn zoldfeliiletként kell kialakitani.

11. A féldtani kézeg-, a talaj- és a vizek védelme
12. §

(1) Epitmények oly médon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasit ne
akaddlyozzdk, a vizi-létesitmények A4llapotdt, lizemeltetését, fenntartisit ne veszélyeztessék,
tovabba a viz min6ségét ne karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizdrélag a felszin alatti vizek mozgisit nem akadélyozé, az
érintett térség vizhdztartdsit nem befolyasolé médon létesithetdk. Terepszint alatti épités esetén a
felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények iizemelése sordn keletkezd kiilon jogszabalyban meghatirozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazo szennyvizek a k6zcsatorndba, ill. szennyvizgyiijtobe nem vezetheték. A karos
és vesz€lyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen beliil
elotisztitani, ill. el6kezelni kell. A kdzcsatorndba kizarélag a vonatkozé orszigos érvényli
jogszabalyok elbirasainak megfelelé szennyvizek vezethetdk.

(4) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen véltozdsat okoz6, természetes allapotit vagy
funkcionalis miik&dését befolyasol6 teriilethasznélat nem folytathato, ill. épitmény nem helyezhetd
el.

(5) A vizfolyasok 9. §. (1) bekezdés szerinti teriiletek kiilteriileten haladé szakaszai mentén a
telkeken a partvonaltd] szamitott 50-50 m széles teriiletsdvban 1y épiilet nem helyezheto el.

(6) Az (5) bekezdés szerinti teriiletsivokon beliil elhelyezkedd, meglévd épiiletek sem horizontalis,
sem vertikalis irdnyban nem bévithetSk, kizdrdlag éllagmegévast szolgdlé épitési munkak
végezhetok.

(7) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolé csak olyan mddon alakithaté ki, hogy a
feliiletén Ssszegytijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi tertileteken beliil
kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitirgyon keresztiil vezethetd
a csapadékviz-elvezet6 halozatba.

12. A kérnyezeti zaj elleni védelem
13. §

(1) Uj at tervezésekor a komyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Gt melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti tervben szereplé meglevd és elhatdrozott teriilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezenddk.

(2) Meglévé épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendd homlokzata elétt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatdrértékek nem teljesitheték, zaj
ellen védendd épiiletek, valamint védendd helyiségek, kiiléndsen

a) koértermek és betegszobak,

b)  tantermek és eldaddtermek oktatasi intézményekben,

¢) foglalkoztatd termek €s haléhelyiségek bilesddékben, dvodakban,
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d) lakoszobék lakoépiiletekben,

e}  lakészobak szallodakban és szallo jellegii épiiletekben,

f} étkezbkonyha, étkezdhelyiség lakéépiiletekben,

g  szalloddk, szall6 jellegli épiiletek, kzosségi lakoépiiletek kozos helyiségei,

h)  éttermek, eszpresszok,

i)  kereskedelmi, vendéglato épiilet eladdteret, illetve vendéglatd helyiségei,

Jj)  véar6termek

kizérélag abban az esetben létesithetk, ha a vonatkozé belsd téri zajterhelési hatarértékek
teljesiilnek.

13. Hulladékok kezelése
14. §
(1) Lako-, vegyes- és diild teriileten kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
lizemelése sorin keletkezhet veszélyes hulladék -—kiilondsen gyogyszertar, fogorvos,

javitészolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkezd hulladék—.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltaté 1étesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitdsig, vagy az elszallitdsdig a vonatkozé jogszabélyokban elbirt médon, hulladék
fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni, és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

14. Epitett kérnyezet védelme
15. §

(1) A Szabélyozasi terv tervlapjai tartalmazzak az orszdgos és helyi védelem alatt 4116, illetve helyi
vedelemre javasolt épitett kornyezeti értékeket.

(2) Az (1) bekezdés szerinti orszigos szintli szabalyozasi elemmel érintett teriileteken &pitési
tevekenység a vonatkozé magasabb szintii jogszabalyokban régzitett kovetelmények, a helyi védett
terilleteken a telepiilésképvédelmérsl szol6 Snkormanyzati rendelet figyelembevételével torténhet.

(3) A Szabdlyozisi terv tervlapjai tartalmazzék a nyilvantartott régészeti lelShelyeket.

(4) A (3) bekezdésben szerepld szabélyozasi elemmel érintett terlileteken épitési tevékenység a
vonatkoz6 magasabb szintli jogszabdlyokban rdgzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

(5) A nyilvantartott régészeti lelohelyet érintd beavatkozds, beruhdzas soran a kulturalis 5rokség
vedelmével kapcsolatos szabélyokrol szolé kormanyrendeletben foglaltak az irdnyadék.

IV Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

16.§
(1) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékad¢ tiiziviz k6zhalézatrol nem biztosithaté, akkor

a) a kbdzhaldzat altal biztosithatd tliziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarold 1étesitése
sziikséges (amennyiben azt az dvezeti eldirasok nem tiltjak),



b)  épiilet thzszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz-igényt a kozhalozat éltal biztosithatd
mertékig,
¢}  akozhalozat kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) (2) Az Gthalozatot Gigy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tiizoltosag vonulasat, illetve
alkalmas legyen a tiizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikkodésére.

V. Fejezet
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, EPITESI KORLATOZASOK,
VESZELYEZTETETT TERULETEK

17. §

(1) A kizathalézat elemei szamaéra kiilteriileten, ill. a beépitésre nem szant teriiletek mentén az Ut
tengelyét6l szamitva az alabbi szélességii védbtavolsagokat kell biztositani:

a) azemelt sebességli 1. rendii féut nyomvonala mentén 100-100m,

b)  az orszagos mellékutak nyomvonala mentén 50- 50 m.

(2) A védotivolsagon  belill épitmény elhelyezéséhez, boOvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz a kozut kezel6jének hozzajirulasa szikséges.

18. §

(1) Szennyvizdtemelé mitargy szaghatisvédelmi Svezete:
a)  Elkészilt hatdsvizsgilat hianydban

aa) védelem nélkiil 150 m

ab) blizzarral ellatva 20 m
b)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret.

(2) Szennyvizatemel6 miitargy (1) a) pont szerinti potencialis hatdsteriiletén biizhatas el6fordulhat,
potencidlis hatasteriileten beliil lako, idiil6, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi
rendeltetésli éplilet ennek figyelembevételével helyezhetb el, élelmiszer és gyégyszer alapanyag
ennek figyelembevételével termelhet6,

(3) Szennyvizitemeld mitirgy (1) b) pont szerinti hatdsvizsgélat alapjan megallapitott
védStivolsdgan beliil kizarolag olyan rendeltetésii éplilet, egyéb épitmény helyezhetd el, amelyet a
kornyezeti hatasvizsgélat vagy szakhatdsagi engedély megenged.

19. §

Az S7ZT-1, SZT-2 jeliiszabélyozasi terveken feltiintetett, a kdzigazgatasi teriiletet érinté vizbazisok
belso- €s kiilsé védéteriiletein, valamint az ,,A” és ,.B” jelil hidrogeoldgiai védéidomokkal érintett
teriileteken érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozd orszagos érvényti kovetelményeket
és korlatozasokat.

20. §

Az SZT-1, SZT-2 jeliiszabalyozisi terveken feltiintetett,, felszinmozgasok tekintetében fokozottan
veszélyeztetett teriileteken” ¢&s felszinmozgisok tekintetében veszélyeztetett teriileteken”
¢épitészeti tervezés és épitési teveékenységek kizardlag talajvizsgélati jelentés alapjan, valamint a
talajvizsgélati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges, amely az



alapozéasi médon tal kitér az allékonysag megérzésére, a vizelvezetésre, a bevagasok és feltsltések
létesitésének lehetoségére is.

21. §

(1) Az SZT-1, SZT-2 jelii szabélyozasi terveken a honvédelmi 18- és gyakorlétérfeltiintetett 1000
méteres védodteriiletén beliil barmilyen épitmény, létesitmény, egyéb épiiletek engedélyezési
cljgrasdban az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosdgi eljarasokrol és ellenérzésiikrdl sz616
korméanyrendelet alapjan, valamint lakéépiilet egyszerii bejelentési eljarassbana Honvédelmi
minisztérium Hatésagi Hivatal szakhatosagként mikadik kozre.

(2) Az SZT-1, SZT-2 jelti szabélyozasi terveken a honvédelmi 16- és gyakorlétér feltiintetett 1500
méteres védbtavolsigan beliil robbands vagy tiizveszélyes anyagok tdrolasira szolgald 11j épiilet és
egy€éb épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az SZT-1, SZT-2 jelii szabélyozasi terveken a honvédelmi 16- és gyakorlotér feltiintetett 1500
méteres védétavolsagan beliil meglévé épiiletek, egyéb épitmények atalakithatéak, bévithetdk, de
robbanas vagy tlizveszélyes anyagok taroldsara szolgalé 4j épiilet és egyéb épitmény, épitményrész
nem helyezhetd el.

(4) A honvédelmi szakhat6sag (1)—(3) bekezdés elbirdsaitd] valo eltérést, illetéleg a meghatérozott
védoteriileten beliil més épitmény elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgalja.

22.§

A IV, osztilyt, nem nyilvanos fel- és leszallohely (Oskii Airport, IV. osztalyn repiilstér), az SZ-2
jelli szabalyozasi terven feltiintetett akaddlysikjai altal érintett teriileteken épiiletek, és egyéb
¢épitmények elhelyezése a magassagi korlatozasok figyelembevételével torténhet.

i ) VI Fejezet ) ]
KOZMU ELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

15. Altalinos kozmiiellitasi és elektronikus hirkozlési eléirdsok
23.§

(1) Ameglévo €s a tervezett kézcéhi:

a) vizellatas,

b}  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢)  energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatis),

d)  elektronikus hirkozlés

hélézatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eléirasok szerinti kézmii-véddtavolsagai
(biztonsagi vezetei) szdmdra kozteriileten vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérd
esetben a kdzmiivek és biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani, az arra vonatkoz6 eldir4sok betartasaval.

(2) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kézhalozathoz 6nallé bekstésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kézmiihdlézatokhoz valé hozziférhetdséget
biztositani kell.

(3) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:
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a)  Uj kozforgalmu 1t épitése csetén
aa) a tervezett kézmiivek egyidejli megépitésérol,
ab) a meglevé kézmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésérél,
ad) beépitésre szant terilleten a kozvilagitds megépitésérl
gondoskodni kell.
b)  j magan 1t épitése, meglevé maganut rekonstrukcidja esetén (kézforgalomnak megnyitott és
meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirdsoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrél kell
gondoskodni.

(4) A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé vald kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kdzmiivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b}  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerden
kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdilkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szant teriileteken a kzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) 10 m-t meghaladé, 12 m szabélyozési szélességet el nem érd utcdkban legaldbb egyoldali,
ab) 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését

ne akadalyozzék meg

b) 8 m-nél kisebb szabélyozasi szélességili utak viztelenitését az elszillitandé vizmennyiség

fiiggvényében folyokaval, vagy zért csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(6) A beépitésre szant terilleteken a kdzmiivezetékek és létesitmények lizemeltetéséhez sziikséges
teriiletet, a védétavolsagokkal, azok felmérése utdn, szolgalmi jogként be kell jegyezni, az 1j
telekalakitdsok soran létre kell hozni,

16. Kézmiivesités mértékének az elGirdsa
24. §

Uj épités, vagy a rendeltetés megviltoztatisa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant terilleten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatds, amennyiben a kozcsatorna hdlézat 200 m tavolsdgban
rendelkezésre 4ll,
ab) a részleges kozmiellatds, valamint a teriileten keletkezd szennyvizek hatoségilag
ellendrzotten legalabb olyan tisztitisi fokon esnek at, mint a telepiilés kozcsatorna-
hélozataval Gsszegylijtott szennyvizek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszdgos vizmindség védelmi teriileten, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
ba) a kozegészségiigyi hatdsdg altal is elfogadott egészséges ivovizellatss,
bb) a kiziizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
¢}  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
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ca) a kdzegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
ch) a kozilizemi villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozis szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdllassal nem veszélyeztetett,
d)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tart6zkoddsra nem szolgald &pitmény esetén a teriilet
kdézmiivesitetlen maradhat.

17. Vizellatas
25. §

(1) Beépitésre szant terilleten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatornahalozat kiépitésével, illetve
az beépitésre nem szant telektombokbenegyedi szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésével
egyutt szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatdst megkezdeni csak a szennyvizcsatorna, illetve
beepitésre nem szant telektdmbokben egyedi szennyviztisztité kisberendezés iizembe helyezését
kdvetden lehet.

(2) A becpitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgalé vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céli, vagy széllasféréhelyet nyajté Gj épiilet elhelyezése, ill. meglevé épillet felsorolt
célra torténé rendeltetés megvéltoztatisa csak akkor lehetséges, ha az illetékes hatésdgok altal
elfogadott egészséges ivovizellatas és a sziikséges tliziviz ellatds biztosithato.

(3) Kozteriileten, 1 vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanl

a) DN 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,

b)  akozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetdleg kirvezetékként kell kiépiteni,
¢)  az agazati eldirasok szerinti tdvolsdgban fold feletti tizcsapokat kell elhelyezni.

(4) Ha a mertékado kiilsd tliziviz igény a kozhdlézatr6l nem biztosithaté
a) a ko6zhalozat altal biztosithaté tlizivizigény feletti igényre helyi tliziviztarold létesitése

szilkséges,
b}  az épiilet tlizszakaszolasaval cstkkenteni kell a tlizivizigényt a kézhalozat altal biztosithatd
mértékig.

18. Szennyvizelvezetés
26. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott
szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztésa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilésen a szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni,

(3) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kézvetlen talajba
szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, a szikkasztis még Atmenetileg sem
alkalmazhato.

{4) A beépitésre nem szant orszdgos vizmindség védelmi teriileten, vizbazis védelmi teriileten

1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kdmyezet karositisa nélkili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tavolsidgban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezb szennyviz mennyiségétol fiiggetlenil,

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t (200 m-td] nagyobb
tavolsdgra érhetd el a kbzcsatorna haldzat) a szennyvizeket viz-zarésdgi prébéaval igazoltan,
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vizzéréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegylijteni és biztositani a kijel6lt tiritd
helyre jutasat.
¢) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m?-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szamdara a megfelelé felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

ch) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cc) ha a kisberendezés véditeriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

cd) ha a tisztitoberendezés azt a tisztitdsi hatasfokot teljesiti, amit a befogadbhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghataroz,

ce) amennyiben bammelyik illetékes szakhatésig nem ad hozzdjaruldst a helyi
szennyviztisztité kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast az
barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(5) Beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbd! a szennyviz koérnyezet karositdsa

nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zar6sagi prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni
és a kijelolt Giritd helyre szallittatni,
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védobteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

bc) a tisztitbberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatésig nem ad hozzédjéruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(6) Kozmiip6tlo, zart tarolé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkdozelithetdségére a megfeleld (paraméterti €s kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

(7) Gazdasagi, kereskedelmi teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) a
kibocsétott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatorndra vald rakotési eldirdsoknak meg kell
felelni, az ettdl eltéré szennyezettségii vizet telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel -a
megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

(8) Allattartissal Osszefiiggben keletkez6 szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldést
igényel, amelyhez az érintett szakhatosidgok hozzéjaruldsanak a beszerzése is szilkséges.

19. Felszini vizrendezés
27. §
(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet, kiilonosen a tavakat, arkokat, vizfolyasokat

egyéb célra hasznositani, a medret érint barmilyen korrekciot végrehajtani csak vizjogi engedély
alapjan szabad.
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(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett, vagy erre a célra kijeldlt teriileten (tavak, vizfolyasok,
arkok, stb.) kdzlekedési célbol valo keresztezése, azon 4thajt6, kapubejaro kialakitasa, egyéb épitési
céli hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges.

(3) Uj kozteriileti vagy jelentds méretii vizfeliletet létesiteni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjin
szabad és csak akkor, ha a sziikséges vizutanpétlas allandban biztosithatd,

(4) Ha a vizgazdilkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartisi helye a valdsigban elfoglalt
helyétél eltér, a teriilethasznilat megvaltoztatisakor, beépitésekor, azon val6é 4atkozlekedés
kialakitdsakor a vizfolyas ill. drok foldhivatali helyét kell figyelembe venni, és a csapadékviz
elevezetését azon kell biztositani gy, hogy a vizelvezetést akadalyoztatds nélkiil tovédbbra is
biztositani kell.

(5) Vizfeliiletek karbantartdsdnak céljéra biztositandé parti sdvot a kézépvizi medertsl kell kijelslni

és azt vizgazdilkodési teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijeldlése hianyiban, annak

kijel6léséig a parti sdv méretével azonos sdvot a meder telek hataratdl kell kijeldlni és szabadon

hagyni a mederkarbantartds szamara.

a)  Onkormanyzati tulajdont vizgazdalkodasi teriiletek mentén min 3-3 méteres,

B)  Allami tulajdonti vizgazdilkodési teriiletek mentén min 6-6 méteres savot szabadon kell
hagyni.

¢) Amennyiben a karbantart sdvot kozteriiletként nem lehet kijel6lni, akkor arra a karbantartd
szamdra szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.

(6) Belvizzel €rintett teriileten épiteni csak a vizrendezést kiveten, a teriilet belvizmentességének
megoldésat kivetden lehet.

20. Csapadékyviz elvezetés
28. §
(1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni.

(3) A csapadékviz €16 vizfolydsba, toba torténd bevezetése hordalékfogdn keresztiil lehetséges.

(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitképességét egészen a végbefogaddig

ellendrizni kell:

@) minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriilet(i beruhdzas esetén,

b)  1j telekosztas esetén

¢)  a beruhdzis csak akkor valdsithaté meg, ha a tSbblet felszini viz megfelelé biztonsiggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

(5) A telek beépitésének, illetve burkoltsaganak novelése miatt elvezetendd t6bblett-csapadékviz
mennyiség visszatartasat telken beliil kialakitando zaportarozéval (pl: ciszterna, milanyag tartély,
milanyagkazettds tirolérendszer, telek széli nyilt drok) kell biztositani. A zéportirozé méretét tigy
kell meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt felilet utan legaldbb 1 m3 helyi
zaportirozo térfogatot kell kialakitani, és a zdportarozoé tilfoly6jabél a csapadékvizet csak sziikitett
kifolyassal lehet, befogad6 kezel6jének engedélyében meghatérozottak szerint elvezetni.
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(6) A zaportirozo celi tarozd kapacitds automatikus driilését biztositani sziikséges. Egyéb
vizgazdalkodasi célra (locsoléviz tarozoként) csak e tdrozdkapacitison feliil 1étesitett térfogatrész
hasznalhato.

(7) A kialakult terepszintet megvaltoztatni, vagy barmely épitményt (pl. utat, jardat, arkot, atjarét,
atereszt) €piteni csak a miiszakilag megfeleld, az Gvezethataron 4tnyGlé csapadékvizelvezetési
funkciora is alkalmas viziigyi hatésdg éltal engedélyezett csapadékviz elvezetés megvaldsitasaval
egyidejiileg, vagy azt kévetden lehet.

(8) A 20, illetve annal tobb gépkocsit, valamint a 3,5 t 6nsilynal nehezebb gépjarmiiveket befogado
parkolok és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd atjait kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni és vizzaré burkolattal kell ellatni, hogy a feliiletén &sszegylijtheté legyen a
csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrol a nagyobb parkol6 feliiletekrél és a
szemmyezéssel veszélyeztetett gazdasigi teriilletek belsd utjairdl Gsszegy(ilé csapadékviz csak
hordal€k és olajfogé miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahalozatba. Gyepracsos, zold parkold
1étesitése tilos.

(9) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajték és személybejaratok atjardja az arok

vizszillité képességét nem korlétozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajté 4 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsagok, illetve a kialakult
allapot miatt miiszakilag ez masképp nem oldhaté meg,

b}  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek esetén legfeljebb kettd, oldalanként
egy)

¢)  személybejarat céljira legfeljebb 1,2 m szélességii atjar6 [étesitheto,

d)  acsapadékviz-elvezetés akadalymentes legyen,

e) amennyiben a kocsibehajt6 és a személybejard atjaré szdméra kialakitott 4teresz szélessége
egylittesen szélesebb mint 5,5 m, tgy azt csak engedélyezett vizjogi 1étesitési terv alapjan
lehet kialakitani.

/) Nyilt érkos vizelvezetd halozat keresztezésekor (ateresz épitése) az adott beruhazassal érintett
szakaszra vonatkozéan a teriiletileg illetékes viztigyi hatosag elbzetes irasbeli szakhatésagi
allasfoglalédsa sziikséges, melyet az épittetdbnek kell beszereznie,

g Amennyiben a kezel§ az Snkormanyzat, tigy szakagi szakértdi vélemény készitését kérheti a
hozzéjarulasdhoz.

(10) A telekhatarra épitett meglévd épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a
csapadékviztarold tulfolydjanak kivezetését csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd
halézatba vezetni.

(11) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és
energiatdrd mitargyakkal kell kiegésziteni.

21. Foldgazellatas
29. §
Eldkerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatér és az épiilet kzitt gazvezeték csak fSldben épithetd.
22. Villamosenergia ellatas

30. §

15



(1) Tertiletgazdalkodds érdekében beépitésre szant teriileten {izemel6 f8ld feletti haldzat
rekonstrukcidja, vagy Uj halézat kiépitése esetén a telepiilés arculati kézikdnyv és a telepiiléskép
védelmi rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

(2) Becpitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatdst nyujté €s a vezetékes hirkdzlési halbzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kozvilagitisi igény esetén, a kozvildgitist szolgalé lampafejek is
elhelyezhetbek.

(3) Kozds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten f6ld feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha
erdoirtas igénye mertilne fel a halézatot csak fSldalatti telepitéssel lehet épiteni, kizardlag a mar
kialakitott erdészeti iiton. Mar kialakitott erdészeti it hidnyaban a haldzatépités csak az erddteriilet
megkeriilésével létesitheto.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést az egész telepilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhaldzat oszlopsoron halad.

23. Vezetékes elektronikus hirkizlés
31. §

Teriiletgazdélkodds érdekében beépitésre szant teriileten tiizemeld fold feletti halézat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
32.§

Vezeték nélkilli szolgaltatds halozatainak ¢&s Iétesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
Telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképvédelmi rendelet rogziti.

25. Megujulo energiatermel6 létesitmények
33.§

Kozcélh energiatermelést szolgls, megiijuld energiahordoz6t hasznosité erémii csak az arra kijelslt
¢s az azt megenged6 dvezetben létesithetd.

. . VIL Fgezet .
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
26. Epités dltalanos feltételei
34.§
(1) Tobb épitési Svezetbe, Gvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési

Ovezet, dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, az egyes telekrészek épitési
Ovezetbe, Gvezetbe est teriiletének megfelelSen.
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(2) Az 0j beépitésti részeken az épiiletek foldszinti padldovonal magassiga a jarda tOszinttd] mért
0,2- 0,60 méter , ennek hidnydban az atlagos terepszinttdl mért 0,20-0,80 méter kbzott legyen. A
mar tilnyomorészt meglévd, kialakult bedpitésit teriileteken a szomszédos épiiletek foldszinti
padlévonaldnak szintjéhez kell igazodni, figyelemmel a domborzati viszonyokra jelen rendelet és a
terepalakitisra vonatkozd elbirsaira.

(3) Epitési Svezetek telkén az épitési Ovezeti eldirdsokban megengedettnél nagyobb szamn,
jogszeriien épitett meglévd épiilet megmaradhat, de nem bdvithetd.

(4) Minden épitési Ovezetben ¢s beépilést megenged6 Ovezetben melléképitmény csak a
f6épitménnyel egy id6ben, vagy a f6épitmény foldhivatali nyilvantartasba vételét kdvetden épithetd.

(3) Az épitesi 6vezetekben melléképitmények kizérélag az épitési helyen beliil helyezheték el,
kivéve:
a) koézmi-becsatlakozasi miitargy;
b)  hulladéktartaly tarol6 2,0 m magassagig illetve 4 m? alapteriiletig;
¢)  Kkerti épitmények a taroldsra szolgald miitargyak kivételével.
ca) tetdvel fedett kerti épitménybél telkenként legfeljebb 1 db 1étesithetd
cb) a tetdvel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetillete épitményenként max. 12 m?
lehet
cc) pergola legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.

(6) On4llé melléképiilet legnagyobb épiiletmagasséga lapostetd esetén legfeljebb 3,2 m, magastetds
kialakit4s esetén a terepcsatlakozashoz viszonyitott gerincmagassiga legfeljebb 4,5 m lehet.

(7) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhetd, épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési Gvezetben elbirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve, ha az
épitési dvezet eldirasal masként nem rendelkeznek.

(8) Az telepiilés teljes teriiletén lakokocsi, lakékonténer, konténerhaz, egyéb mobil jellegli épitmény
(jurta, glamping sétor), valamintutanfuté és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotdtt miiszaki
létesitményként nem helyezhet6 el.

(9) Belterilleti ingatlanokon lakofunkciéval és melléképiilet funkcidval fahdz, gerendahéz,
konténerhaz és konténer, valamint mobil jellegti épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd
el.

(10) Az ¢épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen belill végezhetd, ahol
annak mértékét az épitési Svezeti eldirasok nem hatdrozzak meg.

27. Beépitési mod, épitési hely
35.§

(1) A Szabilyozasi terveken szerepld épitési Ovezeti, Svezeti jelekben a ,K” jel a kialakult
épiiletmagasséagot, kialakult telekméretet és a kialakult beépitési médot jelenti.

(2) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentésen dtépitésre kerill$ tertileten oldalhatsron 4116 beépités
esetén az épitési hely egyik hatarvonalaként az északi iranyhoz kézelebb es6 telekhatart kell
tekintend.
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(3) Beépitett telektombben oldalhatiron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatirvonala a
kialakult beépitési médhoz igazodé telekhatar, Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem
allapithatd meg, az €pitési hely hatdrvonala az északi irdnyhoz .kozelebb esé telekhatar,

(4) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak —mér beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén—
a kialakult 4llapothoz kell igazodnia.

rrrrr

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé tertiletek épitési dvezeteiben —amennyiben
az €pitési Gvezeti eléirds masként nem rendelkezik— az eldkerti épitési hatarvonal a telekhatartol
szamitva:

a) lakodvezetek esetében: 5 m;

b)  gazdasigi Gvezetek esetében: 10 m;

c¢)  egyéb dvezet esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron 4116 beépitési méd esetében az épitési telek oldalkertje 14 m szélességet el nem érd
épitési telek esetében 4,0 méter.

(7) Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetén az épiilet oldalhatiron 4116 homlokzatdnak magasséga
nem haladhatja meg az vezeti el6irds szerinti épilletmagassag értékét.

(8) Szabadon 4116 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0m.

(9) 14 m-né€l szélesebb telek esetében oldalhatdron 4116 és zartsoru beépités esetén az elé-oldal- és
hétsokerti méretek betartdsdval kialakuld oldalhatéron 4ll6 épitési helyen beliil az épiilet szabadon
alloként, zartsora beépités esetén oldalhataron alloként is elhelyezhetd, kivéve ha a szabalyozasi
terv kotelezd oldalhataron elhelyezést ir el6.

28. A kialakult esetekre vonatkozd rendelkezések
36. §

(1) Az épitési Ovezeti elbirdsoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvaldsult épiiletet és barmely més, a kovetelményeknek meg nem feleld Gvezeti tényezét, ha az
jogszerlien val6sult meg jelen rendelet hatilyba 1épése eléit,kialakultnak kell tekinteni.

(2) Az épitési helyen kiviil esé meglévd, jogszerlien épiilt épiilet, épilletrész kubatiran beliil
felujithatd, korszerisithetd, dtalakithato, de csak épitési helyen belill bdvithets, az egyéb épitési
Ovezeti elbirasok figyelembevételével.

(3) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a
telken meglévo épiilet feltjithato, atalakithato, de sem a beépitetiség, sem az épiiletek beépitési
magassdga nem ndvelhetd.

(4) Az Ovezeti eldirdsoknak nem megfelels, kialakult beépitési magassagok esetén az épiilet
felgjithato, atalakithat6, de az beépitési magassag nem novelhets. Uj épiilet épitésekor az Svezeti
eldirasoknak megfeleld beépitési magassdgot kell az épitési telken alkalmazni.

(5) Zartsord beépités esetén az éplilet mélysége a szomszédos épiiletek a telektémbre jellemz
mélységéhez illeszkedjen.
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(6) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évo épiiletek utcai épitési
vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb elbiras ett6l eltéré beépitést hatdroz meg. Amennyiben a
szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcdban vagy utcaszakaszon
kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

(7) Kialakult telektémbben az épiiletmagassigra vonatkozd 6vezeti elbirdsok betartisa mellett a

legnagyobb utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg:

a)  sem a csatlakozd szomszédos épiiletek legnagyobb utcai homlokzatmagassagit

b) sem az érintett utcaszakaszon 1évo épiiletek utcai homlokzatmagassagénak stlyozott atlagat
Utcaszakaszként, amennyiben lehetéség van rd minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell
figyelembe venni.

29. Tereprendezés, tamfal, kerités
37.8§

(1) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatértdl szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mdr eltért az
eredeti terepszinttél, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazodéan kell kialakitani.

(2) A telkeken beliil rézsiik kizardlag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézsh allékonysaga és a
rézsiir6]l lefolyd csapadékviz Gsszegylijtése és elvezetése a telek terliletén belill rendezetten
biztosithaté legyen.

(3) Tajkepvédelmi teriileteken a terepalakitis a 9. §. (3) bekezdés szerint torténhet. Tajképvédelmi
szempontb6l kiemelten kezelendd teriileten kiviilitertileteken, amennyiben a tereprendezésre épiilet-
elhelyezés érdekében keriil sor, ugy —a meglév$ terepszinthez viszonyitott— feltdltés, vagy
bevigas mértcke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 fokn4l
nagyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilénbségek esetén a
rézsit lépesdzve (t6bb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles
zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sav alakitand6 ki.

(4) Tamfal kialakitésa a természetes terepszintet

a) felfele legfeljebb 1,50 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,

¢)  deegyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(5) A kézittal hataros telken, az utcavonalon meglévd tamfal magassagatol fitggetleniil felyjithato,
uj tamfal a meglévd terep magassagaig épithetd.

(6) Mezogazdasagi teriilet, erdéteriilet Svezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi, vadvédelmi
illetve természetvédelmi célbdl létesithetd.

30. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgilasira vonatkozé eldirasok
38. 8§
(1) Az épitesi telkek kdzati vagy maganuti kapcsolatat az alabbiak szerint kell biztositani:
a) az epitési Ovezetek telkein ——gazdaségi teriileteket és a (2) bekezdésben meghatirozottak

kivételével— a kozteriileti vagy magéniti telekhataron, vagy kozhasznalat céljsra 4tadott
maganteriileti telekhatiron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy darab, legfeljebb
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4,00 meter szélességli kapubehajto létesithetd. Gazdaségi Gvezetek telkei esetén az egyik
behajté szélessége elérheti a 6,00 méter szélességet.

b)  akapubehajtok szdménak meghatirozasénél saroktelek esetén csak az egyik oldali telekhatar
hossza vehet figyelembe, azonban a behajté barmelyik telekhatdron elhelyezhetd,

¢)  gazdasigi Ovezet telkein rendszeres teherforgalom esetén a személygépkocsik és a
tehergépkocsik forgalma szdmaéra kiilon-kiilén kapubehaijté 1étesithetd.

(2) Kozforgalmat is lebonyolité Ut menti ingatlanck, épitmények megkézelitését biztositd
utcsatlakozas egyedi méretezés alapjédn létesithetd.

(3) Amennyiben az épitési telek tobb kozteriilettel is hatdros, a gépjarmiivel valé kiszolgalast —az
lzemanyagtolté allomdsok kivételével — az erre alkalmas alacsonyabb halézati szerepet betslté
utrél kell biztositani.

31. Gépjirmiivek telken beliili elhelyezésére és a parkolok kialakitdsdra vonatkozé elirdsok
39.§

(1) A beépitésre szant teriileteken az \ij épitmények esetében az azok rendeltetésszerii hasznalatdhoz
sziikséges parkold €s rakod6 helyeket, jarmitarol6 épiiletek az OTEK eléirasai szerint helyezheték
el.

(2) A beépitésre szént teriileteken 1j lakdépiiletek esetében lakéegységenként 1 parkoléhelyet az
ingatlan telkén kell biztositani.

(3) A telken belilli gépjarmii elhelyezésre szolgald, parkolo teriiletet, a gépjarmii-elhelyezés
szempontjabél figyelembe vett telekrészt a zoldfelillet szamitdsanal burkolatatél fiiggetleniil
figyelmen kiviil kell hagyni.

32. Allattartis céljira szolgalé épitmények
40. §

(1) Haszonéllat elhelyezésére szolgdld helyiség, istalls, Ol, ketrec egyéb épitményekt6l,

miitargyaktol, létesitményekt6] valé tavolsdga:

a)  nagytestil haszonallat istall6ja és sertésol a lakoépiilet legkszelebb levé nyflaszarjatél 16 m-
re, frt vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépiilettsl 15 m-re,

b)  kistestii haszonallat és egyéb éllat 6lja, ketrece a lakéépiilet legkdzelebb levé nyilaszarjatél 6
m-re, frt vagy 4sott kattol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 10 m-te,

¢)  tragya- és tragyalétarolo a lakéépiilet legkdzelebb levd nyilaszardjatél, kozterilettdl 16 m-re,
flrt vagy 4sott kittdl 25 m-re, szomszéd lakéépiilettél 15 m-re, a felszini vizekt8l kiilon
jogszabdlyban meghatarozott tAvolsagra helyezheté el.

(2) Haszonéllatot tartani csak joOl tisztithatd, hézagmentes padozaty, szilard burkolatd
létesitményben szabad. Nagytestii haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargdsmentes trigyalé-
gylijtdbe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivirgdsmentes, sziikségszerlien kezelt és
fertétlenitett tragyagddorben, illetve tragyagyftijttben lehet tirolni.

’ , ’MASODIK RESZ o
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK
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BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

33. Falusias lakéteriilet (Lf) altalinos eldirasai
41. §

(1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 8 m-es beépitési magassagh lakéépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgsl.

(2) Falusias lakéteriileten az aldbbiakban felsorolt rendeltetésti épiiletek helyezhetbek el:

a) laké,

b)  mezb- és erdbgazdasagi,

¢)  kereskedelmi, szolgiltatd, —kivéve a komyezeti zajt, légszennyezést, biizt okozd
tevékenységek szamara szolgélo éplileteket—

d)  szallas jellegq,

e) iroda,

) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd és

(3) Falusias lakéteriileten nem helyezhetok el:

a) lizemanyagtolto

b)  gazdasagi rendeltetésii épiilet,

¢)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d)  terepszint alatti épitmény.

(4) Falusias lakoteriileten egy telken egy foépiilet és egy melléképiilet helyezhetd el, 6sszesen
harom rendeltetési egységgel. Amennyiben a f6éépiilet lakoépiilet, az esetben az legfeljebb két lako
rendeltetési egységet (lakést) tartalmazhat. 650 m2-nél kisebb telek esetén, Ssszesen két rendeltetési
egység helyezheté el, amennyiben a f3épiilet lakdépiilet, az legfeljebb egy lakdé rendeltetési
egységet (lakast) tartalmazhat.

(5) Falusias lakoteriileten oldalhatiron allé beépitési mdd esetén saroktelken lakdépiilet
szabadonall6 médon is elhelyezhet6.

34. Falusias lakéteriilet (Lf) részletes elbirdsai
42. §

(1) Az L{/1 jelii épitési dvezetbe a jellemzden mar kialakult falusias lakéteriiletek tartoznak. Az
L{/1 jelii épitési Svezet részletes eldirdsai:
a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 800 m?
b) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 14 m
¢) Beépitési méd: szabadonallé
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e)  Legkisebb zbldfeliileti arany: 50 %
f)  Legnagyobb épliletmagassag: 5,0 m
2)  Atelken beliil
ga) az elokert legkisebb mérete: 5,0 m
gb) a hatsdkert legkisebb mérete. 6 m
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(2) Az L1/2 jelli épitési Gvezet részletes el6irasai:

a)
b)
c)
d)
¢
V,
g

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 800 m?

Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14 m

Beépitési moéd: oldalhataronalié

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,8 m

A telken beliil

ga) az elbkert legkisebb mérete: kialakult allapothoz igazodé
gb) ahatsokert legkisebb mérete. 6 m

(3) Az L1/3 jelli épitési dvezet részletes elbirdsai:

a)
b)
¢)
d)
¢
i/

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 650 m?

Beépitési mod: oldalhataronalld

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épliletmagassig: 4,8 m

A telken beliil

fa) az elokert legkisebb mérete: kialakult allapothoz igazod6
Jfb) ahatsokert legkisebb mérete. 6 m

(4) Az Lf/4 jeli épitési Ovezet részletes eldirasai:

a)
b)
c)
d)
e
D

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m?

Beépitési mod: oldalhataronallé

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

Legkisebb zdldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb éptiletmagassag: 4,8 m

A telken beliil

Ja) az elokert legkisebb mérete: kialakult 4llapothoz igazod6
fb) fb)a hitsokert legkisebb mérete. 6 m

(5) Az L{/5 jelii épitési dvezet részletes elbirdsai:

a)
b)
c)
d)
¢
b/
g

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1000 m?
Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 20 m
Beépitési méd: szabadonallé

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legkisebb z6ldfeliileti arany: 50 %
Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

A telken beliil

ga) az elbkert legkisebb mérete: 5,0 m

gb) ahétsokert legkisebb mérete. 6 m

Foor

(6) Az L{/6 jelii épitési 6vezet részletes eldirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
b/
g

Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 800 m?
Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 14 m
Beépitési méd: oldalhatéronallo

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legkisebb zdldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,8 m

A telken beliil

ga) az elokert legkisebb mérete: 0 m
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gb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m

(7) Az L/6 jell épitési Gvezetben az elOkerti telekhatdron tamfal, ill. egy telken a kozteriiletrol
megkozelithetd legfelijebb egy darab, brutté 50 m? nagysigl, terepszint alatti tdmfalgarazs
létesithetd.

35. Telepiiléskizpont vegyes teriilet (Vt) dltalinos eldirasai
43. §

(1) A telepiiléskézpont vegyes teriilet elsGsorban lako- és olyan telepiilési szintdi egyéb rendeltetésii
éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakoé rendeltetésre.

(2) A telepliléskdzpont teriileten az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhetok el:
aj lako,

b)  igazgatasi,

¢) iroda,

d)  kereskedelmi,

e)  szolgaltatd,

) szallas,

g)  hitéleti,

h)  nevelési, oktatasi,

i)  egészségiigyi, szocilis,

J} kulturilis,
k) kozbsségi szorakoztato.
1)  sport.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el:
a) lUzemanyagtolto,

b)  gazdasagi rendeltetési épiilet,

¢}  allattarté épitmény

d)  silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

36. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) részletes elbirisai
44. §

(1) Az Vt/1 jelli épitési Gvezet részletes elbirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 800 m?

b)  Beépitési mdd: oldalhataronall6

¢}  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %

d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 10%

e¢)  Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m

) Atelken belill az eldkert legkisebb mérete: kialakult dllapothoz igazod6

(2) A Vt/2 jelli épitési Svezet elbirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 600 m?

b)  Beépitési méd: szabadonallé

¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d)  Legkisebb zjldfeliileti arany: 40%

¢)  Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
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A telken beliil: az elokert legkisebb mérete: 5 m

(3) A Vt/3 jelti épitési Gvezet elbirdsai:

@)
b)
c)
d)
¢
H
g

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3500 m?
Kialakithato legkisebb telekszélesség: S0 m
Beépitési mod: szabadonalld

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%

Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m

A telken beliil

ga) az elbkert legkisebb mérete: 5 m

gb) gb)a hatsokert legkisebb mérete. 6 m

37. Kereskedelmi, szolgiltaté teriiletek (Gksz) dltaldnos el6irdsai

45.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdaségi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriileten elhelyezhetd &piilet az alabbi rendeltetéseket

tartalmazhat:

a) gazdasagi,

b)  termeld vagy raktdrozisi,

¢) kereskedelmi és

d)  az a)—c) rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetést.

(3) Kereskedelmi szolgéltatd gazdasdgi tertileteken nem helyezheté el: 6nallo lakéépiilet, de a
gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil egy, a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szdméra
szolgalo lakias kialakithatd.

(4) Kereskedelmi, szolgéltato terlilet épitési Svezeteinek épitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhets.

(5) A Szabélyozasi tervlapokon jelslt helyeken és méretekben telken belili kdtelezd védofasitast
kell kialakitani.

38. Kereskedelmi, szolgiltaté teriiletek (Gksz) részletes eldirdsai

46. §

(1) A Gksz/1 jelii épitési Svezet eldirdsai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 2.000 m?
b)  Beépitési mdd: szabadonalld

¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

e¢)  Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m

(2) A telken beliil

a) azelOkert legkisebb mérete: 15 m

b)  ahéatsékert legkisebb mérete. 15 m

¢)  oldalkert legkisebb mérete: 15 m
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39. Altaldnos gazdasagi teriilet (G4) dltaldnos eléirdsai
47. §

(1) Az altalanos gazdaséagi tertilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabbad kereskedelmi, szolgéltaté és raktir rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdaségi teriileten laké rendeltetés nem helyezheté el.

40. Altalinos gazdasagi teriilet (G4) részletes el6irdsai
48.§

(1) A Ga/1 jelt épitési 6vezet elbirdsai:
a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 4.000 m?
b)  Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50 m
¢)  Beépitési méd: szabadonallo
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legkisebb zoldfelilleti arany: 40%
/) Legnagyobb épiiletmagasség: 7,5 m
g2)  Atelken beliil
ga) az el6kert legkisebb mérete: 5 m
gb) a hatsdkert legkisebb mérete. 6 m
gc) oldalkert legkisebb mérete: 5 m

(2) G4/1 épitési dvezet teriiletén IV, osztdlyd nem nyilvénos fel- és leszallohely és kapcsolédé
épitményei, 1étesitményei elhelyezhetdk.

(3) Gé/1jelu épitési 6vezeten beliil a szabélyozasi terven , feltételhez kotott fejlesztési teriilet” jellel
lehatarolt teriileten belill épiiletek, épitmények elhelyezése a fokozottan védett irgedllomény
(Spermophiluscitellus) egyedeinek ¢s ¢ldhelyeinek veszélyeztetése nélkiil helyezheték el. A
tertiletr6] tirgeallomany kizarélag természetvédelmi szakhatésag engedélyévela természetvédelmi
szakhatéséggal egyeztetve, dltal meghatarozott médon és helyre telepithetd 4t.

(4) G4/1 jelli épitési vezeteken beliil a szabdlyozasi terven ,.értékes, megérzendd élohelyek” jellel
lehatarolt tertiletek, a telek be nem épithetd részei, a teriileten a természetes, ill. természetktzeli
allapot megtartando, az itt el6fordulé védett és fokozottan védett fajok él6helyei megorizendok.

(5) A szabélyozdsi terven a Ga&/l jelli épitési Gvezeten beliil a szabalyozasi terven ,.feltételhez ktott
fejlesztési terlilet” jellel és ,.értékes, megbrzendd €lohelyek” jellel lehatarolt teriileteken a védett
természeti értékek megbrzése érdekében az épitési tevékenységet megel6z6 tervezés soran
egyeztetést kell folytatni a természetvédelmi kezelé nemzeti park igazgatésaggal. Epitési hely a
természetvédelmi kezeld nemzeti park igazgatosaggal alakithato ki.

41. Beépitésre szint kiilonleges teriiletek Altalinos el6irasai
49. §

(1) A kiilsnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kémyezetilk megengedett
kiils6é hatésaitdl is védelmet igényelnek.
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(2) A beépitésre szant kiilonleges tertiletek funkcidjuk, valamint az elhelyezheté épiiletek,
épitmények alapjan az alabbi dvezetekre tagolodnak:

(3) mezdégazdaségi tizemi teriiletek: K-Mii,

42. Mezégazdasdgi iizemi teriiletre (K-Mii) vonatkoz6 eléirasok

50, §

(1) A mezOgazdasdgi {izemi terillet jellemzéen az allattenyésztéssel, a mezGgazdasagi
termékfeldolgozdssal kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére, tovibba a ndvénytermesztéssel és
allattenyésztéssel kapcsolatos tarolés céljara szolgal.

(2) Mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezetek teriiletén:

a)

b)
¢
d)
e
bJ
g
h)
i)
7
k)
)

a mez6gazdasagi termeléshez, tovdbba az ott tartézkodok alapfoka elldtdsdhoz sziikséges
épitmények,

allattart6 épiiletek,

terménytarolok,

szerszam- €s géptarolok,

vegyszertérolo,

terményfeldolgozo,

mezdgazdasagi gépjavitd,

mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lakd- és szallisépiiletek,

biztonségi okokbél sziikséges drhizak,

termékvezetékek és miitargyaik,

komposztal6 telepek épitményei,

mezbgazdasigi tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékok 4tmeneti tdroldsira
szolgal6 épitmények, helyezhetSk el a vonatkozo kimmyezeti feltételek betartdsdval.

(3) AK-Mii/1 jelli épitési Svezet elbirdsai:

a)
b)
¢)
d)
¢)
P
g

Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3000 m?
Begpitési mod: szabadonallé

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
Legkisebb zdldfeliileti arany: 40%

Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

A telken beliil

ga) az elbkert legkisebb mérete: 10m

gb) a hitsokert legkisebb mérete. 10 m

gc} oldalkert legkisebb mérete: 10 m

(4) A K-Mii/2 jelli épitési Svezet elbirasai:

a)
b)
¢)
d)
e)
b/
g

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10.000 m? (1ha)
Beépitési méd: szabadonallo

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
Legkisebb zdldfeliileti arany: 40%

Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

A telken beliil

ga) az elokert legkisebb mérete: 10m

gb) a hatsokert legkisebb mérete. 10 m
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gc) oldalkert legkisebb mérete: 10 m

(5) Az épitési dvezetben a gépjarmivek kozlekedésére szolgald teriileteket portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(6) Mezbgazdaségi tizemi tertilet telkein a telekhatér mentén legaldbb 3 m szélességben véddfasitas
telepitendd.

o X Fejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

43, Kozlekedési teriiletekre vonatkozé eldirdsok
51. §

(1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékpérforgalmi létesitmények, a
gépjarmi vérakozohelyek (parkolok) — a kozterilletnek nem mindsiilé telkeken megvalésulok
kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozuti, a kotdttpdlyas és a légi kozlekedés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriilet 6vezetei az aldbbiak:

a} a Szabalyozasi terven eltérd szinezéssel jelolick a kozlekedési célu emelt sebességii fonit,
gylijtout és egyéb tt,

b)  aSzabdlyozasi terven barna szinil aldszinezéssel jeloltek a kotottpalyss kdzlekedési teriiletek,

¢) a Szabdlyozasi terven KOL jellel jeldltek a 1égi kozlekedési teriilet dvezeteiben tartozd
teriiletek

(3) A koziti és kotdttpalyas kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgilo
a)  kozlekedési épitmény,

b)  kerékpartarold,

¢)  utasvard,

d)  szobor, emlékmi, kut, tajékoztatd miitirgy,

e)  kozvilagitasi-, kozlekedésiranyitési-, hirkdzlési miitargy,

£ kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

g illetve ndvényzet telepithetd.

(4) A koziti és kotottpalyas kozlekedési teriileten nem helyezhetd el:
a)  szallas épiilet,
b)  atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szAmara szolgalo lakast tartalmazo épiilet.

(5) A koziti kozlekedési teriileteknek és a kdzforgalom eldl ¢l nem zért maganutaknak Ssszefliggd
halézatot kell alkotniuk.

(6) A kozlekedési teriiletek védoterlilete a kozlekedési szakhatésag és a létesitmény kezel6jének
hozzéjarulasdval hasznalhat6 fel.

(7) A fokozlekedési héldzati elemek helybiztositisdval érintett teriileten, illetve annak
védbtavolsagan beliil a tervezett Gt megvalosuldsaig egyéb épitési tevékenység nem folytathatd.

(8) A kozlekedési teriileteket és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv dbrazolja.
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(9) A kodzutak épitési tertiletének legkisebb szélességét - ahol a szabélyozdsi terv masként nem jeldli
— az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani. Azoknél a teriileteknél, ahol a kozlekedés
teriileteinek, létesftményeinek véddtavolsiga (OTEK) nem biztosithatd, a kézlekedés elemeire
komyezeti hatésvizsgélatot kell végezni és egyedi vizsgélat alapjan meghatirozni a sziikséges
miiszaki és szervezési intézkedéseket.

(10) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfelilletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(11) Uj kézforgalom el6l el nem zért magéniit 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki. Kozforgalom
eldl el nem zart magant csak kozithoz csatlakoztathatd. A kozforgalom eldl el nem zart magénutak
kialakit4san4l a kzutakra vonatkoz6 el6irdsokat kell figyelembe venni.

(12) Az utak (kdzutak, kerékpéar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését gy kell
kialakitani, hogy:

a)  azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b)  azott 8sszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢)  akéziizemi kézmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo6 jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzék megvalésitdsa biztositott legyen.

(13) A teleptilési Gthal6zat elemei:

a)  orszagos foutak (utkategoria:K.I11.B.)

b) 8. sz Székesfehérvar — Janoshdza — Réabafiizes elsérendii fént

¢)  orszigos mellékutak: meglévs, megmaradé Gsszekstd utak és bekotd utak (Utkategéria:
K.V.B):
ca) 8214. j. Oskii — Gyulafiratét Ssszekotd it Ssszekotd tit
cb) 80634 j. 8. sz. fout Oskii csomdpont bal Iehajté 4g bekots 1t
cc) 80635. j. 8. sz. f6uat Oskii csomépont bal felhajté &g bekstd it

d)  helyi uthdlézat: féuthalozat, meglévd, megmarado, II. renddi belteriileti fout (az orszigos
mellékutak telepiilésen 4thaladé szakaszai:

e)  Fb utca— Jozsef Attila utca (8214. j. Oskii - Gyulafiratét Ssszekotd iit)

H  helyi ithal6zat: mellékuthalézat: Belteriileti kiszolgdlé utak (Utkategéria: B.VL.d.D.)

(14) Légi kozlekedési teriilet az ,,Oskii-Airport” IV. osztilyt, nem nyilvanos replil6tér teriilete
(hrsz.: 078/73).

(15) Légi kozlekedési teriileten kizardlag a repiil6tér miikddésével Ssszefliggd és azt kiszolgald
¢épitmények helyezhet6k el. Légi kozlekedési teriilet Gvezetében burkolt feliiletii kifutépalya nem
alakithato ki.

(16) K&L jeli légi kozlekedési Gvezet elbirasai:

a) Kialakithato és beépitheto legkisebb telek teriilete: kialakult?
b)  Beépitési mod: szabadonalld

¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %

d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

B Legkisebb z6ldfeliileti arany: 95%

(17) KoL jelii Iégi kbzlekedési Gvezeten beliil a szabalyozasi terven a szabalyozasi terven , értékes,
megoOrzend6 éléhelyek™ jellel lehatarolt teriiletek, a telek be nem épithetd részei, a teriileten a
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(1) Kozjoléti erddteriilet Svezetekben elhelyezhet6:

a)  testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kil4to,
b)  szabadtéri sportpalydk,

¢)  az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgald épitmények,

d)  erddgazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

e)  ad) pont épitményeiben elhelyezett legfeljebb egy szolgalati lakas,
f  vendéglat6 épitmények,

(2) AzEK/1 jelii bvezet el6irdsai:

a)  Kialakithaté és beépithetd legkisebb telek teriilete: 50 000 m?(5 ha)
b)  Kialakithatd és beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m

¢)  Beépitési méd: szabadondllé

d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %

e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5 %

£} Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

50. Mezigazdasagi teriiletek altalinos eldirasai
58.§

(1) A kozigazgatasi terlileten talalhaté mezdgazdasagi teriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint
az alabbi ovezetekre tagolodnak:

a)  kertes mezbgazdasagi teriiletek: Mk

b}  éaltalanos mezdgazdasigi teriiletek: Ma

¢)  tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriiletek: Mt.

(2) Mezbgazdaségi teriileteken

a) épiletet a kézut tengelyétdl szdmitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldalsd és a hatsd telekhataroktdl szamitott 10 m-es savban elhelyezni
nem lehet,

b}  azut tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el kerités,

¢)  lakdkocsi, lakokonténer, konténerhdz, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi
teriileteken még dtmenetileg sem helyezhet6 el,

d)  nyilvanos illemhelyek nem helyezhet6k el,

e¢) a csatornahdlézatba nem bekapcsolhatdé mezOgazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményezd létesftmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gytjtése és atmeneti
tarolasa zart, szivirgidsmentes taroloban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijeldlt
szennyviztisztité-telepre szallithato.

31. Kertes mezdgazdasigi teriiletek (MK) részletes eloirisai
59. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe a volt zarkerti teriiletek Szabalyozasi terveken lehatérolt
teriiletei tartoznak.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben kizarolag a

a) novénytermesztéshez,

b)  sz016-, gylimdlestermesztéshez és feldolgozashoz-,

¢)  kertgazdalkodashoz kapcsolodé gazdasagi épiilet helyezhet6 el.
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(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Svezeteibennem helyezhetd el:

a) 1 lakoépiilet, vagy 4j laké rendeltetésii épiiletrész.

b)  kiilonalld armyékszék,

¢)  Uzemi méretil (sajat szitkségletet meghaladé mennyiséget el64llitd) mezégazdasagi épiiletek,
terményfeldolgozok, mezbgazdasigi gépjavitok, allattartd épitmények

d)  nem mezbgazdasigi tevékenység telephelye és székhelye.

(4) AzMK/1 jelii 6vezet elbirdsai:
a)  Kialakithat és beépithetd legkisebb telek tertilete: 3000 m?
b)  Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m
¢)  Beépitési mod: szabadonallé
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %
e¢)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %
S Legnagyobb épiiletmagassig: 4,0 m
g}  Atelken beliil épiilet
ga) a kozteriilettel hataros telekhatartol: 10 m-en
gb)} ahatsokerti telek hatartél 10 m-en
ge) az oldalkert telekhatirtdl: 3 m-en tili tdvolsagban helyezhet6 el.

(5) Mk-1 jelt vezetben egy telken legfeljebb két gazdasigi épiilet helyezhets el, de az egyik épiilet
brutté alapteriilete a 40 m?-t nem haladhatja meg.

(6) MK-1 jelii Gvezetben épiiletek kizarélag mezdgazdasdgilag miivelt telken helyezheték el.
Mezbgazdasagilag miveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-a sz616, gylimdlesss vagy
kert miivelési dgban nyilvéntartott és ténylegesen is mivelt. A mivelt telek fennallésat a sz616
esetében a hegybiré igazolja. Az ingatlan-nyilvantartisban zartkertként nyilvéantartott, kivett
miivelési agh telek nem mindsiil mezbgazdasagilag miivelt teleknek, épiilet nem helyezhetd el.

(7) A gazdasagi épiilettd] killonélidan épitett, vagy a gazdasigi épiilethez csatlakozé pince kizérélag
foldboritassal, és flivesitéssel alakithaté ki,

(8) Mk-1 jeli Ovezetben Uj koziizemi vizhdlozatot épiteni kizardlag a kozcsatornds
szennyvizépitéssel egyidejiileg lehet. Addig a vizhalézat nem helyezhetd {izembe, amig a
kézcsatornaval térténd szennyvizelvezetés nem biztositott.

(9) MK/2 jelii, beltertileti kertes mezGgazdaségi teriileteken épiiletek nem helyezheték el.

(10) Kertes mez6gazdasagi teriilet Svezeteiben a kerités magassiga legfeljebb 1,60 m lehet.

52. Altalinos mezdgazdasigi teriiletek (M3) részietes elirasai
60, §

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezeteiben elhelyezheté:

a)  a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolés,
szolgéltatas épitményei,

b)  agrarturizmushoz kapcsolddé épitmények,

¢}  a gazdilkodashoz kapcsolédban lakds vagy lakoépiilet. Lakas, lakoépiilet kizérélag akkor
Iétesithetd, ha a mez6gazdasdgi termelés (drutermeld mezBgazdasagi lizemi tevékenység) az
alland6 helyben lakast indokoltta teszi.

(2) AzMa/1 jelli 6vezet elbirdsai:

32



természetes, ill. természetkdzeli allapot megtartand6, az itt el6forduld védett és fokozottan védett
fajok éléhelyei meg6rizendok.

44. Zioldteriiletekre (Z) vonatkozé dltalinos eldirdsok
52.§

(1) Zoldtertiletek az Alland6an névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitasat, Skologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

(2) A kozigazgatisi teriileten taldlhaté zoldteriiletek az épitési haszndlat, az elhelyezhet
¢épitmények szerint az alabbi vezetekre tagolédnak:

a)  kozparkok Gvezetei: Zkp,

b)  kozkertek dvezetei: Zkk.

(3) A kozpark teriiletén, Zkpovezetekben elhelyezhetbek:

a)  pihenést, testedzést szolgdlé épitmények (sétaut, kerékparit, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),

b)  kertberendezési targyak, koztargyak (kiilsnosen szobrok, szokékutak, medencék),

¢)  Kkerti épitmények,

d) tavak,

e¢)  vendéglatod és turisztikai rendeltetésii épiilet,

) azoldfeliilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet,

g)  szabadtéri szinpad,

h)  miitargyak

i)  illemhelyek,

(4) A kozkert teriiletén, Zkkovezetekben elhelyezhetbek:

a)  sétant, kerékparit, pihendhely, jatszokert,

b)  kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokdkutak, medencék),
¢)  kerti épitmények,

d) miitargyak

(5) Zoldteriilet 6vezeteiben (Zkp jell kozpark és Zkk jelii kozkert Svezetek)nem helyezhetd el:
a}  terepszint feletti és terepszint alatti parkolo,
b)  terepszint feletti kozmii- és hirkdzlési miitargyak és berendezések —kozvilagitas kivételével,

(6) Zkkjelii kozkert Svezetekben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) A Zkk/2 jelti kozpark teriiletén az Als6-Gyéloki-forréscsoport védelme biztosithatd.
45. Kézparkokra (Zkp) vonatkozé részletes eldirisok
53.§
(1) A Zkp/1 jelt 6vezet elbirasai:
a)  Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek terillete: 10 000 m?(1 ha)
b)  Kialakithat6 és beépithetd telek legkisebb szélessége: 100 m
(2) Beépitesi mod: szabadondlld

a) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2 %
b)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

29



c)  Legnagyobb épiiletmagassig: 4,5 m
d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 85%

46. Erdéteriiletekre (E)iltalinos eléirdsai
54. §

(1) A kozigazgatési teriileten taldlhaté erdGteriiletek az épitési hasznalat, az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi vezetekre tagolodnak:

a)  védelmi erdéteriilet Svezetei Ev,

b)  honvédelmi erdétertilet Svezetei Ehon,

¢)  kozjoléti erdoteriilet Svezetei Ek

(2) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az elbirisok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatdrtd] szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Erdétertilet Svezeteiben meglévé épiiletek felajithatok, nem bdvithetdk, bontast kévetden Gjra
nem épithetdk.

47. Védelmi erdéteriiletek (Ev) eléirdsai
55. §
(1) Védelmi erdéteriilet Gvezeteiben 1ij épiilet —kilato kivételével— nem helyezhetd el

(2) Védelmi erdétertilet Svezeteiben épitmények kizirélag akkor alakithaték ki, ha azok az erdét
védelmi rendeltetésének betbltésében nem akadalyozzak.

(3) Az Ev/1 jelli védelmi erddteriilet Gvezetben —Natura 2000 teriileten, orszdgos Skoldgiai halézat
magteriiletén elhelyezkedé erdoteriileteken— épitmények kizarolag a teriiletek taji-, természeti
értékeinek, természetes, természetkozeli dkoszisztémdinak megovasaval helyezhetsk el.

(4) Ev/1 jeli védelmi erdbteriilet dvezeten beliil a szabilyozasi terven ,értékes, megbrzendd
€l6helyek™ jellel lehatérolt teriileten a természetes, ill. természetkozeli 4llapot megtartand6, az itt
eléforduld védett és fokozottan védett fajok éléhelyei megdrizenddk.

(5) Az Ev/2 jelii védelmi erddteriilet Svezetben — telepiilésvédelmi vagy er6zié ellen védd
erdbteriiletek— épitmények kizérdlag akkor alakithatok ki, ha azok az erdst védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzék.

(6) Védelmi erdétertilet Svezeteiben kizardlag vadvédelmi kerités épithetd indokoit esetben.
48. Honvédelmi erdéteriiletek (Ehon) eldirasai
56. §

Ehon/1 jeli honvédelmi erdSteriilet 6vezetében honvédelmi és katonai rendeltetés(i, valamint az
erd8gazdélkodasi rendeletetésti nem épiilet jellegii épitmények, létesitmények helyezhetsk el.

49. Kozjoléti erdéteriiletek (EK) eldirdsai

57.§
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a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 30.000 m? (3ha)
b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete:
ba) gazdasagi épiilet esetén 30.000 m? (3ha)
bb) lakoépiilet esetén 100.000 m? (10ha)
¢)  Kialakithat6 és beépithet telek legkisebb szélessége: 50 m
d)  Beépitési mod: szabadonalld
e)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %
/) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag:
ga) gazdasagi épiilet esetén 7,5 m,
gb) lakoépiilet esetén 5,5 m
k)  Atelken beliil épiilet
ha) a kozterdiilettel hataros telekhatartl: 10 m-en
hb) a hatsokerti telek hatartl 10 m-en
hc) az oldalkert telekhatartol: 10 m-en tuli tAvolsagban helyezhetd el.

(3) Egy telken t&bb éptilet is elhelyezhetd, de egy telken legfeljebb 1 lakdépiilet, de legfeljebb 2
lakérendeletetési egység helyezhetd.

(4) Lakas, lakoépiilet brutté teriilete legfeljebb az 6vezetben megengedett beépitettség fele, de
legfeljebb 300m? lehet.

(5) Altaldnos mezdgazdaségi teriilet dvezeteiben tobb onallé telekbdl birtoktest alakithatd ki,
amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetS. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi
gazdasag birtokéban levd azon 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben elhelyezkedd, 6sszesen
legaldbb 10 ha [100.000 m%(10ha)] nagysagu, barmely mivelési 4gban nyilvéntartott terméfoldek
vehetok figyelembe, amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a)  abirtokkdzponttdl legfeljebb 20 km-es tdvolsdgon beliil helyezkednek el,

b)  abirtoktesthez tartozoé telkek legalabb 35%-aOskii kdzigazgatési teriiletén taldlhato,

c)  a birtoktestbe résztulajdon kizar6lag akkor szamithaté bele, ha a tobbi érintett tulajdonos
frasban hozzijarul, hogy a teleképitési joga mésik telken kialakitdsra keriilé birtokkézpont
beépithetdségénél keriilj6n figyelembe vételre.

d) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszdmitdsra keriilt telkeken
amelyekrol nyilvantartast kell vezetni— épiiletet elhelyezni nem lehet.

(6) Az (5) bekezdésben clbirt feltételek teljesiilése esetén a birtoktesthez tartozéd, a birtoktest
telkeinek —a vonatkozd O&vezeti elbirdsok figyelembe vételével kiszdmitott— Osszes
beépithetdsége, a birtokkdzponton is kihasznélhatd. A birtokktzpontra vonatkozé eldirasok:
a)  abirtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m? (1 ha) nagysigot el kell érnie.
b)  birtokkézpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositd 1t telkének szélessége
legalébb 12 m.
c¢)  a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek 6sszteriiletének
legfeljebb 3 %-a, de:
ca) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitettség,
cb} a birtokkdzpont teriiletén az Ossz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? bruttd
alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagibdl szamitott beépithetdség ezt
lehetévé tenné,
d)  birtokkdzpont teriiletén lakas, lakoépiilet kizdrdlag akkor létesithetd, ha a mezdgazdasigi
termelés (drutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allandé helyben lakast indokoltta
teszi. A lakds, lakoépiilet brutté teriilete legfeljebb 300m? lehet.
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¢)  birtokkdzpont telekhatdrain belill, a telekhataroktol szamitott 10 m széles savban védo-
zoldfeliiletet kell telepiteni.

53. Tijgazdilkodasi mezdgazdasdgi teriilet (Mt) részletes elbirasai
61. §

(1) Té4jgazdélkodési mezdgazdasagi teriiletbe a taji-, természetvédelmi- vagy vizmindségvédelmi
okokbdl érzékeny, védendb mezbgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Téjgazdilkoddsi mezdgazdasigi teriilet Gvezeteiben kizarélag a gyepterilletek fenntartdsat
szolgalé gazdaségi épiiletek, épitmények (kardm, szénatdrolé szin) helyezhetSk el. Vizbazisok kiilsé
¢s belsd védotertiletein, hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” jelli véddovezetein és hidrogeolégiai ,,A” és ,B”
jelli védétertiletein clhelyezkedé mezdgazdasagi teritleteken kizdrélag a vizbazisok védelmérsl
sz016 jogszabalyokkal dsszhangban helyezheték el kizar6lag a gyepteriiletek fenntartésat szolgald
gazdasagi épiiletek, épitmények (kardm, szénatérolé szin), ill. folytathat6k tevékenységek.

(3) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terillet Hvezeteiben nem helyezhetd el olyan épitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, Skoszisztémékat és egyéb természeti
képzddményeket veszélyezteti, a tijkép jellegét megvéltoztatia. A kialakult tijhasznalatot
megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kdzelités érdekében szabad

(4) Téjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetd el lakoépiilet, vagy laké
rendeltetésti épliletrész, nem alakithat6 ki birtokkdzpont.

(5) Az Mt/1 jeli Svezet elbirdsai:
a)  Kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriilete: 100.000 m? (10ha)
b}  Kialakithato6 és beépithet6 telek legkisebb szélessége: 50 m
¢)  Beépitési mod: szabadonalld
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 1 %
e¢)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 1 %
£ Legnagyobb épiiletmagassag:
g}  Atelken beliil éplilet
ga) a kozteriilettel hatéros telekhatértl: 10 m-en
gb) a hatsokerti telek hatartél 10 m-en
gc¢) az oldalkert telekhatart6l: 10 m-en tili tédvolsdgban helyezhetb el.

(6) Az Mt/2 jelii 6vezet ben éptiletek nem helyezhetSk el. A szabilyozasi terven a Mt/2 jelil
ovezeten beliil a szabédlyozési terven ,feltételhez kotdtt fejlesztési teriilet” jellel és ,.értékes,
megbérzend6 él0helyek™ jellel lehatérolt teriileteken a védett természeti értékek megbrzése
érdekében az épitési tevékenységet megel6zd tervezés sordn egyeztetést kell folytatni a
természetvédelmi kezeld nemzeti park igazgatésaggal. Epiileteken kiviili egyéb épitmények a
természetvédelmi kezeld nemzeti park igazgatosdggal egyeztetett helyen és médon helyezhetdk el,
alakithatok ki.

54. Természetkazeli teriilet (Tk) eléirdsai
62. §

(1) Természetkozeli terilletekbe a mocsaras, nadas teriiletek tartoznak.
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(2) Tk/1 jelti természetkdzeli teriilet Svezeteiben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi 4llapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, okoszisztémdkat és egyéb természeti
képzddményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvéltoztatja. A kialakult t4jhasznalatot
megvaltoztatni kizdrélag a természeti allapothoz kézelités érdekében szabad.

(3) Tk/1 jelii természetk6zeli teriilet Svezeteiben épiiletek nem helyezhetdk el.

55. Vizgazdalkod4si teriileteldirdsai
63. §

(1) Vizgazdalkodési teriiletbe a patakok, az drkok medre és partja, valamint a vizmii teriiletek
tartoznak.

(2) A vizfolyasokat, allovizeket kiséré erd6-, gyepteriiletek és nadasok megtartdsa kotelezd, més
miivelési 4gba nem sorolhatdk, legfeljebb a gyeptertiletek ligetes fasitasa lehetséges.

(3) A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani
illetve azon épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfelelden, vizjogi engedély
alapjan leheta 27. § el6irasait figyelembe véve.

56. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)
64. §

(1) Beépitésre nem szant kitldnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiildnleges teriiletek funkcidjuk, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények alapjan az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) temet? teriilete: Kb-T

b)  nagykiterjedésii sportoldsi célu teriiletek: Kb-Sp

¢)  rekreacids teriiletek Kb-Rek

d)  honvédelmi-, katonai- €és nemzetbiztonsagi teriiletek Kb-Hon

e) Kkiilszini banyateriiletek Kb-B

) naperémiipark teriilet Kb-En

g  komposztald telep Kb-Ko

57. A temetd teriiletekre (Kb-T) vonatkozé eléirisok
65. §

(1) A Szabélyozasi terven Kb-T jellel jelolt temet6 teriilet dvezetekben ravatalozd, kapolna,
sirépitmények, tovabba a terlilet fenntartadsdhoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

(2) A Kb-T/1 jelti épitési dvezet eldirdsai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: kialakult
b}  Beépitési mdd: szabadonélld

¢}  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%
d)  Legkisebb zoldfellleti arany: 70%

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
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(3) Temetd terillet Gvezeteinek teriiletén telepiilésszerkezeti (kegyeleti) okokbdl a kerités legalabb
50 %-ban tomér feliilettel és 1,6-2,0 m kozstti magassaggal kell kialakitani, A kerités belsé oldaldn
védofasitast kell telepiteni.

58. Nagykiterjedésii sportoldsi céla teriiletekre (Kb-Sp) vonatkozé elirasok
66. §

(1) A Szabalyozési terven Kb-Sp jellel jelslt sportteriilet a pihenés, szabadidd eltdltés, testedzés
céljara szolgalo teriilet.

(2) Sportteriilet épitési Svezetekben az aldbbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a)  sportépitmények: sportpalysk, sportcsarnok, uszoda

b)  sportpélyak kiszolgalé létesitményei pl.: 81td5zok, lelatok stb.

¢)  pihenést és testedzést szolgalo épitmények pl.: pihenbhely, jatszotér, tornapélya, stb.
d)  ateriilet fenntartisdhoz sziikséges épiilet,

e)  ateriiletet haszndldk ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.

(3) AKb-Sp/1 jelii Svezet elbirdsai:

a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10 000 m?(1 ha)

b)  Kialakithatd legkisebb telekszélesség: 50 m

¢)  Becpitési méd: szabadonallé

d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

f) Legkisebb zdldfeliileti arany: 70%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

h)  Atelken beliil épiilet

i) kozteriilet felsli telekhatért6! 15m tavolsagon thl helyezhetd el,

59. Rekredciés teriiletre (Kb-Rek) vonatkozo eléirdsok
67.§

(1) A Szabalyozasi terven Kb-Rekjellel jelslt rekredcids teriilet 6vezetében az alabbi rendeltetésii
épitmények helyezhetbk el.

a) vendéglatas

b) szallas

¢}  ismeretterjesztés

d)  fenntartist és izemeltetést szolgal6 lakd és gazdasigi egység

(2) AKb-Rek/1 jelli &vezet elbdirasai:

a)  Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek teriilete: 4000 m?

b)  beépitési mod: szabadonallé

¢}  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

e)  Legkisebb zdldfeliileti arany: 60 %

/) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

g)  Atelken beliil
ga) az elokert legkisebb mérete: kialakult dllapothoz igazodd
gb) a hatso kert mérete: 2 m
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(3) Az ingatlanon kialakult természetkdzeli teriilet megtartando.

60, Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriiletekre (Kb-Hon) vonatkozé eléirasok
68. §

(1) Beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi teriileten a fegyveres szervek
tevékenységére, elhelyezésére szolgalé épiiletek, egyéb épitmények, illetve az erd6gazdalkodis
érdekeit szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) Kb-Hon/1 jelii ovezetbe a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriiletek kozlekedési
teriiletei tartoznak.

(3) Kb-Hon/2 jelli vezetbe a HM katonai gyakorl6- és 16tér Orszagos Erdéallomany Adattarban
nem nyilvantartott teriiletei tartoznak.

61. Kiilszini banyateriiletekre(Kb-B) vonatkozé eléirdsok
69. §

(1) Asvényi nyersanyag kitermelése, banyanyitis, banyédszati épitmények, létesitmények
elhelyezése kizarélag banyakapitinysdgi hatarozattal megéllapitott banyatelek hatiron beliil, az
Szabélyozasi terven béanyateriletként (Kb-B/... jelt dvezetek) lehatérolt teriileteken, jovahagyott
miiszaki iizemi terv alapjan végezhet6.

(2) Kiilszini banyateriilet dvezeteiben banyanyitas, kitermelés, binyaszati és egyéb banyészattal
osszefliggd épitmények, létesitmények elhelyezése, és ehhez kapcsolddé tevékenységek jovahagyott
miszaki izemi terv és a hatdlyos jogszabélyokban eldirt tovdbbi hatdsagi engedélyek alapjan
végezhetok.

(3) Kiilszini banyateriilet &vezeteiben kizdrdlag a binyamiiveléshez kapcsolodd épitmények,
létesitmények helyezhet6k el.

(4) AKb-B/1 jelii 6vezetben (3) bekezdésben meghatérozott épitletekalapteriilete banyatelkenként a
300 m2-t nem haladhatja meg.

(5) A banyavallalkozénak a miivelés sordn a kornyezetbe illesztésrél, valamint a humusz
védelmérdl, 6sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és vjrahasznositisarol gondoskodnia kell.

(6) A banyaszati hasznositds soran atalakitott teriiletijrahasznositdsa éstajbaillesztése érdekében az
Gvezetben a banyaszati tevékenység felhagydsat kovetSen tajrendezési terv alapjan komplex
tajrehabiliticiét kell végezni, melyet a béanyédszati tevékenység felhagydsinak titemében
folyamatosan kell megval6sitani. A tajrehabilitacio tereprendezést, talajtakarast és ndvénytelepitést
kell, hogy magéba foglaljon.

62. Naperémiipark teriiletekre (Kb-En)vonatkezé eléirasok
70. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges naperdmii teriileten naperdmiivek miiszaki technolégiai
berendezései, elemei, létesitményei helyezhetdk el.
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(2) AKb-En/1 jelii 6vezet elbirssai:

a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5 000 m?

b)  Kialakithatd legkisebb telekszélesség: 50 m

¢)  Beépitési mdd: szabadonalld

d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: legfeljebb 200m>
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 90%

g)  Legnagyobb épiiletmagassdg: 3,5 m

(3) AKb-En/1 dvezetben egy telken egy épiilet helyezhetd el.

(4) A Kb-En/] 6vezetben a naperémii napelemei oly médon helyezheték el, hogy a napelemek
tartboszlopai 4ltal elfoglalt tertiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken gyepteriilet
hasznélat biztosithat6 legyen.

(5) A Kb-En/1 8vezetben az €lévildg védelme érdekében kizarélag matt, antireflexi6s bevonattal
rendelkezd felitlett napelemek helyezheték el, ill. olyan technolégia alkalmazhatd, amely
tizemelése soran a polaros fényszennyezés minimalisra cs6kkenthetd.

63. Komposztilé teriiletre (Kb-Ko) vonatkozé eléfrisok

71. §

(1) Beépitésre nem szant kiilénleges komposztlé teriileten kizérélag a zoldhulladék komposztélés
technoldgiai berendezései, létesitményei helyezhet6k el.

(2) Kb-Ko/1 jeli épitési Gvezet elbirdsai
a)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 12.000 m?
b)  Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50 m
¢)  Beépitési mdéd: szabadonallo
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
/) Legnagyobb épliletmagassg: 7,0 m
g)  Atelken beliil
ga) az elOkert legkisebb mérete: 10 m
gb) ahatsokert legkisebb mérete. 10 m
gc) oldalkert legkisebb mérete: 10 m

(3) A Szabalyozasi terven a Kb-Ko/l &vezet teriiletén jelolt ,beiiltetési kdtelezettségii teriilet” a
HESZ védbfasitasra vonatkozo elbirdsai szerint telepitendd.

. X Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
72. §

A rendelet hatalybalépésével egyidejlien hatalyat veszti Oskii Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl
¢és Szabilyozasi Tervérdl sz0167/2005. (X.3.) 6nkorményzati rendelet.

73.§
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Ez a rendelet 2023. december 23-4n 1ép hatilyba.

Més

polgarmester

9@2@@& T fhrese

Fekete Krisztina
jegyzd

Ziradék:
A rendeletet 2023. november 23-4n kihirdettem.

Oskii, 2023. november 23.
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1. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Osku SZT-1 Belterulet szab 23 10 30 (1).pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 13/2023. (X1 23.) dnkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szdvegét a(z) Osku_SZT-2_Kulterulet szab 23 10 30.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)
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Végsd eldterjesztoi indokolas

Az Onkormanyzat a telepiiléskép védelmét Onkorményzati rendeletben (telepiilésképi
rendeletben) telepiilésképi kovetelmények meghatirozasaval, telepiilésképi 6nkormanyzati
timogatasi €s Oszténz6 rendszer alkalmazésdval, Snkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszk0zbk szabalyozdsaval biztositja.
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