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Lajos u. 59. szam alatd lakos, mint vevd és kedvezményezett (tovabbiakban: Vevd, mig Eladé és
Vevd cgylittes megnevezése a tovibbiakban: Szerzd§ felek) kézott az alulirott napon, az alabbi
feltérelek szerint:

1. Szerzddé felek rogzitk, hogy Eladé 1. 2637/302742-ed, mig Elado 1L 2685/302742-ed,
Eladé TIL 2685/302742-cd, Eladé 1V. 2685/302742-ed, mig Eladé V. 2685/302742-ed
arhnyd osztadan koézds wlajdoniban 4ll 2 Oskii 053/6  helyrajzi szami 48 ba 7139 m2
teriletdl a/ legeld, b) szantd, ¢) erd, d) erdd mivelési 4gd 168.19 AK értékd kitltertled
mezdgazdasigi és erdégazdasigi hasznositist foldingatlan (az Eladdk 6sszes 13377 /302742~
ed tulajdoni hanyadinak megnevezése a tovabbiakban: Ingatlan). Szerz6d6 felck rogzitik,
hogy az Ingatlant terbeli a rulajdoni Jap I1I. rész 8. sorszam alatt a Veszprém Virmegyel
Kormanyhivaal javira bejegyzett f6ldmérési jelek clhelyezését biztosité hasznalati jog.

Az tulajdoni lap I. 1ész 2. sorszam alatti bejegyzés szerint az Ingatlan NATURA 2000
rerileten fekszik. Az Ingatlan az el6bbicken tilmenden tehermentes. Szerz6dé felek rogzitk
tovibb4, hogy a féldhasznélad nyilvintartidsban az Fladé I. tulajdoni hinyadira vonatkozdan
f5ldhasznalati jog kerilt bejegyzésre a Palota-Mezd Kit. 8100 Virpalota, Veszprémi ut 7.
székhely alatd tArsasig javara 2028.12.31. napjiig, a haszonbérleti dij mértéke 1350,
Ft/AK/év, mig az erdbgazdilkoddi nyilvantartisba erd6gazdalkodd nem keriile bejegyzésre.

SzerzGd6 felek rogritik tovabbi, hogy a tulajdoni lap IIL tész 13. sorszam alatt kozos
tulajdon rendezésének kotelezettségének wénye keriilt bejegyzésre Eladé II-V. tulajdoni
illetéségére vonatkozoa a foldcken fenndlls oszratlan kozds tulajdon felszAmolasirdl és a
f5ldnek mindsilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvintartdsi rendezésérdl szolé
2020, évi LXXI. térvény 13/13_1. § (5) bekezdése alapjan. / -
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Telantetiel arra, hogy a kézés tulajdon rendezésénck kotelezetrségével rerhelt tulajdoni
hinyadot Fladé 11-V. jelen jogigylettel egyben érrékesiti, a 2020, évi LNXNIL tézvény 18/B. §
(3) bekezdése szerinti egyben torténd értékesitése teljesiil, fgv jelen addsvéreli szerzddés
megkotésének Eladé I1-V. részérdl ninces jogi akadalya.

Az ingatiantgyi hatésdg 2020. évi LXXI. térvény 18/B. § (6) bekezdése alapjan  kizds
tulajdon rendezésének kotelezettsége tényér a (3) bekezdés szering jogiigyler ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetésével Lgy1de)ulcg tbrli.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladok cladjak, Vevé megvasarolja az
Ingatlan 1/1-ed aranyu tulajdonjogit megtekintett dllapotban dsszesen 1.000.000,- Ft,
azaz Iigymilli6 forint vételdr ellenében. Az Ingatanon iltetvény, felépitmény, hasznair
noveld agrotechnikai létesitmény nem talilhato, igy a szerzddésben szerepld ellenérték
megbontasira nincs sziikség.

A felek megallapodnak abban, hogy a 2. pontban régzitett vételdrat azt kévetd 15 napon
belil banki dtutaldssal fizeti meg Vevok részére — azonos atdnyban — az alabbi
bankszimlikra, amint a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 30. § (2)
bekezdése szernt jelen szerzédést jovahagyo hatirozatit Vevd részére kézbesitette:

- Eladé 1. tészére 200.000,- Ft, azaz Kettészazezer forint Gssze eget MBH Banknal vezetertt
amu bankszamlajara,

- Eladé I1. részére 200.000,- Ft, azaz KettSszazezer forint forint 8sszeget fia, Csinesi Richdrd
zamu bankszadmlaszimra,

- Eladé 1. részére 200.000,- Ft, azaz Kettészazezer forint forint &sszeget a 10700646-
mvovave wmmvvwee - bankszamlaszamra,

- Elad6 1V. részére 200.000.- Ft, azaz KettGszizezer forint forint 6sszeget if). Gaspar Albert
...... v vavvwvva ~2ZAmMA bankszimlaszamra,

- Elad6 V. részére 200.000,- Ft, azaz Kettdszazezer forint forint dsszeget ifj. Gaspar Albert
R i bankszamlaszamra.

Eladok az el6bbi szdmt  bankszamlikra t61ténd dtutalast sajit kézhez toreénd teljesitésként

fogadjik el, és Eladdk jelen szerzGdés aldirsaval elismerik a vérelar hidnytalan jévairdsdt a

fenti bankszamlakra.

Szerz6dS felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdést tirgyit képezd Ingatlan a mezé- és
erdégazdilkodasi f6ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény (Féldforgalmi torvény)
5. § 17. pontja szerinti mez8gazdasagi hasznositast foldnek mindsiil.

Vevd a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmdrdl sz6ld 2013, évi CXXIL tdrvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésckrdl és dmmencd szabalyokrdl 2013, évi CCXILL tdrvény (Fétv.)
13. § (3) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik tovibbd, hogy a Féldforgalmi torvény 18. §
(1) bekezdés €) pontja szerinti ranghelyen eldvasarlasi jog illeti meg, mivel olyan
foldmives, akinck az életvitelszerd lakdshasznalata helye vagy a2 mezdgazdasigi
tzemkozpontja legalibb 3 éve olyan, Magyarorszig teriiletén fekvé telepiilésen van,
amelynek kézigazgatasi hatira az adis-vétel targyat képezé fold fekvése szerint telepiilés
kozigazgatisi hatdrdtél kéziton vagy kézforgalom eldl ¢l nem zirt maganiton legfeljcbb 20
km tidvolsigra van.

Vevé az eléviasirlasi jog ranghelyét illctden nyilatkozik tovibba, hogy a Féldforgalmi tv. 18.
§ (4) bekezdés a/ pont szerinti csalddi gazdasigok nyilvéntartisaban az OCSG-00075159
Szilmu GstermelGk csa(ladl gazdasaganak tagja. VA w.a ]
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14.

Srerzédd folek tudomisul birnak arrol a korilményrdl,  hogy jelen  szerzddés 2
Foldforgalmi  t6r-ény 23-30. §-al  szerint 4 mezégazdasigi igazgatdsi szerv

jovahagyasiboz kdehit.

Felek rogzitik, hogy 2 338/2006. (X11.23) Kovmanyrendelet 6/A. § (3) bekezdise szerint a
fold  tulajdonjoganak megszerzésének jovihagydsara iranyuld  eljardsta 2 varmegyel
kormanyhivatal f51dhivatali fGosztilya rendelkezik hataskorrel.

Vevd a Foldfergalmi torvény 10. §-4ra figyelemmel rogzit, hogy belfoldi természetes
személynek mindsil, és a Veszprémi Jardsi Foldhivatal 510.649/2014. szamu
hatarozataval foldmivesként nyilvantartasba vette, mivel a Foldforgalmi torvény 5. § 7.
pontjiban meghatirozots _foldmiives” kritériumainak megfelel.

Vevé a Foldforgaimi térvény 16. §-ra figyclemmel nyilatkozik, hogy megfelel 2 foldszerzési
maximumnak. azaz & mar rulajdondban &s haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak
beszdmitasaval a 300 hekedrt jelen szerz6déssel sem haladja meg. Vevé nyilatkozik, hogy

v

részarany tulajdonnal ncm rendelkezik.

Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel kdtelezettséget vallal arra,
hogy az lngatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, & ennek
soran eleget tesz 2 f5ldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy 2z
Ingatlunt a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi toérvény 14. §-ra figyelemmel nyilatkozik, hogy nincs 2 foldhasznalatért
jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébSl  eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
iapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa, valamint vele
szemben a szerzést megel6zo 5 éven beliil nem Allapitottak meg, hogy 2 szerzési korlatozasok

megkerilésére irAnyuld jogligyletet kotott.

Eladék kijelentk, hogy az addsvétel targyit képezd Ingatlan pet-, tcher, és igénymentes,
harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevo tulajdonjogat és hasznalati, haszoositasi
jogosultsdgat kizarnd, vagy kotlitozna. Fladék kételezettséget vallalnak tovabba arra, hogy
jelen szerzodés megkotését koveten nem resznek semmiféle olyan jognyilatkozatot, illetve
jogeselekményt, amely a Vevd teher- &s kotlatozasmentes tulajdonszerzését akadalyozna.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladok a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013, évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Pik) 6:216. § (1) bekezdése alapjin a tulajdonjogukat
a vételar kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dd vevdi
jog” bejegyzése irint kérelem ingatlaniigyl batosagi benyGjtasito]l szimitott hat hénapos
hataridd clteltéig fenntartjik, ennek iddtartama alatt 2 Vevd tulajdonszerzésre iranyuld
jogit hozzdjirulisa nélkiil nem csorbithatja.

Eladok a jelen szerzodés alairasival feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulasat
adjak abhoz, hogy az Ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetGsége vonatkozdsiban az ingatlan-
nyilvantartisrél 7616 2021, évi C. térvény végrehajrisarol kiadott 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet  (tovabbiakban: Inyte. Vhr) 20. § 18. ponya szerinti és a Ptk 6:216. § (3)
bekezdésének megfeleld ,,tulaidoniog-fenntartéshoz kapcsolodo vevdi jog” Vevé javira a
kérelem ingatlaniigyl hatésagi benyGjtisatol szamitott hat honapos hataridé elteltéig 2
tulajdoni lap TI1. részén bejegyzéste keriiljon az mgatlan—nyilvénmrtésban. Frre tekintettel
czen idStartam alatt az Ingatlanra vonatkozé tovibbi jogok, tények bejegyzése irant eljarasok
ax ingatlan—nyilv:intartésrél 57016 2021. évi. C. torvény (tovibbiakban: Inytv.) 48. § (1)
bekezdés a) pontja alapjin keriiljenek felfiggesztésre az ingatlantigyi hatosig altal.
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Szerzédd felek megallapodnak ugyanakkor abban, hooy 2% an. tulajdonjog  bejeoyzési
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engedély — amelyben Eladok) hozzajarul(nak) ahhoz, hogy Verd(k) tulejdonjoga az

Ingatlanra  addsvérel” jopcimén  bejcovzésre kerllion  ax  ingarlan-nvilvénrartishba -
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okiratszerkeszté iigyvédnél, mine letéteményesnél megfelels szamu példanyban - jelen

szerzGdés egyben mint letéd szerzGdés alapjin — ligyvédi letéthe keriilién azzal, hogy cljard
letéteményes tigyvéd akkor jogosult és egyben kételes a tulajdonjog bejegyzést engedélvt a
letétbd] felszabaditani és az illetékes Ingatlaniigyi hatésighoz a rulajdonjog  bejegyzési
kérclemmel egyiitt benyjtani, amint a teljes vételir megfizerésée elsdlegesen az Rladok.
ennek hidnyaban a Vev$ hitelt érdemléen igazolta.

Eladé(k) czen, kiilén okiratban foglalt tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozata
alapjan kertil Vevé (k) tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisha bejegyzéere.

Szerz6dé felek megallapodnak tovabbi abban, hogy Eladdk 2z Ingatlan birtokat 4 teljes
vételar kifizetésével egyidejlleg ruhdzzik Vevére, mely idéponttd] kezdddben viseli Vevg az
Ingatlan terheit és htizza hasznait, és viseli a karveszélyt.

Szerz6dd felek jelen szerzédés alirisaval rudomasul veszik okiratszerkesztd ligyvédnek a
hatilyos adé- és lletékjogszabalyokra vonatkozd tjckozratisit.  Ennek kerctében
okiratszerkesztS tgyvéd tijékoztatia szerz5dé feleket — killéndsen Vevét — hogy az Itv. 26. §
(1) bekezdés p/ pontja értelmében mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alél a
termSféldnek a foldmibves Altali, cllenéreék fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastél, de legkésSbb az illetékkételezettség keletkezésér kévets 12. honap utolsd
napjatdl szamitva 5 évig) a terméfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a terméfsldon vagyoni
érickl jogot nem alapit, és a termdfdldet egyéni  villalkozdként, mez6gazdasigi
GstermelGként vagy csaladi gazdilkoddként mez6-, illetve erdSgazdasdgi tevékenység céljara
hasznositja.

Szerz8ds felek jelen szerzGdés alirisaval tudomdsul veszik ugyintéz6 ligyvédnek a hatilyos
ad6- és illetékjogszabalyokra vonatkozd tdjékoztatisat, miszerint Eladé(k)nak a személyi
jovedelemadérél sz6l6 1990. évi CXVILL torvény szerint az Ingatlan Atruhdzasibél szirmard
jovedelme utin az 59-64. § szerint szimitottan 15 Yo-os mért¢ki személyi jovedelemadd-
fizetési kérelezettsége alithat) fenn. Eladé(k) kijelenti(k) tovabba, hogy a jelen adasvételi
szerzGdés targyat képezd Ingatlan értékesitésével kapcsolatban felmeriils adokotelezettséy
teljesitése soran — az addjogi illetékességet figyelembe véve — 6nalloan, sajit felelésségiikre
kivinnak eljarni, melyre tckintettel kifejezetten elfogadjak, hogy okiratszerkesztd Ugyved
meghatalmazdsa-megbizisa nem tetjed ki az felmeriils adékdtelezettség  teljesitésével
Osszefliggd eljirisra, amellyel kapcsolatban okiratszerkeszté tgyvéd tijékoztatja Fladét, hogy
e korben lehetSsége van kiilén addtanicsadsd igénybevételére.

Szerz6dS felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgirok és nem Allnak
cselekvéképességet kizars, vagy korlitozé gondnoksig hatilya alatr.

Eljiré dgyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosis &s terrorizmus  finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6lé6 2015, évi LIIL torvény (Pme)  alapjin
azonositdsi kdtelezettség terheli a szerz3dd felek adatai vonatkozasiban, A felck adarai a
Pmr. rendelkezései alapjin a jelen szerzdésben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgiltatisa
¢s az dlraluk bemutatott, a személyazonossdg igazolisira a Pmt. szabalvai szerint alkalmas
okirat bemutatisa alapjan. A felek jelen szerz6dés aldirasival biintetGjogi felelGsségiik alapjin
kijelentik, hogy a jelen szerzddés aliivdsa sordn sajit neviikben jarnak ol SzerzGdd felek jelen
szetzGdés aldirisival hozzijarulnak ahhoz, hogy a Pmr. szerint ugyfél-drviligitis soran
bemutatott okitatokrél a megbizott tgyvéd személyi adataikat rartalmazé okmanyokrél
masolator kéfzitsen, adataikat rogzitse, illetve a meghizis teliesitése kerctdben kezedfe. )

.



Tovabiba hozzajirainak akhoz, hogy a Pmt 18-19. §-a szerind, mas sznlgﬁltzlté altal végzett
lgyfél-dnviligitishor 2 megbizott tgyvéd az atvildgitas sorin rogzitett azonositd adatokat
tovabbadia. Szerzédd felek adatait cljard tgyved a személyes adatok védelmérdl és a
Kkozérdekdt adatok nyilvAnossagrol 52016 torvényes rendelkezésel alapjin, kizdrolag a jelen
wrerzodésher, kapesolddd meghizds teljesitése érdckében kezelheti.

22 Syerzddd felek radomasul veszik az okiratszerkesztd tigyvédnek az Gn. GDPR tdjékoztatasat,
miszerint a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé Ggyvéd a
megbizdsbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az lgyfelekkel valod
kapcsolattartdsra szolgalé adatokkal a felck hozzdjarulisa alapjin ¢ célbol rendelkezhet. Az
adatok kizardlag az ingntlan-nyilvﬁntartzisi és az ahhoz kapcsolodé eljirisban hasznalhat6k
fel, és a jogszabilyban ¢lbirt irattirazasi ideig tarolhatok.

Az érintert személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszto lgyvédeol, adatkezclotol a
4 vonatkozé személyes adatokhoz vald hozzaférést, informaciékiadast, azok helyesbitését,
torlésér vagy kezelésének kotlatozdsat, €s tiltakozhat az ilyen szemeélyes adatok kezelése ellen,
valamint a joga van az adathordozhatésighoz. Joga van a hozz4jaruldsa barmely id6pontban
orténd visszavonasihoz, amely nem érinti a visszavonis clott a hozzajarulds alapjan
végrehajtott adatkezelés jogszeriséget.

23, Szerz3do felek — jelen szerz6dés aliirasival - meghatalmazzak Dr. Moéd Péter tigyvéd (8200
Veszprém, Bajesy-Zsilinszky u. 15, Veszprémi Ugyvédi Kamara., kamarai azonosité szam:
36065484) jelen okirat clkészitésére és ellenjegyzésére, az figyvédi letét kezelésére, valamint

az ingadan-nyilv{mtartﬁsi eljarasban és a NAV clots  €B400 adadap kitdltésére ranyulé
eliarasban téreénd képviseletre.

2. Szerzddé felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben rogzitett nyilatkozataik akaratuknak
megfelelden kerntltek rogzitésee, s jelen szerzbdés az tgyvédi ényvizlatal is szolgal.

25, Szerzédd felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés megkotésével felmertils koltségeket,
valamint az ingatlan-nyilvantartis eljarasért fizetendd igazgatasi szolgiltatasi dijat Vevo viseli.
26. Jelen szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi torvény, a Feétv.

vonatkozéd rendelkezésel az irAnyadok.

Jelen szerz&dést a felek drolvasis és kelld megértés utdn, mint valés iigyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyezdt részben egymas tivolléteben, de jelenlévd okiratszerkeszto €s
clienjegyz6 tigyvéd elott — akik teljes bizonyossiggal meggy6z6dott 2 szerz6dd  felek
személyazonossagarol — kozds érrelmezést koverden helybenhagydlag, sajitkezilleg alairtak. Az
ellenjegyzd ugyvéd az Ultv. 44. § 2 bekezdésére figyelemmel Eladé I11. aldirasa soran elektronikus
hirkézlé haloézaton keresztil a mozgoképet, valamint a hangot egyidejileg tovabbitd és rogzitd
eszkdz igénybevételével/ személyesen jart el

Jelen, fold tulajdonjoganak Atruhdzdsara irAnyuld szerz6deés ingatlan—nyilvéntartési bejegyzéshez
szitkséges egy példanya a 47/2014. (11.27) Kormanyrendeletben meghatirozott biztonsagi
clemelkke! cllatort papir alapi okminyon Kkészilt. A szerzédések valamennyi példinydnak minden
oldala folyamatos sorszamozassal lett elldtva és lapjai oly médon keriiltek — zsinorral vagy riglivel
beszefizéste, hogy az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté. Eziltal az ellenjegyzett okirat
minden oldalinak a felek Aleali kézjeggyel vald ellatasara az Ugyvédi torvény 43. § (4) bekezdésére
figyelemmel nincs szikség. !

' !
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A Dbiztonsdgi papiron késziilt egy
matricaval leragasztotea és a matricar a

példany szerzdésen az okir

atszerkeszid ugvved
papirt érinté médon aldiria.

a

Veszprém, 2026. S5
....... B
Viczina Szilvia
Eladé 1.

Ugyis mint letevd

Budapest, 2026

/ Gaspar Zoltan

[ - .
Elado I11.

ugyvis mint letevd

Veszprém, 2026.

e, ¢ oot
Gaspar Albert
Elads V.
ugyis mint letevé

Veszprem, 2026. . 5507

Gaspir Erika
Eladé I1.
Ggyis mint letevd

Veszprém, 2026, ... 5. 77

0 IS g
Radics Laszloné
Eladé IV.
ugyis mint kedvezményezetr

Veszprém, 2026. .. “° =

14/
At e .o .
Olasz Atula Istvan
Vevd

ugyis mint kedvezményezert

Jelen szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem és

meghatalmazast, valaminr a letétkezelésre vo

natkozé megbizast elfogadom:

az ingatlan-nyilvantartas elidrasra vonatkozo

Veszprém, 2026....9 5.2

Zaradék:

kozzététel idpontia: 2GR0 OF (A .
A kozlés kezdé napja: LOLE..... ¢

Az eldvasarldsra/eléhaszonbérletre jogosult O
jognyilatkozatdnak n1cqtéte§re nyitva allé g:})ﬂ

Y
wtdridd elsé napja: ¢F. <& utolsé napja: ...2.%. .2, 3
1z a hatdridd jogveszid!

v« tlekironikus kozzététel megtdrtént!

AkiMigeesziés leviteldnek idGnontia: . JO26). o8 .?QJ:;( d

Dr. Méd Péter
ugyvéd
KASZ 30065484
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