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10.8zékesfehérvar, Medgyesi u. 43. sz. alatt Iél{bs,_ (tqvébbiakban “eladé 1) és Deresné

Keszei Eva Szliletési név> o o o
o _ magyar allampoigar, 8105.

Petfiird6, Klapka u. 20. sz. alatti lakos, (tovabbiakban elads 2)
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mésrészral: Miillar RAhari - : '
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Mg ) , Lakcim: 8191, Oskii, Miitler major 032 hrsz.
(tovabbiakban vevd) egyiittesen felek) a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1./ Az eladék (a szerzGdéskotéskor rendelkezésre 4ll, ekkori allapotot tanisitd, és felek altal ismert Tul, lap
masolatok [1/4 és 11/5 sorszam alatt felvett) 1/2 és 1/2 Gsszesen (1/1) aranyt tulajdonat képezik az alabbi (it

vételaral és ériekkel killdn is megjelétt) ingatianok:

s.sz. | Kozseg fekvés/ | Hrsz Min.o. | terliletm? | ak. | Mivelésiag | Vetelar HUF 28 ;
1 Oskil /Zértkert/ 2073 4 597 . 1,56 rét 102.000.- #Es8
2 Oskd /Zartkert/ 2089 6 2108 213 széntd 360.000,- LR
3| Oskd izartker/ | 2000 | 4 | 797 | 124 |y sétlod]| 138000, /ng; g
Az ingatianok tehermentesek, és a tul, lapok elintézetien széljegyet nem tartalmaznak. A harom ingatlan a = § ;Eg
2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban Fftv.) hatélya alé es ,foid" . “nZ

Az ingatlanckon a Fftv.8A § (3) szerinti (ltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgaimi értékét, illetve
hasznait nével6 agrotechnikai létesitmeny nincs, igy annak ellenértéke sem keriil feltiintetésre. A féid fekvése
szerinti onkorméanyzat a helyi dnazonosség védelmérdl szolo 2025. évi XLVII. torvény alapjan - a kdzhiteles
nyilvantartas szerint - nem hozott Snkormanyzati rendeletet, igy e jogcimen eldvételi jogot senki sem
gyakorol, ezért a skerzodés az eme vonatkozé rendelkezéseket mellézi. A hiteles tul. pap masolat szerint az
adasvetel targyat képez6 foldre a magyar épitészetrsl sz6l6 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.)

127. §-a alapjan eldvasarlasi jogot senki sem gyakorol.

2] Azeladok eladjak, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban meghatérozott ingatianokat Felek az ingatlanok t
vetelarat egyiittesen klesondsen kialkudott  600.000 Ft, (azaz hatszazezer forint) dsszegben hatarozzak
meg akkent, hogy ezt az &rat atlagosan 170 Fm? figyelembe vételével alakitotttk ki. A vételar
(ingatlanonként fele - fele aranyban,) dsszegszerlien és egyiiti, az alabb részletezettek szerin ifleti meg az

eladokat:

a) Eladé 1- et illetd 6sszes vételar rész: 300,000, Ft (haromszéazezer forint)
b) Eladé 2 -t illetd sszes vételar rész: 300,000, Ft (haromszéazezer forint)

3/ Vevb az ingatlanokat megtekintett &llapotban, az éltala ismert infrastrukturalis és, kdzmd csatlakozasi
lehetdségekkel veszi meg. Felek a vételarat a forgalmi ériékkel aranybap allonak ismerik el, Igy a szerzGdés
értékaranytalansag cimén torténd megtamadéasanak jogardl lemondanak.

Vev6 a 2. pont szerinti vételérat (vételar részeket az eldleg fizetés szabélyai szerint ) az alairast megeldzéen
- az eladok altal megjeldlt bankszamlakra thrténg - &tutalassal megfizette, mely tefjesitést az eladok e
szerzBdes alairasaval sajét kezéhez torténd teljesitésként ismernek el és nyugtaznak.
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Az laléiréssal egy iddben vevs altal Kkeriilt megeldlegezésre a tulajdoni lap dija ,és az ligyvédi munkadij is,
amit a tulajdonjog bejegyzési kérelem benytjtasakor az akkor felmeriild egyéb koltségekkel egyiitt a vevd
visel.

4. Felek rogzitik: az adasvétel targyat képezé ingatlanok eladdk sajat foldhasznalataban vannak, mely jog a
szerz6dé jovahagyasaval a vevére szall. Az eladdk _ az 5/j pontra s tekintettel -  szavatoljak az ingatlan
per- teher- és igénymentességét. tovabba, azt, hogy senkinek sem &li fenn olyan joga, amely az vev$
“tulajdonszerzését, birtokba Iépését akadalyozn, korlatozna, vagy kizarma. Eladok szavatoljzk, hogy
kdztartozas vagy egyéb olyan tartozas, amelyert az ingatlan - mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség
terhelné, nem &l fenn, velik szemben végrehaitasi eljaras nincs folyamatban. Kijelentik tovabba, hogy
nincsen tudomasuk olyan kériilményrd), amely a jelen megéallapodas targyat képezo Ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna. Atruhazok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az ingatlan
természetes, vagy jogi személy szék,- vagy telephelyeként nincs bejelentve.

9./ A szerz8d6 felek rigzitik, illetve vevé az Fitv. szerint nyilatkozik hogy:

a. Vevd:a 2013, évi CXXIl tv. 5.§ 7. pontnak megfeleld regisziralt természetes személy ,foldmiives” ,
aki tobb mint 1 éve tulajdonosa az adasvetel targyat képez6  (Oskii 2073 hrsz. ingatiannal
szomszédos Oskil 071/16 hrsz, illetve az Oskii 2089 hrsz ingatlannal, valamint tulajdonos tarsként

az Oskil 2089hrsz. és az Oskii 2090  hrsz. ingatlanokkal szomszédos Oskii 071/16 hrsz.
ingatlannak.

b. Vev olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve
azon a telepliiésen van, amelynek kbzigazgatasi teriiletén az adasvételi, szerzédés targyat képezé
foldek fekszenek.

. Vevé - a fentiek szerint - elévételi joggal mindharom ingatlant illetden a Fftv. 18.§ (1) ¢) pont
alapjan rendelkezik, mint olyan féldmives, aki helyben laké szomszédnak minésil

d. Az egyseges okiratba foglalt szerzédés a végleges adasvétel] szerzGdes, melyet eladé
tulajdonosoknak - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil kel megkiideni a mez8gazdasagi
igazgatasi szervnek eldzetes vizsgalatra, és ezt kivetden annak (tjan, a fold fekvése szerint illetékes
telepilési 6nkormanyzat (Oskii) jegyzdje altal hirdetmennyel kell kdzolni — az Fftv. rendelkezésein,
vagy mas jogszabalyon, illetve megéllapodason alapuld elévasariasi jog jogosultjaival. Azonos
ranghelyen lévd el6vételre jogosultak k6ziil eladdk e szerzédés szerinti vevével kbtnek szerzédést

e. Jelen szerzidés az Fftv. eljarasi rendjében és a VEVMKH Félhivatali Féosztaly (mint mezbgazdasagi
igazgatasi szerv) killon eljarasban hozott jovshagyasaval - vevét illetéen a hatarozat szerinti
tartalommal - 1ép hatalyba.

f. A vevé foldtulajdona a megszerezni kivant, és a tulajdonaban, haszonélvezetében 1évd fild teriilet
nagysaganak peszamitasaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart. A birtokaban &ll6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval - folddel azonos helyrajzi szamon
nyilvantartott mdvelés alol kivett teriilet (alrészlet) és teriiletnagysagat is be szamitva - egyltt nem
haladja meg az 1.200 hektart, igy foldmiivesként a  tulajdon- szerzése nem iitkdzik az Fitv.
tulajdonszerzést korlatozo rendelkezésébe.

g. A 109/1999(XI1.29) FVM rend. 68.C.§. szerint vevd nyllatkozik, hogy tulajdonaban &llo részarany-
tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylttes dsszege nem tobb mint 300.

h. A szerz6 fél nyilatkozik, tovabba amol, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésebdl ered barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt: foldhasznalati dijtartozas). tovabba, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilesére iranyuld jogligyletet kitott.

i. A vevl ktelezettséget véllal, hogy a fold hasznalatst masnak nem engedi &, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségnek, tovabba véllalia, hogy a foidet a
tulajdonszerzes idGpontjatol szamitott 5 évig - az Fitv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja,

6./ Felek megallapodnak, ha az elGvételre jogosult harmadik szemely jogszerdien - és a foldiigyi hatosag
jovahagyasaval - él e jogaval, az altala megfizetendd vételar Osszegét az  eladok (e szerzdéses
rendelkezessel), az e szerzGdés szerinti eredeti vevére engedményezik. Az elévételre jogosult e jogat

.
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érvényesen akkor gyakorolja, ha szab&lyszer(i elfogado jognyilatkozata benyljtasakor - intézkedik a
vételar Gsszegének eljard jogi képvisel Raiffeisen Banknal vezetett 12082104-01 693524-00200008 sz
lgyvédi letéti szamlajara  (vagy mas lgyvédi vagy kozjegyz6i letéti Szamlara) - atutaldssal az eldleg
fizetés szabalyai szerint torténd - hianytalan megfizetésére, &s ennek igazolasara. A szerzédés e pontja
egyben a kitelezett (eloveteli jogéval 15 vevs) jogosult itali ertesitésének is tekintends.

7. Felek megallapodnak, hogy vevé a vétel4r megfizetését kovets jévahagyas utan ot napon bellil / varhatéan

© 2026.04.30.- ig/ 1ép tulajdonosként az ingatlan egyiittes birtokaba akként, hogy az eladok azt a tulajdonosi

jogositvanyokkal és 3 szerzddéskotéskor is az ingatlanon lévé esetleges zéldleltarral egyltt részére atadja.
Eladok kételes az ingatian jelen mivelési allapotat az évszaknak megfeleléen megérizni,

adasvétel a (vevd szemelyét illetden) jelenlegitd! eltérs tartalommal johet létre, illetve meg is hidsulhat,
Ennek kockazatat ismerik, és vallaljak.

10/ A szerz6d6 felek nyilatkoznak: cselekvékepe  nagykori magyar allampolgérok, és szerzddéskitési
(belétasi) képességiik egyeb médon sem korlatozott

M.NVevd - a visszterhes vagyonatruhazasi iletékmentesség megallapitésahoz - nyilatkozik, hogy az e
szerz6déssel foldmvesként, ellenérték fejében megszerzett terméfsldeket a tulajdonosi  birtokba adastol,
de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kévet 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem
idegeniti el, a termféldén vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara az Fitv. rendelkezései szerint maga hasznositja.

12/ A szerz6d6 felek jelen szerzédés megszerkesztésével - sziikség szerint kijavitaséval - és ellenjegyzésével,
a jovahagyasi elfjaras lebonyolitasaval, a jovahagyott szerzGdések, és a vételar letéti szerz8dés szerinti
kezelgsével megbizgzak, valamint B400 nyomtatvanyok kititésével és alalrasaval, tovabb4 az eldvizsgalati és
kifliggesztési kérelem alairéséra,  benytjtasara, valamint az egyéb esetleges eldvételi jogosultakial
kapcsolatos eljarasokra, és a mez6gazdasagi igazgatési szerv eldtti, tovabba a tulajdonjog bejegyeztetése
érdekében a VEVKH Folhivatall Féosztaly Foldhivatali Osztély 5., tovébba a NAV illeték kiszabasi elidrasanak
lefolytatésara illetékes megyei igazgatosiga el6ti képviseletilkre meghatalmazzak dr. Mészaros Gyula
ligyvédet (VEMUK lajstrom szam: 301. KASZ 36065284 iroda: 8200 Veszprém Radnoti tér 2.) aki a

13./Jelen szerz8déssel kapcsolatban felmeriild koltségek, dijak, figyvédi munkadij az eredeti vevével kétéit
megallapodas szerint ( 0,35 %, de legalabb 40.000, Ft+ afa), a tulajdoni lap (4.800, FY/ db) , Bldhivatali
eljaras ig. szolgaltatasi dija 10.600, Ft/, felmeriiis posta koltség a vevdt terhelik. Felek kijelentik, hogy Fitv.
~16l, annak eddig ismeretes eljarasi rendjérdl, a személyi jovedelemadozas (SZJA) vonatkozd szabalyairo|,
tovabba a vev6t terheld vagyonszerzési illeték Imentesség/ és foldhivatali eliarasi dijfizetési kotelezettségéroi
sz0l0 kioktatast tudomasul vették, tovabba az ingatfan adasvételi szerzédéssel kapcsolatos eljarasokra
(benne az iigyfélazonositasi kotelezettségre) vonatkozo jogszabalyok tartalmarél teljes kéri tajékoztatast
kaptak, melyet megértettek és tovabbi tajékoztatast az eljare ligyvédtd nem kivannak,

14./Eljar6 jogi képviseld Jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzédé felek személyes
adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent emiitett jogszabalyban meghatarozott
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esetekben a torvény lital arra feljogositott hatosagoknak adhat. Felek tudomasul veszik a kovetkez6 GDPR
tajekoztatast: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé lgyved a
megbizasbol eredd jogi kitelezetiség teljesitése végett kezeli, illstve az lgyfelekkel vald kapcsolattartasra
szolgélo adatokial felek hozzjarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet.
Az adatok kizarolag az ingailan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolédd eljarasban hasznalhatok fel, &5 a
jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor [éretrmezni a
 szerkesztd ligyvedidl, adatkezelstdl a ra vonatkozo személyes adatokhoz vald hozzaférést, informaciokiadast,
azok helyesbitését, torléset vagy Kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen szemelyes adatok kezelése
ellen, valamint annak visszavonasahoz, amely nem &rinti a visszavonas elétt a hozzajarulas alapjan

végrehajtott adatkezelés jogszeriseget

15/ Jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a megkdtesekor hat4lyos Polgari Torvénykdnyv (2013.
&viV. tv. ) és az Fftv. valamini annak végrehajtasi jogszablyal hatalyos rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 felek ezt az ingatian adasvételi szerzbdést elolvasas, megmagyarazas és értelmezes utan, mint tgyleti
akaratulkal mindenben megegyezét, a sajat kezlileg alairtak, azzal hogy az ingatiannal kapcsolatos valamennyi
korabbi megallapodasuk az alairassal hatélyat veszt.

Veszprém, 2026. 03.24.
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Mint az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyved nyilatkozok, hogy az ligyvéd tevékenységrdl sz66 2017. evi
LXXVIIL. torvény 43.8 (2) és (4) bekezdesének megfelelden, a tobb oldalas, paplralapi, jelen adasvétel
szerzbdés lapjait gy fliztem Ossze, hogy az, az okirat sérelme nélkiil nem megbonthat6. Az éltalam azonositott
folek az utolsd oldaltseldttem, mint szerzddést szerkesztd iigyvéd elBtt irtak ala, illetve aldirasukat elbttem

sajatjukként ismerték el, igy azt
ellenjegyzem:
Veszprém, 2026. 03.24.
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