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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Oskii Kézség Onkormanyzata az 15/2018. (I11.13.) énkormanyzati hatarozataban dontétt Uj
Telepllésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK) és az Uj telepllésrendezési eszkdzok
(tovabbiakban: TRE) készitésérsl. Uj telepiilésrendezési eszkézok a Telepiilésszerkezeti
terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi
mellékletét képezd Szabalyozasi tervek (tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kbzigazgatasi
terlletre készll, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet mellékleteiben szerepld
tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kft.-t bizta meg. A TFK,
valamint a TRE készitése egymast kovetben torténik.

A TFK és a TRE megalapozasahoz k6z6s Megalapoz6 vizsgalatok készilnek. A Megalapozo
vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
vizsgalati munkarészei is—aktualizalva az Ertékleltart is. A Telepiilési érokségvédelmi
hatastanulmany a régészeti Orokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szélo 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal
készul.

A TAK-ot és a TKR-t Oskii Onkormanyzata 2017. novemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, kozds szakagi Alatamaszté javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkészuld tervezési feladatok az alabbi kotetekben kerultek/kerilnek
dokumentalasra:

I. Megalapozé vizsgalatok

Il. Telepiilésfejlesztési koncepcié — elfogadva a54/2020. (IX.28.)6nkormanyzati
hatarozattal

lll. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Telepulési kornyezeti értékelés

VIII. Mellékletek
A 1. Megalapozé vizsgalatok és II. Telepulésfejlesztési koncepcié dokumentaciok a
telepulésfejlesztési koncepcid egyeztetésekor kerlltek megkildésre és véleményezésre, a
telepllésrendezési eszk6zok jelen véleményeztetése a lll. Telepulésszerkezeti terv, IV. Helyi

épitési szabalyzat, V. Alatamaszt6 javaslatok, VI. Telepilési orokségvédelmi hatastanulmany
és a VII. Telepllési kornyezeti értékelés tervdokumentaciokra vonatkozik.

A TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal keril egyeztetésre.

A tervdokumentacioban Zold " alaszinezéssel jeldliilk a 2022. majusaban atadott

Véleményezési tervdokumentaciohoz képest az egyeztetések miatt tortént valtozasokat.

Jelen tervdokumentacid

Oskii kdzség ,,uj” telepiilésfejlesztési koncepcio, ,,0j” telepiilésrendezési
eszkozok készitése

IV. ALATAMASZTO JAVASLAT

zar6 szakasz véleményezési tervdokumentacio.

PAPAI EPITESZ STUDIO Kft.—TAJOLO-TERV Kft—KESZ Kit—MobilCity K. 2023. szeptember



Oskii Kézség ,Uj” telepiilésrendezési eszkdzok —ALATAMASZTO JAVASLATOKT

2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET,

TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

21. A MEGLEVO TELEPULESSZERKEZET ADOTTSAGAI

Oski kdzség a Kdzép-dunantuli régidban, Veszprém megyében, Fejér és Veszprém Megye
kbzigazgatasi hatarahoz kozel helyezkedik el, Varpalota és Veszprém kozoétt talalhato.
Telepulésszerkezetét a telepllés kdrnyezetének természeti elemei és a muvi-épitett elemek
elhelyezkedése, jellege hatarozza meg. A kdzigazgatasi terlletet kelet-nyugat iranyban
kettészel6 a Budapest-Szombathely vasutvonal és a 8.sz. féut. A vasutvonal a telepllés
belteruleti részeit is kettészeli. A kdzigazgatasi terllet északi részére a Keleti Bakony lankas
domborzatu hegylabi részei nyulnak le, ez az erdds, gyepes terulet a Bakony déli hegylabi
terlletein végighuzédd katonai gyakorléterllet része, ami északi iranyban korlatozza a
telepilés fejlesztési lehet6ségeit. Déli iranyban a vasutvonal hatarozza a belterilet
terjeszkedését.

A beltertlettél nyugatra jelentés kiterjedést tertleten banyatelek kerult lefektetésre, ahol
kilszini dolomitbanya megnyitasara nyilik lehet6ség. A tervezett banyaszati tevékenység a
teleplilés délnyugati iranyu fejlesztési lehetéségeit hatarolja be.

A teleplilés legrégebbi lakott részei a vasut és a 8.sz. f6ut kozotti terlileten alakultak ki. Oski
halmazfalu jellegi telepulilés. A kerektemplom kérnyékén, de elsésorban téle kelet-délkeleti
valamint észak-északnyugat iranyban a sz(ik, goérbe utcak a szabalytalan aprotelkes
telepilésszerkezet a jellemzd. A templomtdl észak, nyugat felé mar talalhatok viszonylag
keskeny, nagyobb telkek, amelyek a Jézsef A., Dézsa Gy. utra nyilnak. A falu legrégibb
magja a kerektemplom koérnyéke, Mecset, F8, Kossuth utcan, Szabadsag téren a falu
jelenlegi intézmény épiiletei, kereskedelmi, szolgaltaté létesitményei épiiltek meg. Az Ofalu
telepllésrészen Kkivili, 60-as, 70-es, 80-s években kialakult ujabb lakoteriletek
telekstrukturaja az Ofalutél tavolodva egyre ,szabalyosabbak”, egyre ,mérnokiebbek”.

A Dbelterllett6l keletre és nyugatra siksagi domborzatu mezdgazdasagi teriletek
helyezkednek el. Az el6bbiekben részletezett korlatozo tényez6k miatt a telepllés lako- és
vegyes rendeltetés céljara keleti iranyban tud bévdilni.

A 8.sz. féuttol délnyugatra helyezkednek el a tervezett gazdasagfejlesztési teriletek,
délkeltre nagyrészt mez6gazdasagi teriletek helyezkednek el, de kulszini mivelési
banyaterilet, erdds teriletek és kertes terlletek is

A Kkdllterilet délnyugati, Pétfirdével hataros részén jelentds kiterjedésl kertes
mez6gazdasagi terlletek (volt zartkerti teruletek), helyezkednek el —Péti sz6l6hegy—. E
kertes mez6gazdasagi terlletek f6 megkozelitése Pétflirdé kézigazgatasi terlletérél, a 7202
j. utrdl torténik.

2.2. A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZET FOBB ELEMEI

A telepllésszerkezetben koncepcid szinten nem tértént nagy valtozas. A korabbi terv altal
hasznalt terllethasznalati rendszer megmaradt, a természetvédelmi védettség alatt allo
mez6gazdasagi terlletek tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlletbe keriltek atsorolasra,
magas természeti értékkel biré erd6k pedig védelmi rendeltetésl erdéteriletbe keriltek,
melyek tébbnyire természetvédelmi oltalom alatt is allnak (védett erdék).
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2.2.1. Beépitésre szant teruletek
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi .. Cyx s . iy Legnagyobb
. T re 1 Teriletfelhasznalasi egység — sajatos o o s
egység — altalanos hasznalat szerint beépitési
hasznalat szerint sliriség
Lakéterulet Falusias lakéterilet — Lf 0,45
Vegyes terilet Telepiiléskdzpont teriilet — Vit 1,0
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet — 0,6
Gazdasagi terllet Gksz
Altalanos gazdasagi teriilet — Ga 0,8
Beépitésre szant . A .
P Mezbgazdasagi lzemi terilet — K-Mu 0,6

kUI'aneies tertletek

Teriiletfelhasznalasi
egység — altalanos Teriletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint

Kozutak tertlete — KOu
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet — KOk
Légi kdzlekedési teriilet — KOI
Kdzpark — Zkp

Kozlekedési és
kézmutertlet

Zoldterilet
oldtertie Kézkert — ZKk
Védelmi erdétertilet — Ev
Erd6d Honvédelmi erdéteriiletek — Ehon

Kozjoléti erdbteriletek — Ek
Kertes mez6gazdasagi tertlet — Mk
Mezb6gazdasagi Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma
Tajgazdalkodasi mez&gazdasagi tertlet — Mt

Termes%etkozell Természetkdzeli tertlet — Tk
terdlet
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V
Temetd — Kb-T
Nagykiterjedési sportolasi céluterilet — Kb-Sp

o Honvédelmi terllet, katonai és nemzetbiztonsagi tertiletek — Kb-
Beépitésre nem Hon
szant kuldnleges . N

terijletekg Kullszini banyateruletek — Kb-B

Naperémiipark terllet — Kb-En
Rekreaciods terulet — Kb-Rek
Komposztalo terilet — Kb-Ko

2.1.1.1. Lakoteruletek:

Falusias lakoéteriiletek

A belterllet 6sszes lakoterilete. A falusias lakéterlleten elsGsorban lakd rendeltetési
épitmény helyezheté el, masodsorban mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentbs hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.
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A TSZT felulvizsgalata a korabban kijelolt, de meg nem valosult lakoterllet fejlesztési
terlleteket és terilet mez6gazdasagi terlletbe sorolta vissza az alabbi helyeken:

— a belterllet északi részén, a tervezett kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilettdl
keletre levd terileten,

— a beltertlet keleti részén a vasuttél nyugatra elhelyezked§ terileten,

Csokkent a tervezett lakoterlletek kiterjedése a belterlilet délkeleti részén, a korabban
lakoterllet fejlesztési terliletek egy része teleplléskdzpont vegyes terlletbe kertlt
atsorolasra.

Korabban falusias lakéteriletbe sorolt teriilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletbe
kerUlt atsorolasara a beltertlet északi részén.

Uj falusias lakoteriilet kijeldlése tortént, a belteriilettél déinyugatra elhelyezkedd, volt temeté
fejlesztési tertleten.

Lakoterliletek szabalyozasi koncepcioja

A falusias lakoterlletek B épitési Ovezetbe kerlltek besorolasra, megkilonbdztetve a
teleplléskdézpont és a telepllés kialakult kisebb méretli, keskenyebb szélességl
telekstrukturaju telepulésrészeit, valamint falukdzponttdl tavolabbi lakéterulet-tombdket, az
ujonnan beépitésre szant terlleteket, ahol nagyobb telkeken nagyobb épitménymagassagu
épllet is elhelyezhetd, szabadonallé médon.

2.1.1.2. Vegyes teriletek

Telepliléskozpont vegyes teriiletek

Teleplilés kdzponti részén korabban lehatarolt telepliléskdzpont terilet —F& utca, Kossuth,
Szabadsag tér, Mecset utca és kornyéke— terlleti kiterjedése nem valtozik.

A TSZT a vasut és a 8. sz. féut kozott, a telepllés keleti részén korabban lakoteriletnek
tervezett terliletek egy részét telepliléskézponti vegyes teriletbe sorolta at.

Vegyes teriiletek szabalyozasi koncepcioja

A telepilléskdzpont vegyes terlletek 3 épitési dvezetbe soroltak. A teleplléskézpont vegyes
terllet elsésorban laké és olyan telepilési szintli egyéb rendeltetésl épulet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre. Az egyik 6vezetben nagyobb
telkeken nagyobb beépitési szazalék megengedett.

2.1.1.3. Gazdasagi teriletek
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A lakéteruletekkel hataros terlleteken elhelyezkedé gazdasagi teruletek kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi tertiletek.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet elsésorban nem jelentés zavar6 hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlleten elhelyezhet6k gazdasagi, termeld vagy raktarozasi, kereskedelmi,
k6zbsségi szérakoztatd, kulturalis, sport, egészségligyi és az azokat kiszolgald rendeltetési
létesitmény.

A TSZT-ben ipari gazdasagi tertiletbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletbe kerult
atsorolasra a beltertilet észak-keleti részén a mez6gazdasagi major melletti tertlet.

Uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kerlilt kijelélésre a belteriilet északi részén, a
korabbi TSZT-ben lakéteruletfejlesztési terileten.
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Altalanos gazdasagi teriiletek

A 8.sz. féuttdl délre kijeldlt ipari gazdasagi terlleteket altalanos gazdasagi terlletbe sorolta
at a TSZT. A # teriiletek bévitését tartalmazza a terv,
mely kizardlag a eléirt feltételek teljestlése mellett hasznosithato.

Altalanos gazdasagi teriilet kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevekenysegi celu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetést épitmenyek
helyezhetdk el. Altalanos gazdasagi terlleten lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

Gazdasagi tertiiletek szabalyozasi koncepcidja

Kereskedelmi, szolgaltatd terileteken e épitési ovezet kerilt kialakitasra.

Altalanos gazdasagi teriiletek soroltak.

2.1.1.4. Beépitésre szant kulonleges teriiletek

Oskii kdzigazgatasi terlletén az alabbi beépitésre szant kilénleges terlletek keriiltek
kijelolésre:
— mezdbgazdasagi Uzemi tertletek

Kllénleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi terlletbe a volt mezégazdasagi terlletek
terllete tartozik; a belterllettél észak-keletre (hrsz.: 032, 033/3), a varpalotai kézigazgatasi
hatarnal (hrsz.: 021) és a 8.sz. f6uttdl délre, a kertes mez8gazdasagi tertletek mellett (hrsz.:
072, 073).

A mezdgazdasagi lizemi terllet az allattenyésztéssel, mezégazdasagi termékek tarolasaval,
feldolgozasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal.

Beépitésre szant kiilbnleges tertiletek szabalyozasi koncepcioja

A mez6gazdasagi Uzemi terliletek 2 dvezetbe soroltak. A Varpalota kdzigazgatasi hatara
mellett 1évé terlilet minimum 1 ha nagysagu terlleten 10 %-os beépithetéséggel rendelkezik.
A tObbi tertlet min. 3000 m2-en 30 %-0s a maximalis beépithetdség.

2.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozutak teriilete — KOu
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet — KOk
Légi kdzlekedési teriilet — KOI
Kdzpark — Zkp

Kozlekedési és
kozmutertlet

Zoldterulet
oldterue Kozkert — Zkk
Védelmi erd6terilet — Ev
Erd6 Honvédelmi erdéteriletek — Ehon
Kozjoléti erdbteriletek — Ek
Kertes mezdégazdasagi terilet — Mk
Mezbgazdasagi g d

Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teruletfelhasznalasi
egység — altalanos Teriletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint

Tajgazdalkodasi mez&gazdasagi tertlet — Mt

Termes%etkozell Természetkozeli terilet — Tk
terulet
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V

Temetd — Kb-T
Nagykiterjedésl sportolasi célu terulet — Kb-Sp
Lo Honvédelmi terllet, katonai és nemzetbiztonsagi tertiletek —
Beépitésre nem

szant kllonleges Kb-Hon
tertletek Kllszini banyateriletek — Kb-B

Naperémipark terlilet — Kb-En

Rekreacios tertlet — Kb-Rek
Komposztalé terilet — Kb-Ko

21.1.5. Kozlekedési teruletek
A kozlekedési terlleteket részletesen ismerteti a 2.6. Kozlekedés fejezet.

A telepllésen az ,Oski-Airport” IV. osztadlyd nem nyilvanos repulétér teriletén légi
kdzlekedési terulet kertlt kijeldlésre (Kol). Légi kdzlekedési terileten kizardlag a repulétér
mikodésével 6sszefiggd és azt kiszolgald épitmények helyezheték el. Légi kdzlekedési
terllet 6vezetében burkolt fellletl kifutdopalya nem alakithaté ki.

Kézlekedeési teriiletek szabalyozasi koncepcioja

A 1égi kozlekedési terluletek egy Ovezetbe soroltak. Az Ovezeten belll a szabalyozasi terven
a szabalyozasi terven ,értékes, megbrzendd éléhelyek” jellel lehatarolt teriletek, a telek be
nem épithetd részei, a teriileten a természetes, ill. természetkdzeli allapot megtartando, az itt
el6forduld védett és fokozottan védett fajok él6helyei meg6rzenddk.

2.1.1.6. Zoldteruletek

Az Uj telepllésrendezési eszkdzok tobbségében megtartidk a korabban kijelolt
zoldterlleteket. Az alabbi helyeken szintet meg zoldterulet:

— A temet6tdl keletre elhelyezkedd, korabban tervezett kozpark terlletet temetd
terlletként (hrsz.: 651, 652, 886) tartalmazza a Telepilésszerkezeti terv.

— A 403/4 hrsz-u korabban koézparknak tervezett terlllet vasuti terilet, igy az U
Telepulésszerkezeti terv kdtottpalyas kdzlekedési tertletként tartalmazza.

— Az 1436 hrsz-on lévd vizmi terlletét az Uj Telepulésszerkezeti terv vizgazdalkodasi
tertletbe sorolta.

— Az Istvan utcanal, a patak mellett harom telek kerdlt falusias lakoteriletbe atsorolasra
(hrsz. 1167/1, 1165/2, 1163)

— A Jozsef Attila utcanal 0,36ha terilet keril atsorolasra falusias lakoteriletbe.
Ezek helyett jelentbs Uj zoldterlleteket hatarol le az Gj terv.

— A Jozsef Attila utcatdl délre, a pataktdl nyugatra tervezett kdzpark terlletét déli
iranyban nagyobb terulettel tartalmazza a Telepulésszerkezeti terv
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— Jelent8s tervezett zdldteriletet tartalmaz a terv a telepllés délkeleti részén, a Kodaly
Zoltan utcatol keletre. A korabbi Uduléterlletnek tervezett terilet kerllt atsorolasra
kozparki terdletbe.

— Nagyobb méretii zoldterllet-kijeldlések torténtek még a teleplilés nyugati részén, az
Erkel Ferenc utca vonalaban.

— Az uj temetd bdvitési terlletétdl északra és keletre Uj kdzkert kerUlt kijeldlésre.
Zoldtertiiletek szabalyozasi koncepcidja

A zoldterlleteket terlletnagysaguktél és funkcidjuktdl figgbéen a terv az alabbi
teruletfelhasznalasba sorolja:

— kdzpark (Zkp),
— kozkert (Zkk)

A Kkoézpark Ovezetében els6sorban a pihenést, testedzést szolgald épitmények,
kertberendezési targyak, koztargyak, kerti épitmények, szabadtéri szinpad, vendéglato és
turisztikai rendeltetést épllet, a zoldfelllet fenntartasahoz szikséges épllet helyezhet6 el,
terepszint alatti parkolé nem helyezhet6 el.

A kozkert dvezetében sétaut, kerékparut, pihendhely, jatszokert, kertberendezési targyak,
mutargyak helyezhetdk el, épllet és terepszint alatti parkolé viszont nem helyezhet6 el.
Jelen telepulésrendezési eszkdzok egyeztetése alatt lett orszagos jelentéségl védett
természeti terilet az Alsé-Gyéloki-forrascsoport védelmi terllete, amely koéril levé kozkert
terlletén épitmények csak akkor, és oly moédon helyezheték el, ha azok hasznalata soran
biztosithat6 a forrascsoport védelme.

2.1.1.7. Erdéteriiletek

Az erdéterlletek lehatarolasa és a terlletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa az Orszagos
Erd6éallomany Adattarban erdétervezett erd6teriiletként nyilvantartott erdék és rendeltetésik
figyelembevételével toértént, meghagyva tébb helyen a korabbi tervben erdéteriletként
lehatarolt, de az Uzemtervezett erd6k kozott nem szerepld, ugyanakkor a féldhivatali
nyilvantartasban erdé mivelési agu vagy ténylegesen beerddslilt tertileteket is.

A Telepllésszerkezeti terv az erdéteriletek sajatos hasznalata szerint megkilonboztet:
— védelmi erdéteruleteket (Ev),
— honvédelmi erdéteruleteket (Ehon) és
— kozjoléti erd6terileteket (EK).

Erdéteriiletek szabéalyozasi koncepcioja

A védett erdéteriilet Ovezeteiben épitmények kizardlag a terlletek taji-, természeti
értékeinek, természetes, természetkdzeli 6koszisztémainak megdvasaval helyezhetdk el.
Védelmi erdéterileten kilatd és magasles kivételével Uj éplletek nem, csak a védelmi célok
megvalosulasat szolgald, épuletnek nem mindsulé épitmények helyezheték el. Az Ev/1
Ovezet természetvédelmi védelem alatt all6 erdéterlleteket tartalmazza. Az Ev/2 Gvezet
telepilésvédelmi vagy erozio ellen védé erdétertleteket tartalmazza.

Honvédelmi erd6terilet 6vezetében honvédelmi és katonai rendeltetési, valamint az
erdégazdalkodasi rendeltetésii nem épllet jellegl épitmények, létesitmények helyezhetdk el.

Kozjoléti erddteriilet 6vezetében elhelyezhetd testedzést és turizmust szolgald épitmény,
erdei tornapalya, kilatdé, szabadtéri sportpalyak, az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést
szolgal6 épitmények, erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitmeényei, szolgalati lakas, és
vendéglaté épitmények.
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2.1.1.8. Mezbgazdasagi teruletek

A mezbgazdasagi teriletek a névénytermesztés és allattenyésztés, valamint az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas épitményeinek elhelyezésére
szolgalo terllet, ahol a terilet el6bbiekben felsorolt rendeltetéseivel 6sszefliggd épitmények
helyezhetdk el. Az Oskui taj karakterének megdrzése érdekében a Telepulésszerkezeti terv a
mezégazdasagi terlleteket sajatos hasznalatuk szerint:

— altalanos mezégazdasagi teruletek (Ma),
— kertes mez6gazdasagi terlletek (Mk) és
— tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlletek (Mt).

Mezbgazdasagi teriiletek szabalyozasi koncepcioja

Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terlletek kdzé a tajképi, természetvédelmi szempontbdl
értékes —Natura 2000 teriletként nyilvantartott és/vagy az 6koldgiai halézat részeként
magtertletbe, sorolt—, valamint a vizvédelmi szempontbdl sérilékeny —vizbazis kilsé
védbodvezetébe es6— mezbgazdasagi terlletek tartoznak.

A tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terlleten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében éplletek, épitmények a természetszeri miivelési agak
fenntartasahoz kapcsoloddan, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, ill. vizbazis
védelmi jogszabalyokkal és kihirdeté hatarozatokkal 6sszhangban, a tajképi adottsagok
megdrzése mellett Iétesithetdk

Kertes mezdgazdasagi teruletbe a volt zartkerti terlletek, a Péti sz6l6hegy, a 8.sz. féuttdl
délre levbé mezdgazdasagi major kordli volt zartkerti tertletek és beltertiletbe ékelédott volt
zartkerti tertletek.

A kertes mez6gazdasagi terlletek a sajat ellatast szolgalé kertészkedés, kistizemi jellegi
termelés, sz616-, gyimolcstermesztés teruletei.

A kertes mez8gazdasagi terlletek lehatarolasa nem valtozott. A Kkilterileti kertes
mezbgazdasagi terileteken a kertm(iveléshez, sz616-, gyimdlcstermesztéshez sziikséges
gazdasagi épuletek elhelyezhetdk. A belterlleti kertes mez&gazdasagi tertleteken épuletek
valtozatlanul nem helyezhet6k el.

Az altalanos mezbgazdasagi terlleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés
feltételeit biztositd infrastruktira kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlenul
befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyé tul slrl beépitések
megakadalyozasa.

Az altalanos mez8gazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgald épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Az altalanos mezdgazdasagi terlletek egy része tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlletbe
kerilt atsorolasra.

2.1.1.9. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriletbe a tavak, vizfolyasok, vizelvezeté arkok, csatornak terlletei
tartoznak. Az Uj telepulésrendezési eszkdzok a vizgazdalkodasi teruleteket fellilvizsgalta,
pontositotta.

Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasi koncepcidja

A vizgazdalkodasi terlleten belll nem kerlltek differencidlasra dvezetek, mivel a telepulés
vizgazdalkodasi teruletei nem tul valtozatosak, nem teszik szikségessé az Ovezeti szintl
megkulénbdztetést. Vizgazdalkodasi terlleten a terllet rendeltetésszerli hasznalathoz
szukséges, épuletnek nem mindsulé csak a vizgazdalkodassal 6sszefluggs épitmények
helyezhetdk el.
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2.1.1.10. Természetkozeli teriiletek

Oski terlletén a mocsar mivelési agba tartozd terlletek természetkdzeli teriilet (Tk)
terlletfelhasznalasi egységbe kertltek besorolasra.

Természetkdzeli teriiletek szabalyozasi koncepcidja

Természetkdzeli terlleten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkdzeli
terlleten épuletet elhelyezni nem lehet.

2.1.1.11. Kuloénleges, beépitésre nem szant teriletek

Oski koézigazgatasi teriiletén az alabbi sajatos hasznalatu beépitésre nem szant kildnleges
terlletek kerltek kijelolésre:

— temet6 terlletek (Kb-T)

— nagykiterjedési sportolasi célu teruleteket (Kb-Sp),

— honvédelmi terllet, katonai és nemzetbiztonsagi tertleteket (Kb-Hon),

— kdlszini banyaterileteket (Kb-B)

— naperémdipark teruleteket (Kb-En)

— rekreacios terilet (Kb-Rek)

— komposztalé terilet (Kb-Ko)

Kilbnleges, beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasi koncepcidja

Kulonleges beépitésre nem szant temetd terlletfelhasznalasba sorolt a telepllés meglevd
temetéjének terllete (hrsz.: 648, 649 és 407), valamint a bévitési terlilete (hrsz.: 651, 652,
886). A TSZT nem tartalmazza a telepllés délnyugati hataraban, a Hegyalja utcai hazsortdl
nyugatra kijelolt temet6bévitési teruletet. A temetbk terllete 1 épitési dvezetbe soroltak.

Kllénleges beépitésre nem szant nagykiterjedési sportolasi célu terlletek a 8.sz. féuttdl
északra, a Dbelterllethez kapcsolédd telepilésrészen  kerlltek  kijeldlésre. A
Telepulésszerkezeti terv a korabbi Telepulésszerkezeti tervben kijelolt, de meg nem valosult
ipari gazdasagi terlletet is sportolasi célu terlletbe sorolta at.

A kllénleges beépitésre nem szant nagykiterjedés( sportolasi célu terileten a testedzés, a
sportolas épulletei, épitményei helyezheték el, kiegészlilve vendéglatas rendeltetési
épuletekkel.

Kllénleges beépitésre nem szant honvédelmi terilet, katonai és nemzetbiztonsagi teriletbe:

— a teleplilés kozigazgatasi terlletének északi részén elhelyezkedd gyakorlotér
erddallomannyal nem boritott teriiletei és a

— kulterlleti honvédelmi célu kdzlekedést szolgald terlletek
tartoznak.

A telepllésszerkezeti terv az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa szerint
pontositotta a banyaterlleteket. Ennek megfeleléen kilonleges beépitésre nem szant
banyateriiletboe a tovabbiakban az ,Oskii l.-dolomit” és ,Oski Il.-dolomit” védnevi
banyatelkek teriletei tartoznak. Az ,Oskii Il.-dolomit” védnev(i banyatelek teriilete jelent6s
kiterjedéssel bévilt, ennek kovetkeztében a banyaterlletbe sorolt terliletek nagysaga
jelentdsen nétt a kdzigazgatasi terlleten.

A kuldnleges beépitésre nem szant banyateriletben kizarélag a banyamiveléshez
kapcsolddé épitmények, Iétesitmények elhelyezésére nyilik lehetéség.

Az ,Oski Il.-dolomit” védnev(i banyatelek keleti hataran a lakéterlletek szallo por elleni
védelme érdekében védelmi erddsav telepitését tartalmazza a Telepllésszerkezeti terv.
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Naperémparkok létesdltek, ill. Iéteslilnek a 8.sz. féuttol délre az altalanos gazdasagi terilet
mellett, valamint a varpalotai kézigazgatasi hatarnal elhelyezkedé mez6gazdasagi major
mellett.

A terlleten kizardlag a naperémiipark milszaki technologiai berendezései, elemei,
létesitményei helyezhetdk el.

A Kilénleges beépitésre nem szant rekreacidos terlileten a vendéglatas, szallas,
ismeretterjesztés és a fenntartast, Uzemelést szolgaléo laké és gazdasagi egységek
épitményei helyezhetdk el.

A Beépitésre nem szant kildnleges komposztald terileten kizardlag a zdldhulladék
komposztalas technoldgiai berendezései, l1étesitményei helyezhetdk el.

3. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

OSSZEFOGLALOJA

A Telepllésszerkezeti terv 3. melléklete mutatja be, a,VALT” jeli ,,Teriiletfelhasznalas
valtozasai” c. tervlap a terilethasznalati valtozasokat tertleti kiterjedéssel és sorszamozva
mutatja meg. A terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlileteket részletesen a fejezet
végén talalhaté tablazat mutatja be. A tablazat tartalmazza az egyes moddositasok altal
érintett tertletek nagysagat, a médositas indokat, a modositasok Telepulésszerkezeti tervi
€s Szabalyozasi tervi médositasi kdvetkezményeit

A valtozasok oka az alabbiak szerint csoportosithato:
A. Jogszabaly-valtozasok, jogszabaly kbvetések miatt szlikséges modositasok

A hatalyos terv készitése 6ta tdbb jogszabaly, szakagazati el6iras megvaltozott, egyes
kérdésekben a tervezdi szemlélet modosult. Ezek nem dontés-fliggbek, ezek
kényszerbdl (magasabb rendli jogszabaly kévetkeztében) sziikséges valtozasok. llyenek
pl. az OTEK teriiletfelhasznalasi egységeiben tortént modosulasok (pl. egyes teriiletek
bekeriltek a természetkdzeli terlletek koérébe); vagy a magasabbrend( tervek (OTrT,
BKUTIT modosulasa) révén a kozséget érinté orszagos és kiemelt térségi dvezetek
valtozasabol adéddé mabdositasok.

B. A ftelepiilésrendezési eszkb6zOk egyeztetesi eljarasaban résztvevd allamigazgatasi
Szervek adatszolgaltatasbol, a tertiletek nyilvantartasabol adodo pontositasok

A telepulésrendezési eszkozok a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasa alapjan, az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép felhasznalasaval
készllnek. Az adatszolgaltatasban, illetve az ingatlan-nyilvantartasban bekdvetkezé
valtozasok a telepllésrendezési eszkdzOk pontositasat, mddositasat vonhatja maga
utan. Ide tartoznak pl. a hatalyos terv elfogadasa o6ta az erdétervezett erdék terileti
kiterjedésében, rendeltetésében tortént valtozasok, a természetvédelmi lehatarolasokban
tortént modositasok, melyek a teriletfelhasznalasra modositd hatassal vannak.

C. Korabbi déntésli, meg nem valosult médositasok térlése

Korabban elhatarozott, meg nem valosult fejlesztési szandékok, melyeket a tovabbiakban
nem szerepeltet a terv.

D. Uj, ill. médosuldfejlesztési igényekbdl, vagy lakosségi kérésekbdl eredé uj déntések
okozta modositasok

Az alabbi tablazat a ,VALT” jell ,Teriiletfelnasznalas valtozasai” c. terviapon jeldlt teriiletek
esetében mutatja be a Telepulésszerkezeti tervi és Szabalyozasi tervi valtoztatasokat. Az
egyes valtozasok jele és szine megegyezik a tablazatban és a tervlapon.
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VALTOZASOK TABLAZAT JELMAGYARAZATA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lf = falusias lakoterulet

Vt = telepiléskdzpont vegyes terilet

Gksz = kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

Gip = ipari gazdasagi tertlet

Ga = altalanos gazdasagi terulet

Ul = Gdiléhazas udiléterilet

Kt = klldnleges beépitésre szant temetd terllete

Kh = kilénleges beépitésre szant honvédelmi tulajdonban 1évé tertletek
Kszk = kuldnleges, beépitésre szant szabadidékbdzpont terilete
K-Mu = kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi terilete

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

KOu = kdzuti kzlekedési terilet

KOk = kotottpalyas kdzlekedési tertilet

KOI = 1égi kdzlekedési teriilet

Z = zoldterulet

Zkp = kozpark

Zkk = kdzkert

E = erdéterdlet

Ev = védelmi erdéterulet

Ek = kdzjoléti erdbterilet

Ehon = honvédelmi erdéterilet

Mk = kertes mez6gazdasagi terilet

Ma = altalanos mezégazdasagi terilet

Mt = tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriletek

Tk = természetkozeli tertlet

Kb-T = kulénleges beépitésre nem szant temetd terllete
Kb-Sp = kildnleges beépitésre nem szant nagykiterjedés( sportterilet

Kb-Hon = kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi-, katonai- és nemzetbiztonsagi teriletek

Kb-B = killonleges beépitésre nem szant killszini banyateriletek
Kb-En = kilonleges beépitésre nem szant naperédmii terilete
Kb-Rek =kilonleges beépitésre nem szant rekreacios terilet
Kb-Ko= kilonleges beépitésre nem szant komposztald terilet

Terlilet

Teriilet Valtozas . Hatalyos Tervezett
jele indoka nag(lzz?ga terﬁletfelhgsznélés teriiletfelhasznalas

A D 3,47 Lf Gksz

B D 2,64 Lf Vit

5 b | o H t

E D 3,99 Gip Ga

F D 0,03 Gip Ga

G D 2,18 Gip Ga

H D 1,39 Kh Ga

l BEEPiI'ESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE
b C 1,15 Lf Ma

c C 0,58 Lf Mt

d C 0,33 Lf ZKkk

e C 0,26 Lf ZKkk

f B 0,06 Lf Kok

g C 0,007 Lf Ev
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Teriilet Valtozas ot Hatalyos Tervezett

nagysaga

jele indoka (ha)

teriiletfelhasznalas

teriuiletfelhasznalas

h C 0,04 Lf Zkk
i C 1,94 Lf Mk
j C 0,2 Lf Zkp
k A 0,22 Lf Tk
| A 0,54 Lf Tk
m C 0,15 Lf Zkp
n C 1,1 Ui Zkp
ny C 0,73 Lf Zkp
0 C 1,14 Lf Ev
o) B 1,38 Lf KOk
p C 417 Lf Ma
q C 0,13 Lf Zkp
e | ox y %
S E. j ]
u C 1,99 Kt Ev
1] C 0,68 Gksz Ev
Y B 1,52 Gksz Kb-B
w C 0,24 Gip Ev
X C,D 4,47 Gip Kb-Sp
y C 2,36 Gip Ev
z C,D 8,49 Gip Kol
ZS C,D 3,49 Gip Kb-En
aa B 55,45 Kh Ev
ab C 4,84 Kszk Mk
ﬁ ﬁ 14,11 Iﬁ( Mt
ae D 0,64 Lf Kb-Rek
af D 0,23 Lf Zkk
ag D 1,17 Kt Kb-T
ah D 1,62 Gi Kb-Ko
i B Vi i
. E Kﬁu H
EEm ¥ i
VIII. D Z Lf
b T i
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Terlilet

Teriilet Valtozas .
nagysaga

Hatalyos Tervezett
teriiletfelhasznalas teriuiletfelhasznalas

jele indoka (ha)

1. B 4,87 Ma Mt
2. B 4,69 Ma Mt
3. A,B 1,3 Z V
4. B 0,74 Z Kok
5. C 0,002 Z Ev
6. D 0,18 Mk ZKkp
7. D 0,22 Koéu Zkp
8. D 0,52 Mk Zkp
9. D 0,098 Mk Kou
10. D 1,03 Mk ZKkk
11. B 225,15 Ma Mt
12. B 1,7 Ma Kb-B
13. B 0,81 Ma Mt
14. B 3,66 Ma Mt
15. B 4,49 Ma Mt
16. B 0,59 Ma Mt
17. B 0,59 Ma Mt
18. B 3,65 Ma Mt
19. B 0,6 Ma Mt
20. B 1,84 Ma Mt
21. i 7,16 ﬁ ﬁ
24. B 6,56 Ma Ev
S —— s i
27. E % i Kb-SE
29. D 0,53 Ma Ev
30. B 8,4 Ma Kb-B
31. B,C 2,13 E Ma
32. B,C 2,2 E Ma
33. D 0,69 Ma Ev
34. B 12,56 Ma Kb-B
35. B 6,54 Ma Ev
36. B 8,21 Ma Ev
37. B 7,15 Ma Kb-B
38. B 5,06 Ma Kb-B
39. D 0,4 Ma Ev
40. D 0,59 Ma Ev
41. B 120 Ma Mt
42. B 1,84 Ma Ev
43. D 18 Ma Kb-En
44. B 23,06 Ma Mt
45. D 0,49 Z Kb-T
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Teriilet Valtozas n:en;léeta Hatalyos Tervezett
jele indoka %la) 9 teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A Telepllésszerkezeti terv terlletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasat a
Telepulésszerkezeti terv 5. melléklete részletesen bemutatja.

A telepulésszerkezeti terv nem tartalmaz olyan elemet, amely ellentétes lenne az OTrT és a
VMTIT Szerkezeti terveinek és térségi évezeteinek elbirasaival.

5. ATERVEZETT TERULETFELHASZNALAS HATALYOS

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A telepllésrendezési eszk6zok készitése kdzvetlenil kdveti a Telepulésfejlesztési koncepcid
készitését, a megalapozo vizsgalatok kdzdsen késziiltek a két tervhez. Ebbél kovetkezben a
teleplilésrendezési eszk6zok és Telepllésfejlesztési koncepcio kozott szoros az 6sszhang. A
Telepulésfejlesztési  koncepcid telepllésrendezési eszkdzok Osszhangjat az egyes
telepulésrészekre vonatkozéan meghatarozott fejlesztési célokra vonatkozéan vetjik dssze:

5 TSR
4 DR

\SLA
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Ofalu telepiilésrész (1)

Ofalu telepiilésrész torténelmi struktirajabdl eredéen vegyes szerkezet(i, ahol tdbbféle
beépités funkcio, utcakarakter él hosszu ideje egymas mellett. Kiemelt fejlesztési cél emellett
Osszefiiggé tdbbfunkcids gyalogos kozteriletek, k6zOsségi terek kialakitasa. A turisztikailag
kiemelt fontossagu Kerektemplom és koérnyékének zdldfellilet és vizrendezéssel egybekotott
komplex megujitasat meg kell oldani a terllet régészeti és épitéstorténeti kutatasat
kovetéen. A programba be kell kapcsolni a Basa-lak és a Soérhaz-malom kozcélu
hasznositasat is. A védettség alatt allo, vagy védelemre javasolt éplletek védelmét
folyamatosan biztositani kell. A telepllésrészen az Uj Telepllésrendezési eszkdzok
megtartjak a telepuléskdzponti terlleteket. A Kerektemplom és a Basa-lak kérnyékén lévé
zoldfelllet mérete nétt, emellett a vasuttol délre szintén egy nagyobb zdldterilet lett kijeldlve.

Oskii-Kiilsé telepiilésrész (2)

A ’60-as, '70-es évektél folyamatosan éplil ki, épliletallomanya tébbnyire lakoéplletekbdl all.
A terilet hianyos infrastrukturajat folyamatosan fejleszteni sziikséges, a hianyzé kézmi és
jardaszakaszokat ki kell épiteni, az utcak zodldfellleteit fasorok Ultetésével rendezett
csapadeékviz  elvezetéssel, kozvilagitas rekonstrukcioval kell javitani. Az U
Telepllésrendezési Eszk6zOkben a korabban fejlesztésre Kkijeldlt lakotertletek
visszasorolasra kerliltek a telepiilés északi, keleti és nyugati részén. Uj lakéteriileti fejlesztés
kerilt kijeldlésre a vasuttdl délre, a teleplilés nyugati részén. Tébb helyen bévitésre kerlltek
a meglévé zoéldteriletek. A teleplilés keleti részén nagyobb telepuléskdzponti vegyes tertlet
kerdlt kijeldlésre.

Eszaki iparteriilet telepiilésrész (3)

Az egykori termelészovetkezeti majort tdbb részre osztottdk, a hasznositast tekintve
megmaradt az allattartas, a tébbi terlleten kilonféle vallalkozasok telephelyei talalhatok. Az
Ady Endre utca végén szallitmanyozassal foglalkozo vallalkozas, gépjarmdjavitd telephely
létesllt. Cél a két terlletrész kozott 6sszefliggd vallalkozasi Ovezet kialakitasa, a
terlletfejlesztés infrastrukturalis feltételeinek biztositasa. Az Uj Telepulésrendezési
Eszkdzokben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe kerilt atsorolasra a korabbi ipari
terdlet.

Déli iparteriilet telepulésrész (4)

A volgyben két helyen indult el a terllet fejlesztése. A keleti részen az egykori
foldmuveléshez allattarto létesitmények éplltek és allattartas folyik. A nyugati részen pedig a
szomszédos banyahoz kapcsolédéan épitéanyag gyarté vallalkozas mikoédott hosszu ideig.
Az Onkormanyzat a keleti részhez kapcsoloddan a kdzelmultban ipari teriiletfejlesztési
programot kezdett meg. A Vadrézsa Ipari Zonaban koézmdivesitéseket végeztek és
napelempark létestlt. Cél a fejlesztések folytatasa —a terlleten el6forduld természeti
értékek megbrzése mellett— és az infrastrukturalis feltételek javitasa. Olyan fejlesztések
tamogathatok a terlleten, amelyek a kornyezetre karos terhelést nem okoznak és a
telephelyek beépitése a tajkarakterhez igazithatd. Az uj Telepllésrendezési Eszkdzok
bbvitették a meglévé gazdasagi terlleteket, teriletfelhasznalasukat pedig altalanos
gazdasagi teriletbe soroltak at. Az értékes természetvédelmi részeket lehataroljak, a
bévitési tertletek feltételhez kototten beépitheték.

Sz6l6hegy (Péti sz616k) teleplilésrész (5)

Az egykor Varpalotahoz, Péthez tartozé teruletrészen belll kiskertes gazdalkodast,
sz6lémiivelést folytatnak. A birtokrendszer még &rzi a kisbirtokos telekszerkezetet, az
épuletallomany viszont vegyes képet mutat. A taj karakterét hatékony épitési kontroll mellett
meg kell 8rizni. Meg kell fékezni a pincék, préshazak lako- vagy Udiléépuletté alakitasat.
Tamogatni kell a terlleten belil a hagyomanyos szél6muvelést, gyimdlcstermesztést és
kertgazdalkodast. Az Uj terv megtartotta a terlletet kertes mez6égazdasagi
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teriiletfelnasznalasban. A terileten lakdépiilet nem helyezhetd el. Epiilet kizardlag
mez6gazdasagilag mivelt telken helyezheték el.

Kilteruleti erdok és mez6égazdasagi teruletek (6)

A Kkllterllet erdés és gyepes részein cél a kialakult tajjelleg és a természeti értékek
megovasa, a jelenlegi mdivelési agak megtartdsa, az erd6- és gyepgazdalkodas
domincanciajanak fenntartdasa. A cél az erdds terlleteken a védendd erd6allomanyok
allapotanak, elegyaranyanak, korosztalyviszonyainak javitasa, a terméhely jelent6s korlatait
figyelembe vevd, igen kiméletes, a természetes erdéfejlédési és feltjulasi folyamatokat
figyelembe vev® erdbégazdalkodasi modok elétérbe helyezésével. A Natura 2000 teriletek
gyepes él6helyein elsédleges cél azok gyepként valé megtartasa, melynek j6 modja lehet a
legeltetés, ennek segitségével a gyepek cserjésedése megakadalyozhatd. szantéterlletei
esetében a teleplilés célja a kialakult tajjeleg megbrzése, a mezdégazdasagi tablakat kisérd/
ovez6 mezbvédd erddsavok telepitése. Az U terv az allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasat figyelembevéve hatarolta le az erdéterileteket, illetve a tajgazdalkodasi
mezdbgazdasagi teruleteket, igy a tajjelleg megbrizhetd, megdvhato.

Katonai gyakorlotér teleplilésrész (7)

A katonai tevékenyseég a Bakony egyik legszebb taji kdrnyezetében zajlik, amely esetenként
kénytelen elviselni a tevekenységbdél addédd negativ hatasokat. A telepllés célja a Magyar
Honvédséggel valé folyamatos kommunikacié fenntartasa és a lehet6ségek szerinti kettds
hasznositas biztositasa. A terllet az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erd6, igy
az uj terv honvédelmi erdétertilet terlletfelhasznalasba sorolta a tertletet.

6. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Oskll kdzség Teleplulésfejlesztési koncepcié és teleplilésrendezési eszkézok kozods
Megalapozé vizsgalataban részletesen feltarasra keriltek a telepilés védendé taji-,
természeti értékei, értékes tajképi teruletei.

Az alabbiakban 6sszefoglalva ismertetjiik azokat a védendd tdji-, természeti értékeket,
értékes tajképi terlleteket, amelyek befolyasoljak a telepllésszerkezet alakitasat és az
egyes épitési Ovezetek, és Ovezetek szabalyozasi kovetelményeit, valamint ismertetjik a
védelmik érdekében javasolt teleplilésrendezési eszkdzoket.

6.1. VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK

6.1.1. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt all6 teriiletek

Oskii kézigazgatasi teriiletén orszagos jelentéségli védett természeti értéknek, ex lege
forrasnak minGsul *

Oski terlletén (hrsz. 03) talalhatd az Orszagos Alapszelvény Nyilvantartas alapjan az M-
19bc jell foldtani alapszelvény.

Oski kézigazgatasi terliletén helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet, vagy természeti
emlék nem talalhato.
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Oskii teriiletén 25 db egyedi tajérték talalhaté a TEKA adatbazisa alapjan.

6.1.2. Nemzetkozi védettség alatt allé teriletek

Oski kdzigazgatasi teriiletét a kdvetkezd eurdpai kdzosségi jelentéségii természetvédelmi
rendeltetési terulet érinti:

— Keleti-Bakony (HUBF20001) kiemelt jelent8ségl természetmegbrzési terilet
— Péti-hegy (HUBF20021) kiemelt jelentéségl természetmegbrzési terulet

6.1.3. Orszagos okoldgiai halézat teriiletei

Oskii kdzigazgatasi teriiletén az alabbi terilletek fartoztak a tajekoztatasi szakaszban kapott
* az (orszagos) dkoldgiai halozat teriiletei kdzé:
— magterulet: a kilterllet északi részén fekvé honvédelmi rendeltetésl teriletek,
illetve a 8.sz. féuttdl délkeletre elhelyezkedé dombos, mozaikosan erd6é és
mezégazdasagi mivelési terlletek,

— pufferteriilet: a kilterllet északi részén elhelyezked6 magterilethez kapcsolédo,
jellemz&en gyepes terlletek.

Oskii kézigazgatasi teriiletén belil a 8. sz. féuttdl délre tervezett gazdasagi teriiletek
bbvitése miatt, a védendd természeti értékek elhelyezésének pontositasa valt szlikségessé.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaggal folytatott egyeztetések soran, az
Igazgatdésag feltarta az érintett tertleteknél az értékes él6helyeket és a védett fajokat. Ezeket
a 2359-5/2020 ugyiratszamu levele tartalmazza. Az alabbiakban bemutatjuk a levél térképi
mellékleteit. A levél a dokumentacié mellékleteinél olvashaté.

N 091711

\

Id6szakos vizallasok lehatarolasa (forras: BfNPI)
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2

L4

2

Fokozottan védett lirgeallomany elhelyzkedese (forras: BfNPI)
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Okolégiai halézat teriiletei a tajékoztatasi
szakaszban kapott adatszolgaltatas Maédositott 6kologiai halézat teriiletei
szerint

6.2. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL ERTEKES TERULETEK

6.2.1. Tajképvédelmi 6vezet teriilete

A kozigazgatasi terllet szinte teljes teriilete — kivéve az ,Oski |.-dolomit” védnevii
banyatelek terlletét— aTrtv. altal kijeldl ,Tajképvédelmi terllet dvezetébe” tartozik.
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6.3. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

— a tajtipusok jellegzetességét megtartd tajhasznalati rendszer kialakulasat segité
szabalyozas kialakitasa,

— a telepllésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT), és
a Veszprém Megye Teriletrendezési Terv (VMTrT) tajhasznalati elvarasaival valo
0sszhang biztositasa,

— a természetvédelmi terliletek értékeinek megbrzését elésegqit6 teriletfelhasznalas és
szabalyozas kialakitasa.

Az Uj telepllésrendezési eszkdzok alapvetd valtozast a korabbi teleplilésszerkezeti tervben
meghatarozott kilterlleti terlletfelhasznalas és tajszerkezet vonatkozasaban nem
eredményeznek, az abban foglalt f6 célkitlizések tovabbra is érvényesek. Az egyes
tajszerkezeti elemek lehatarolasa, s igy kiterjedése azonban némileg médosul, az idékdzben
valtozé jogszabalyokkal, magasabb rendl tervekkel vald 6sszhang biztositasa, tovabba az
allamigazgatasi szervektél kapott friss adatszolgaltatasokat figyelembe véve. Legjelentésebb
kllteruleti valtozast a banyatelek kiterjedésének pontositasa okozza.

Oski kulteriilete a tajhasznalat sokrétlisége és a domborzati és tajhasznalati tagolodas
eredményeként valtozatos megjelenésli. A kilterllet meghatarozo tajalkotdé elemei az
erdéteruletek, melyek nagy része, mint katonai gyakorlotér, a honvédség kezelésében all.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor tovabbra is alapveté szempont volt a t3j
jellegzetességét, karakterét megtartd, az értékes tajalkotd elemek megérzését biztositd
tajhasznalati rendszer kialakulasat segitd teruletfelhasznalas, illetve szabalyozas kialakitasa.

A tajhasznalati hagyomanyok védelme és a tdji, természeti értékek fennmaradasanak
biztositasa érdekében a telepllésszerkezeti terv a korabbi tervvel 6sszhangban a
mez6gazdasagi terileten belll az alabbi terlletfelhasznalasi kategoriakat kildnbozteti meg:

— kertes mez8gazdasagi tertilet,
— tajgazdalkodasi mez&gazdasagi tertlet,
— altaldanos mez8&gazdasagi tertlet.

Az altalanos mezdégazdasdgi terlleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés
feltételeit biztositdé infrastruktira kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlendl
befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyé tul slrl beépitések
megakadalyozasa. Altalanos mezégazdasagi terlileten a névénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald épitmények helyezheték el.

A kertes mezbgazdasagi teriiletek az egykori zartkerti, Péti szbl6hegyi teriletek. A
terlletek lehatarolasa és szabalyozasa valtoztatast nem igényel, tovabbra is a kiskertes
miveléshez, sz6l6- és gyimdlcstermesztéshez kapcsoldodd gazdasagi épluletek kialakitasara
javasolt lehetdséget biztositani, laké funkcid6 megjelenése a kertes teruleteken nem
tamogathaté. A belterllethez kapcsoldédd kertes mezégazdasagi tertleteken épulet nem
helyezhetd el.

Terlletfelnasznalas szintién indokolt megkllénboztetni az un. tdjgazdalkoddsi
mezégazdasdgi teriileteket., melybe a természetvédelmi szempontbdl értékes, érzékeny
mez6gazdasagi terlleteket, Natura 2000 terlletként és/vagy az orszagos okoldgiai halézat
részeként (magterilet) nyilvantartott tertleteket, valamint a vizbazis ,A” és ,B” hidrogeoldgiai
védbovezetén talalhatd mezdgazdasagi teruletek tartoznak.

A tajgazdalkodasi mez&gazdasagi teriletbe f6ként gyep mivelési agu terlletek tartoznak. A
természeti értékek és a biodiverzitas védelme érdekében ezért tovabbra is a legeltetéses
allattartashoz, a gyepgazdalkodashoz kapcsolddo éplletek, épitmények (pl. istalld épulet,
szénatarolo, karam), valamint a természeti értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést
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szolgalo épitmények elhelyezését javasoljuk e terileteken lehetévé tenni. Lakoépuletet is
magaba foglalé tanyagazdasagok, birtokkdzpont kialakitasa nem javasolt. A gyepfeltorés,
szantas, Ultetvénytelepités, intenziv agrotechnika nem tamogatando, torekedni kell az
extenziv Okolégiai tajgazdalkodas folytatasara, a vegyszerhasznalat és a mitragyazas
visszaszoritasara.

Oskil kozigazgatasi terilletén az erdéteriiletek jelentés felileteket boritanak. Az U
telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran a meglévé erdbterlletek nagysaga nem
csokken, teruleti lehatarolasuk pontositasara az Orszagos Erd6allomany Adattar és az
Erdészeti Igazgatdosag adatszolgaltatasa alapjan kerilt sor. A Telepulésszerkezeti terv az
erdétertletekre vonatkozéan a teriletfelhasznalasi rendszert némileg moédositotta. Mar
tertlethasznalati szinten indokolt megkulénbdztetni a jelentés fellleteket boritdé honvédelmi
erdbket az egyéb védelmi rendeltetési erd6kidl. E szerint az erdéterlletek a
terlletfelhasznalasi cél és az épitési hasznalat szerint az alabbi teriletfelhasznalasi
egységekbe kerlltek besorolasa:

— honvédelmi erdéteriletek,
— védelmi erdétertiletek,
— kozjoléti erdéteriletek.

Honvédelmi erdéteriiletoe kerlltek atsorolasra a korabbi kuldnleges, honvédelmi
tulajdonban |évd erdGtervezett terlletek a teleplilés északi részén. A honvédelmi
erdéteriileten az OTEK el6irasainak értelmében honvédelmi és katonai épiiletek
elhelyezésére lehetdség nyilik.

Védelmi erdéteriiletbe a természetvédelmi, kornyezetvédelmi, telepulésvédelmi

szempontbdl jelentés erdéteriletek tartoznak. Eltéré funkciojuk miatt a védelmi erdéterileten

belul differencialt szabalyozast igényelnek

— a természetvédelmi szempontbdl értekes, érzékeny erdbtertiletek, ide tartoznak a Natura
2000 terlletként és/vagy orszagos ©Okolégiai halézat magterlleteként, 0Okologiai
folyosoként nyilvantartott erddk, valamint

— a koérnyezetvédelmi, teleplilésvédelmi funkcioju erdék.

Védelmi erdétertleten éplletek nem, csak a védelmi célok megvaldsulasat, bemutatasat

szolgald, éplletnek nem mindsild épitmények helyezheték el, kilatd és magasles kivételével

éplletek nem alakithatok ki. A természetvédelmi lehatarolassal érintett tertileteken lévé

védelmi erddk tertletén erd6gazdalkodasi tevekenységek a védelmi célok megvalésitasat

segitve, a védett és jeldld fajok, éléhelyek megbrzésével folytathatok.

Kozjoléti erdéteriiletoe az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti kdzjoléti erddk kerltek.
Kllteruleten Pétfurdd hataraban Iévé erdbterllet kerllt ebbe a terlletfelhasznalasba. E
terlleteken az ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgalé épitmények kaphatnak
helyet.

Oski kulteriiletén tobb olyan jelentés kiterjedési teriileti egység talalhatd, melyek sajatos
hasznalatuk miatt egyedileg kezelenddk, ezek teriletfelnasznalas szintjén a kuldnleges
beépitésre nem szant teriiletek:

— temetdk tertlete (Kb-T)

— nagykiterjedési sportolasi célu terlleteket (Kb-Sp),

— honvédelmi terllet, katonai és nemzetbiztonsagi terileteket (Kb-Hon),
— kdlszini banyaterileteket (Kb-B) és

— naperémpark terlleteket (Kb-En)

— rekredacios terllet (Kb-ReK)

— komposztalo terilet (Kb-Ko)

Kiilbnleges beépitésre nem szant temeté terlletfelhasznalasba sorolt a teleplilés meglevé
temetdjének terulete (hrsz.: 648, 649 és 407), valamint a bdvitési terllete (hrsz.: 651, 652,
886). A korabbi TSZT-ben a teleplilés délnyugati hataraban, a Hegyalja utcai hazsortél

PAPAI EPITESZ STUDIO Kft.—TAJOLO-TERV Kft—KESZ Kit—MobilCity K. 2023. szeptember



Oskii Kézség ,Uj” telepiilésrendezési eszkézék —ALATAMASZTO JAVASLATOK2T

nyugatra kijelolt temetébdvitési tertletet jelen TSZT nem tartalmazza. A temetd terllet
Ovezetekben ravatalozd, kapolna, sirépitmények, tovabba a terllet fenntartasahoz
szikséges épllet helyezheték el.

7

Kiilbnleges beépitésre nem szant nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek a 8.sz.
féuttol északra, a belterllethez kapcsolddd telepllésrészen kerlltek kijeldlésre. A
nagykiterjedés(i sporttertilet korll a lakoteriiletek, a 8.sz. féut és a banyaterlletek felé
véderdésav szamara jeldl ki terlletet. A kiildnleges beépitésre nem szant nagykiterjedésli
sportolasi célu teruleten a testedzés, a sportolas épuletei, épitményei helyezhetdk el,
kiegészulve vendéglatas rendeltetési epuletekkel

Honvédelmi teriilet, katonai és nemzetbiztonsagi teriiletek kilterlleti honvédelmi célu
kozlekedést szolgald teriiletek tartoznak. (A telepllés kdzigazgatasi terlletének északi
részén elhelyezked® gyakorlétér honvédelmi erdéterlletbe kertiltek besorolasra.)

Kiilszini banyateriiletek teriiletét a telepllésszerkezeti terv az illetékes allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasa szerint pontositotta. Ennek megfeleléen kiilénleges beépitésre nem
szant banyateriiletbe a tovabbiakban az ,Oski I.-dolomit” és ,Oski Il.-dolomit” védnevi
banyatelkek teriletei tartoznak. Az ,Oskii Il.-dolomit” védnev(i banyatelek teriilete jelentés
kiterjedéssel bévilt, ennek kovetkeztében a banyaterlletbe sorolt terliletek nagysaga
jelentbsen nétt a kbézigazgatasi terileten. A kllbnleges beépitésre nem szant
banyaterlletben kizardlag a banyamiveléshez kapcsolddd épitmények, létesitmények
elhelyezésére nyilik lehetéség. Az ,Oski Il.-dolomit” védnevii banyatelek keleti hataran a
lakoterlletek szallé por elleni védelme érdekében védelmi erdésav telepitését tartalmazza a
Telepiilésszerkezeti terv. A HESZ el6irja a mivelés felhagyasaval parhuzamosan folytatott
rekultivaciot, mely a roncsolt fellletek miel6bbi rendezését tamogatja.

Naperémiipark teriiletek kzé a mar meglévé, illetve tervezett naperémiparkok tartoznak a
8.sz. féuttdl délre az altalanos gazdasagi terllet mellett, valamint a varpalotai kézigazgatasi
hatarnal elhelyezked6 mezdgazdasagi major mellett. A teruleten kizarolag a naperémipark
miszaki technolégiai berendezései, elemei, létesitményei helyezheték el.

Rekredcios teriilet kerUlt kijeldlésre a Jozsef Attila utca mentén. A Kildnleges beépitésre
nem szant rekreacios teriileten a vendéglatas, szallas, ismeretterjesztés és a fenntartast,
Uzemelést szolgald lakéd és gazdasagi egységek epitményei helyezhetdk el.

Komposztalételep elhelyezésére szolgald teriilet kerilt kijeldlésre a  repulbtér
szomszédsagaban fekvd naper6mi tertlet mellett. A Beépitésre nem szant kilonleges
komposztalé terlleten kizardlag a zdldhulladék komposztalas technoldgiai berendezései,
létesitményei helyezheték el.

A kultertleten, a 8. sz. féuttdl délre, jelentés teriletet foglalnak el altalanos gazdasagi
teriiletek. Az Uj terv a meglévd ipari, gazdasagi terileteket altalanos gazdasagi terlletbe
sorolja at. Altalanos gazdasagi teriilet kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetési
épitmények helyezhetdk el. Altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezheté
el.

A gazdasagi terliletek és az 6koldgiai halézat pontositasait, a 3.1.4. fejezet tartalmazza.

A telepilés nyugati hataraban elhelyezkedd tervezett bévitési gazdasagi terileten (085/8
hrsz), — melyen a BfNPI adatszolgaltatasa alapjan értékes él6hely talalhaté — a TRE
el6irasai szerint épllet, épitmény nem helyezhet6 el. Az épitési jogok a 085/6 és 085/8
telkek 6sszevonasa utan, a 085/6 tertletén érvényesithetdk.

6.4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terliletgazdalkodas 6szténzése érdekében elbirja, hogy
ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlése csak oly mdodon torténhet, hogy az adott
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telepilés kbzigazgatasi tertletén az un. ,biologiai aktivitas értek” nem csdkkenhet. Az egyes
tertletek bioldgiai aktivitas érték szamitasara vonatkozé el6irasokat a 419/202. (VII. 15.)
Korm. rendelet 9. melléklete hatarozza meg.

A bioldgiai aktivitasérték (tovabbiakban: BAE) valtozasa a kozigazgatasi teriilet egészére, az
Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet kijelélése miatt nem
csokkenhet, illetve az aktivitasérték csokkenését mas terileten vald aktivitasérték-noveléssel
szilkséges potolni. A BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepllésszerkezeti
tervben kell igazolni.

A telepllés jelenlegi és tervezett teruletfelhasznalasara vonatkozd biologiai aktivitas
értékekeit az alabbi tablazat mutatja be.

Erték- JELENLEGI BAE TERVEZETT BAE
mutaté | terijlet (ha) BAE teriilet (ha) BAE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriletfelhasznalas

ﬂ
4

i

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

== ZFrrz
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Erték- JELENLEGI BAE TERVEZETT BAE
mutatd  terijlet (ha) BAE teriilet (ha) BAE

Teriletfelhasznalas

1,6932 10,16
10,511 63,06
22,00 70,4
76,2192 15,24
3322,7003  10632,64 1943,53  6219,296
1,6231 2,43
18,9548 60,66 0,6398 2,047
BAE Osszesen 16 352,75 24868,55
Kiilnbozet +8515,8

Az 0" Telepulésszerkezeti tervben javasolt terlletfelhasznalas médosulasok kdvetkeztében
a kozigazgatasi terlleten a biologiai aktivitasérték, a biologiai aktivitasérték egyenlege
ndvekszik a korabbi Telepllésszerkezeti tervben elfogadott terlletfelhasznalasok 6sszesitett
bioldgiai aktivitasértékeihez képest.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése, illetve a
419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§. (3) bekezdése szerint Gj Telepulésszerkezeti terv
esetében a bioldgiai aktivitasérték szamitas ,,Gjra indul”, a Telepiilésszerkezeti tervet
elfogadé hatarozatban a tovabbi tervezések, a tovabbi telepiiléstervi moédositasok

szamara rogzitendoé/rogzitheto bioldgiai aktivitasérték egyenleg: 0.

7. ZOLDFELULET-RENDSZER FEJLESZTESE

A teleplléskép meghatarozo alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zdldfelllet mennyisége
és minfsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kérnyezetik kialakitasa,
rendezettsége is hozzatartozik. Ennél fogva a telepilés rendezése soran az épitett elemek
mellett a zoldfellletek szerepe ugyanolyan fontos.

A zoldfellletek esztétikai funkcidjukon kivil kondicionald, 6koldgiai és rekreacids szerepet
toltenek be. Ha egy megtartando zoldfelllet nem télti be mindharom szerepkort, az esetben
a zoldfellletet fejleszteni kell, a tervezett zoldfellletek kialakitasanal pedig térekedni kell a
harmas funkcié betoltésére. Oskiin a zoldfeliileti elemek jelentds részének funkcionalis,
esztétikai és Okologiai értéke is elmarad a kivanatostél. A kijelolt zoldterlletek nem keriltek
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kialakitasra, melyek igy rekreacios funkcidjukat nem toltik be. A linearis zoéldfellleti elemek
(utakat kiséré zold savok) hianyossaga miatt a zdldfellleti elemek tovabba nem képeznek
folytonos zoldfellleti rendszert.

71. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

7.1.1. Kozhasznalatu zoldfeliiletek

Oskii szerencsés helyzetben van, hiszen a telepilésen beliil tébb, nagyobb kiterjedésii
zoldterlletnek kijelolt terlletet tartalmaz a régi terv. Az U] telepllésszerkezeti terv szinte az
Osszes kozparkot megtartia a régi tervbél. Négy helyen térténtek visszasorolasok —
nyugaton a vizmd terlleténél, az Istvan utcanal, a temet6tél keletre, valamint a vasut
terlletnél a Kert utcanal. Ezen kivil az 0 terv tébb helyen béviti, kiterjeszti a meglévd
zoldterlletek nagysagat.

Oskil beépitésre szant teriiletén beliili kdzhasznéalata zéldfeliiletek kdzill, a Jozsef Attila
utcatol délre és a pataktol nyugatra talalhatd kozpark déli iranyban bévult. Itt lehetéség nyilik
még nagyobb, jol funkcionalé kdzpark kialakitasara. Elhelyezkedése jonak mondhato, kdzel
talalhaté a varosmaghoz.

A patak mentén, a Basa-lak kérnyékén lévé zoldteriilet szintén kiterjesztésre kerdilt. igy
lehetéség nyilik a Jozsef Attila utcai kdzpark és a teleplilésmag folytonosabb zoldfellleti
Osszekottetésére.

A vasuttol délre 1év6 zoldterllet ugyancsak bévilt kelet felé. A telepllés délnyugati részéna
tervezett Uj lakoterilet, valamint a sportteriilet kézelében 1évé zoldterllet dél és nyugat felé
bévdlt.

A telepulés keleti felén, az Erkel Ferenc utca mentén tobb terileten északi és déli iranyban is
bévult a meglévd zoldterulet nagysaga.

A kozhasznalatu zoldfellletek szakszer( kialakitasa, funkcionalis és esztétikai értékének
névelése érdekében a zoéldterlletek, fasitott kbzterek tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj-
és kertépitész tervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan alakitandok ki, illetve
fejlesztenddk.

Az Uj terv a beltertileten bellil erdétertiletet, kézjoléti erdét jeldl ki a vasuttdl északra a Bartok
Béla utnal, valamint kisebb terlleten a 8-as féuttdl északra a sportterlletnél. A tervezett
erdétertletek jo puffertertiletként szolgalnak a kézlekedési tertletektél.

7.1.2. Korlatozottan kozhasznalatu zoldfeliiletek

Korlatozottan kézhasznalatu zoldfeliiletek kdzé tartozik Oskii temetdi, a vasut mellett, a Kert
utcanal 1évd, valamint a F6 utcai. A F6 utcai temetd siirin elhelyezked6 sirhelyek talalhaték,
névényzete leginkabb par 6rdkzoéldre korlatozodik. Javasolt lehetéség szerint legalabb a
telekhatar mentén fas névényzet telepitése. A temetd tervezett bdvitése soran a temetékert
arnyékado, lombhullatd, nagy lombkoronaju fak telepitése. Az arnyékos temetdk a kozeli
lakoteruleteken is kifejtik klimakiegyenlité hatasukat.

A telepuléstdl nyugatra lévé tervezett temetét az Uj terv megszintette.

Oskii délkeleti felén lévé sportteriilet bévitésre keriilt délnyugat felé. A tervezett sportteriilet
zoldfelllete fejlesztésre szorul. A sportteriilet beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba
van sorolva, igy jelent6s terllet marad a zoldfelllet szamara, melynek igényes kialakitasa
nagyban hozzajarul a rekreacios funkciok kiteliesedéséhez, a kellemes kornyezet
kialakitdsahoz, valamint a zoldfellletek o6koldgiai szolgaltatasaihoz is. A terlletek
parkositasa, a novényzet gazdagitasa térelvalaszté és arnyékadd szerepl fas szaru
ndvenyekkel szilkséges, a megvaldsitas kertépitészeti terv alapjan ajanlott.
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Tovabbi korlatozottan kézhasznalatu zoldfellletek kézé tartoznak a kdzintézmények, pl. az
oktatasi intézmények kertjei, valamint a templomkertek. Az oktatasi intézmények
esetében altalanos jellemzd, hogy az intézménykerteket mind funkcid, mind névényallomany
tekintetében fejleszteni, megujitani szikséges. A templomok kornyezetében alltalaban
arnyékot adé fak allnak. A zoldfeliletek fejleszthetéek, ndvényallomannyal még
gazdagithatoak.

Rekreacios teriilettel nem rendelkezik az uj terv.

7.1.3. Kozhasznalat eldl elzart zoldfeliiletek

Oski zoldfelleti rendszerének legjelentésebb alkotoelemei a laké- és Udiléhazak kertjei, a
magankertek. A kdézhasznalat elél elzartak, ugyanakkor a jelentés névényzettel boritott
felileteknek meghatarozé kondicionald szereplik van. A legtdbb magankertre jellemzé a
magas zoldfellleti boritottsag, féként diszkertek, nagy gyepfelllettel, valtozatos fakkal,
cserjékkel.

A zoldfellleti rendszer alakulasa szempontjabdl fontos szerepet toltenek be az egyes telkek
zoldfellletei. Telepulésokolégiai szempontbdl kivanatos lenne, ha az egyes épitési
Ovezetekben el6irt minimalisan kialakitandé zoldfellletek tébbszintli ndvényallomannyal —
fak, cserjék, talajtakardk, gyepfellilet— kerllnének telepitésre. Gazdasagi teriletek
esetében javasolt a lehetd legnagyobb teriletd, j6 minéségl zoldfelllet kialakitasa, példaul a
telekhatarok mentén legalabb egy vagy két sorban telepitett fasorok, alattuk cserjesavval.

7.1.4. Jelentosebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

A varos kondicionalasaban, levegéminéségének javitasaban emlitésre méltd szerep jut a
varos kornyezetében eltertld kiterjedt erdéterlileteknek. Bar a teleplilés északi részén
elhelyezkedd honvédségi erdéteriilet nagy része terméketlen erdbtertilet, mégis, a telepllés
atszell6zésében jelentbs szerepet tolt be.

A 8-as féuttdl délre, a gazdasagi tertlet mellett talalhaté erdéterilet jelenleg mg csak
cserjésedd terllet, de dél feldl lathatd mar a fas terllet terjeszkedése.

7.1.5. Zoldhalozati 6sszekotdé elemek

A teleplilés zdldhalézati 6sszekotd elemei kdzé tartoznak az utak, és a vizfolyasok melletti
zoldfellletek. A telepllésen az utak mentén kilonb6zé mindéségi és milyenségl zéldsavok
talalhatéak. Altalanossagban elmondhatd, hogy az Gt menti zéldsavok karbantartottak, tébb
helyen kozlekedési terileten belll kisebb zdldfellleti szigetek talalhatok. Azokban az
utcakban, ahol az utca keresztmetszete, valamint a kézmivek elhelyezkedése megengedi,
javasolt egységes fasor telepitése.

A patakok menti zdldfellleteknek rendkivil fontos a szereplk a klimavaltozas hatasaira valo
felkészllésben is. A patakvdlgyekben gyakrabban mozgd levegd segiti a friss levegb
telepllés aramlasat, terlletek atszell6zését. Javasolt a vizfolyasok menti zdldfellletek
megdrzése, az invaziv fajok visszaszoritasa annak érdekében, hogy a teruleten kivanatos
céltarsulas (klimax tarsulas) létrejdhessen természetes modon. A terv tdbb tertlileten is jeldl
ki zoldterlletet patakok mentén.

7.2. A ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

Az uj Telepulésszerkezeti terv tobbségében megtartja a meglévé, illetve korabban kijeldlt
zoldterlleteket, ezen tulmenden jelentds méretl zoldteriletnek jeldl tovabbi, korabban mas
terlletfelhasznalasba sorolt teriileteket, leginkabb a meglévé zoéldteriletekhez kapcsoloddan.

A meglév és tervezett zoldterlletek, a nagykiterjedésl sporttertiletekkel a tervben foglalt
fejlesztési javaslatok megvaldsulasa esetén kielégitik a telepllés lakdinak rekreéacios
igényeit.
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A HESZ-ben valamennyi épitési dvezetre vonatkozéan meghatarozasra keriilt az egyes
telkek esetében kialakitandd minimalis zoldfellleti arany, mely a korabbi értékekhez képest
nem csokkent.

7.3. A ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE
VONATKOZO JAVASLATOK

A zoldfellletek bioldgiailag aktiv fellletei jelentds kondicionalé hatassal birnak, igy a
klimavaltozas hatasaira vald felkészilésben jelentés szerepet tolthet be a zoldfellletek
tudatos fejlesztése. A zoldfellletek megfelel6 kialakitas és rendszeres fenntartas esetén
tovabba jelent6s esztétikai értéket is hordoznak, igy a teleplléskép alakitasanak fontos
eszkozei.

A zoldfelUletek Okoldgiai, kondicionalé szerepének erdsitése érdekében a zdldfellleteket
mind a kozterlleteken, mind a magantulajdonban [évd telkeken javasoljuk valtozatos
fajosszetételli, tdbbszintes (fak, cserjék, talajtakardk, egynyari és éveldé viragok)
névényzetbdl kialakitani. A valtozatos ndvényekbdl alld, fajgazdag killtetés nemcsak szebb,
de diverzebb él6helyet, ezaltal kedvezdbb 6kologiai viszonyokat teremt.

A telepitésre kerild ndvényfajok megvalasztasanal a tajkarakterbe ill6, a termdhelyi
adottsagoknak megfelelé névényfajokat kell elényben részesiteni. Honos fajok alkalmazasat
az is indokolja, hogy a szamukra kedvezd életfeltételek kdzott hamarabb elérik az emberi
szemet gyonydrkddtetd kifejlett allapotukat, s gondozasuk soran kevesebb id6- és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazankban idegen, un. exéta fajok.

Honos fajok alkalmazasa kulonésen az 6koldgiai szempontbdl jelentds tajalkotd elemek,
zoldfellleti elemek esetében fontos a tajkarakter védelme, erGsitése érdekében, igy a
vizfolyasok kornyezetében és az erdd- és gyepterileteken.

8. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervkdzlekedési szaktervezeési tervezése a
hatalyos felsGbbrendl terveknek (Orszagos Teriletrendezesi Terv, Veszpréem Megye
Teruletrendezési Terve) és a vonatkozé Utligyi Miiszaki El6irasoknak megfeleléen tortént.

8.1. KOzUTHALOZAT
8.1.1. Térség

el v
e
1 1-" =

Térségi kozlekedési halozat (Veszprém Megye Telepiilésrendezési Terve kivagat)
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Gyorsforgalmi utak:
meglévé, illetve tervezett gyorsforgalmi ut nem érinti a telepulés terlletét.
Orszagos féutak:
Meqglévé:
— 8. sz. Székesfehérvar — Janoshaza — Rabafiizes els6rend(i féut (Utkategoria: K.I1I.B.)
Tervezett:

Nincs ilyen elem.

8.1.2. Orszagos mellékutak
Meglévé:
Osszekété utak:

— 8214. j. Oskii — Gyulafiratot 6sszekétd at (Utkategoria: K.V.B.)

Beko6t utak:
— 80634 j. 8. sz. féut Oskii csomopont bal lehajto ag(Utkategoria: K.V.B.)
— 80635. |. 8. sz. féut Oskii csomopont bal felhajté ag (Utkategéria: K.V.B.)

Nincs ilyen elem.

Tervezett:

Osszekéts utak:

Nincs ilyen elem.

Veszprém Megye Szerkezeti Tervének hatalyos terviapja szerint Oski teriiletén, vagy
térségben nem varhaté térségi jelentéségil kozlekedési infrastruktura-fejlesztés.

8.1.3. Teleplilési uthalozat

8.1.3.1 Helyi féutak:

Meqglévé:
I. rend(i beltertileti féut:
Nincs ilyen elem.
Il. renddi beltertileti féut:

— F6 utca — Jozsef Attila utca (8214. j. Oskl - Gyulafiratot sszekodts t)
Tervezett:
I. rendli beltertileti féut:
Nincs ilyen elem.
Il. rend(i beltertileti féut:

— 80633 j. 8. sz. féut Oskii csombpont jobb felhajté ag (utkategoria: B.IV.c.C.)

Az Oskit érintd orszagos mellékutak meglévé paraméterei jelenleg tdbb szakaszon nem
felelnek meg a vonatkozé Utligyi Miszaki El6iras altal meghatarozott sziikséges
paramétereknek. Esetleges jov6beni atépitésuk esetében az orszagos 0sszekoté utak
szakaszait az alabbi mintakeresztszelvénynek megfeleléen sziikséges kiépiteni.
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1-1
8214. ). ut
Kultertleti szakasz
K.V.C.
025 || 3,25 L 3,25 L, 0.25
717 7 N

S T

;{'U% B L5% | 25% B 5_,0HL
G //. //

padka aszfaltburkolat padka
, 1.50 6,50 , 1.50
1 i i g
L 9,50 L
1 i

Tervezett:
1. rend(i beltertileti féut:
— Eszaki tehermentesitd ut

A telepuléskdézponton athaladé orszagos mellékut (F6 utca — Joézsef Attila utca) forgalma
terheli a telepuléskdozpontot és az utcahalozat szerkezete olyan, hogy szinte minden
kiszolgal6 ut, lakéutca, mez6gazdasagi feltard ut csak a F6 utca iranyabdl kozelitheté meg.
Ennek a helyzetnek a megoldasa és a teleplilés tovabbi fejleszthetésége érdekében egy
tehermentesitd Ut tervezett a Jozsef Attila utca — nyugati belterlleti hatar — északi belterileti
hatar — Bantai ut nyomvonalon, amely a zsakutcaban végz6dé utcak, mezbégazdasagi feltard
utak dsszekotésével teljesiti ki a kdzuthalozatot és feltarja a tervezett és meglévé gazdasagi
terileteket. A tehermentesité ut varhatéan &nkormanyzati uatként, belterlleti fouti
paraméterekkel miikédik majd.

Utkategéria: B.IV.b.C. és K.V.B.

2-2
Belteruleti tehermentesitéut .~

. P . <N
20,00 m széles kéztertlet
& B.V.c.C. - ¥
2 s
ﬁ =
5 =
X X
Z.EL’L 50%
' T
‘ nyilt arok |
zéldsav aszfaltburkolat padka zéldsav kp.ut zéldsav jarda
L 3,00 L 6,00 .00, 150 , 200 | 250 , 200 | 200
1 7 i i i i 7 i i
L 20,00 L
1 i

Mintakeresztszelvény (Tervezett tehermentesité ut)
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8.1.3.2 Helyi mellékutak
Meglévd, megmarado:
Gyljtéutak (B.V.c.C)

— Bantai ut

Tervezett:
Gydjtéutak (B.V.c.C)
— F6 utca — Kovacsi ut — Erkel Ferenc utca

A tervezett északi tehermentesitd uthoz kapcsolddd gydjtéuti utszakasz meglévd
utszakaszokon halad, amelyek uj uthalézati szerepet kapva gydjtoutta valnak.
Utkategodria: B.V.c.C.

Az Uj gydjtéuti szakasz a telepulés kdzpontjat elkerllve, az () lakoterlletek
megkozelithetéségét elbsegitve a F6 utca 8. sz. féuti csomopontjatol a féuttal parhuzamosan
észak-keleti iranyba indul. A Kovacsi ut magassagaig haladna igy, majd észak-nyugati
iranyba fordulna és csatlakozna a meglévé szintbeni vasuti atkeléhéz. Innenl az Erkel Ferenc
utca — Bantai ut valna a tervezett gyljtéut tovabbi nyomvonalava egészen az északon
tervezett tehermentesitd ut keleti csomépontjaig.

3-3
Belteruleti gytjtéut

16,00 m széles kdztertlet
B.V.c.C.

P

. Kézterlleti hatar
Koézteriileti hatar

nyilt arok
jarda zéldsav aszfaltburkolat padka zbldsav jarda
L 2,00 L 2,00 L 6,00 b1‘00|. 1,50 L 1,50 L 2,00 L
1 1 il 7 1 1 1 7
16,00 L

Mintakeresztszelvény (Tervezett gydjtéut)

Kiszolgal6 utak:

A helyi mellékuthalézat a gy(ijtéutakbdl és a kiszolgald utakbdl épil fel. A kiszolgald utak
utkategoriaja: B.VI.d.C.

Uj belteriileti kiszolgald utak kiépitése esetén legalabb 12 m kozteriileti szélességi
Utszakaszok megvaldsitasa javasolhat6. Ebben a szabalyozasi szélességben 5,50 m széles
utpalya, egyoldali arok, kézmiisav és igény esetén egyoldali jarda is elfeér.

4-4
Belterlleti kiszolgalout

2) =
1 /

S cofs. . 12,00 m szeles kozterllet
<% '_ b= i _
<3 B.VL.d.D. 5
5 =
& C
x‘:‘;é- " — ~— %
| 5
Q
. | X
ok
2.5 5.0%
[ ' B
| nyilt arok
zbldsav padka aszfaltburkolat padka padka
, 225 100 5,50 .00, 1.50 p.7§
1 1 il 1 1 11
L 12,00 L

1 1
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Az alabbi helyszinrajz mutatja a vasutvonaltdl délre, az Uj gyUjtéuttdl keletre tervezett

lakoterllet feltarasara kiszabalyozott kézuthalézatot.

=4
=
4
(=]
=
=
2
=
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| N & o
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|
|
|
| '
|
|
|

Helyszinrajz (Tervezett lakoteriiletek feltarasa)
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Helyi korlatozé kérilmények esetén, kivételesen kisebb szabalyozasi szélességil kiszolgald
utak épitése is elképzelhet, de belterileten minimum 8 m kozteruleti szélességgel kell
szamolni, hogy a kétiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas, min. 4,50 m széles utpalya
mellett egyoldali nyilt arok és kézmdisav is elférjen. Ezek az utszakaszok gyalogjarda nélkiil,
vegyes hasznalatu utként épulhetnek csak. A gyalogosok biztonsaga eérdekében
mindenképpen sebességkorlatozast és forgalomcsillapitasra alkalmas (elemes) burkolat
kiépitését javasoljuk. Kiiltertleti Utszakaszok esetében sem jarda, sem kozvilagitas szamara
nem Kell helyet biztositani. A minimalis szabalyozasi szélesség itt (6) — 8 m legyen.

5-5
(" >~ Belteruleti kiszolgalout
_JB_ 10,00 m szeles kozterdlet
57T W B.vVl.d.D. .
- A §
E r;ﬁ%i ; ﬁ'ﬁ ,ﬁ;'i o o %
X - 18
250 5,0%
& A
nyilt arok
padka aszfaltburkolat padka padka
L 2,00 L 5,50 El?q' 1,50 LL 0,25
1 7l T 171
L 10,00 L
1 i
6-6
(-Belterlleti kiszolgalout
| ~ 8,00 m széles kozterulet
il B.VI.d.D. w
< =
S T i3]
S|l 5
X o 2
| o
;L o 50%.
rLLl I'U\I -\‘\. ',«"
nyilt arok
padka aszfaltburkolat  padka padka
,1.00, 4,50 p.73 1.50 ,, 025
1 i T 1 11
L 8,00 L
1 i
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8.2. Kb6zOSSEGI KOZLEKEDES

8.2.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

Az autébusz-kozlekedést érint6 valtozast a szabalyozasi tervben nem terveztunk.

8.2.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés
Meglévé:
— 20. sz. Székesfehérvar — Veszprém — Szombathely térzshaldzati vasutvonal

A teleplilés kotottpalyas elérhetéségében nem terveztiink véltozast, de Oski vasuti
megalldhely kérnyezetét rendezni sziikséges, a gyalogos kapcsolatok javitasaval, kiépitett
P+R parkolé és kerékpartaroldk biztositasaval.

8.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES
Meqglévd infrastruktura:

Nincs ilyen elem.

Tervezett infrastruktira:

— Oskil és Hajmaskér kézott kerékparos Utvonal
— Osku és Varpalota kdzott kerékparos utvonal

A térségi kerékparos infrastruktura fejlesztése tervezett a 8214. j. ut nyugatrdl érkezé
szakaszan, az uj északi elkerul6 nyomvonalan és a Bantai uton is. Tekintettel az orszagos
mellékut forgalmi terhelésére, az Uj kerékparos elemet kerékparos nyomként terveztik
jeldlni.

8.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A szabalyozasi tervben megadott szabalyozasi szélességek biztositjak legalabb egyoldali
gyalogjardak kiépithetéségét az Uj utszakaszokon. Javasoljuk a féutak mentén legalabb
egyoldali, 2,00 m széles gyalogjardakat kiépiteni. A kisforgalmu kiszolgaléutak, lakéutcak
esetében a gyalogjarda épitése elhagyhatd, se vegyes forgalmu burkolatok alkalmazasa
esetén, 30 km/h sebességkorlatozast kell eléirni az érintett utszakaszokon.

8.5. PARKOLAS

A varosban megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény
telken belll biztositandd. Koézterlleti parkolofejlesztés tervezett a temeté és a vizfolyas
kozotti tertleten valamint a temetd bdvitési tertlettél keletre a kdzkert mellett.

Tovabbi kozterlleti parkoldfejlesztésként a Kodaly Zoltan utcan, az Ibolya utca — Jazmin utca
kozotti szakaszon az Onkormanyzat szeretne kialakitani egy parkolosavot, amely a vasuti
megalldhelyhez és a Rotundahoz biztositana megallasi lehetséget. Itt 15 parkoldhely
épulne.
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Helyszinrajz (Parkolésav a Kodaly Zoltan utcaban)

9. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

FEJLESZTESI JAVASLAT

Oskii a jol kdzmiivesitett telepiilések kdzé tartozik. Kdézmiellatasra Oski teriiletén a
vizellatas, a szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a féldgazellatas és az
elektronikus hirkdzlés haldzati rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia ellatas
elméletileg teljes korl a telepulésen, mig a vezetékes ivovizzel ellatott lakasok aranya
megkozeliti a 100%-ot, a szennyvizhalézatra csatlakozé lakasok aranya pedig a 95%-ot.
Oski lakasainak bar csak 66%-a csatlakozik a telepllési foldgazellaté haldzathoz, de a
halozat a telepulés valamennyi utcgjaban rendelkezésre all. Tobb lakasban a héigényt is
vilamos energiaval biztositjak, igy a teljes kbzmuiellatassal rendelkez6 lakasok aranya a
belterlleten majdnem teljes korlinek tekinthetd, és az aranyt csak a kilterilleti ingatlanok
rontjak le.

Oskii teriiletén a kertes hazas beépités a jellemzd, még az elméletileg teleplléskdzponti
vegyes terlleteken is valojaban kertes hazak allnak. Ebbél kévetkezden a lakoslirliség
meglehetésen alacsony még a teleplilés belteriletén is, igy az egy telekre esé
kézmiellatasi’kdzmiépitési/kbzmikarbantartasi koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingaznak Oskirdl a kozeli Varpalota, Veszprém, vagy Pétfiirdd iranyaba. A
lakossag helyben tartasahoz a teleplilés élhetévé-lakhatova tételén fellil helyben
munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi infrastruktura-fejlesztéssel is
eredmények érhetdek el.
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A telepuléstervezd figyelembe véve a telepulés adottsagait, a hatélyos terveket, néhany
helyen a teriletfelhasznalas valtoztatasat javasolja. A tervezett modositasok a telepilés
életképességének és fejlédésének segitésére munkahely teremtését és kozdsségi tér
kialakitasat célozzak. Az Uj fejlesztésre javasolt terlleteken az elvarhatd komfort
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést
seqgitd, megfelel6 kézmiellatast kell biztositani és ehhez kell a kézmihalézat fejlesztési
igényeit meghatarozni, valamint a sziikséges feltételeket majd a helyi épitési szabalyzataban
rogziteni.

A beépitésre szant terlleteken tavlatilag a teljes kdzmdiellatas biztositasa szikséges. A
kézmdiellatas, vagy kdzvetlenll csatlakozva a mar Gzemeld halézati rendszerekhez, vagy a
meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithatd.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlleteken, amelyre emberi tartézkodast szolgalo
épllet elhelyezése nem javasolt, kozmdiellatas kiépitése nem sziikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasu — emberi tartdzkodasra szolgalé éplilet elhelyezését
megengedd - terlleteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositasa
szikséges, egyéb koézmdiigények kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhato, a helyi
épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

Az érintett terlletek kozll tobb esetében a jelentkezd kozmuiigények nem uj kozmdaigénykent
jelentkeznek a telepulési kozmihalozatokon, csak jogszabalyi valtozas miatt kerllnek a
tertletek Uj 6vezetbe.

F.('ajles"z.té,si terlleteken tavlatban jelentkezd 530 500 8300 1100
k6zmiigény

A teleplilésszinten varhat6 tavlati 6sszes tébblet igények csak a szolgaltatd felé elézetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozésara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervez6i tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tébblet igényekbdl a tervezés tavlataig
redlisan csak azok toredékének a tényleges jelentkezése varhato. igy a kdzmiifejlesztési
javaslat készitése szempontjabol kielégitendd igényként a tervezés tavlataig realisan
jelentkezd igények kielégithetéségét kell figyelembe venni, viszont szamolni kell az
életszinvonal és a haztartasok felszereltségének bdvilésébdl eredd igényndvekedésekkel is.

Foldgazigény
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O§ku 'tergleten a "tervgzefs tavlataban 100 95 4000 300
varhatéan jelentkez6 kézmdiigény
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A kdzmi-Uzemeltetbk egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan
hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési lehetdségének miszaki-gazdasagi
feltételeit. Az igények felfutasanak varhaté Uteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési
feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kbzhalézat megléte,
vagy kiépitése az Uj igényld telkéig és arrol kozmivenként a bekotések, a fogadod helyek és
méréhelyek megépitése, masrészt vizi kézmilveknél a kdzmifejlesztési hozzajarulas
befizetése, energiakbzmiveknél és az elektronikus hirk6zlésnél is a szolgaltatokkal valo
megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

9.1. VIizZELLATAS

A teleplilés vizellatasat a BakonykarsztZrt. Varpalotai Uzemmérnoksége biztositia. Oskii
vizellatasanak bazisai a telepulésen lzemel6 kutakon tul a Varpalota Banta-puszta terlletén
Uzemeld kutak.

A teleplilés bels6 vizellatdé rendszere alapvetéen koérvezetékes rendszerrel épllt ki, de a
kiltertletek felé kifutd utcaknal talalhaté néhany agvezeték is, amelyekben pangd vizes
allapotok alakulhatnak Kki.

Az ellato halézat vezetékeinek a jellemzé mérete a fobb vezetékek esetén NA 100-as, mig
az utcak felé leagazé vezetékek még sok esetben csak NA 80-as atmérdjliek.

A régebben épitett vizelosztdé haldézatokban tdbb ac vezeték lUzemel, az ujabban épitett
vezetékszakaszok mar mlanyag alapanyagu csévekbdl épult. A régebbi épitési vezetékek
ma mar nem korszeriliek, rekonstrukciés igénytikkel szamolni kell a jovében.

Az utobbi idében a katasztrofavédelmi hatésag az NA 100-asnal szlkebb szakaszokra
telepitett tlizcsapokat mar nem feltétlentul fogadja el elégséges kapacitasunak, ezért a
jovBben szamolni kell az ilyen szakaszok legalabb NA 100-as méretre térténé felbdvitési
igényével.

A telepuléstervezd altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezé tobblet
vizigény a jelenlegi vizbazisokrol varhatéan kielégitheté lesz, bar a repul6tér kdrnyékén
tervezett gazdasagi fejlesztés igényeihez, ha azok jelentésebbek lesznek, akkor az északon
tervezett komoly gazdasagi terllet ellatasahoz esetleg a 8-as ut mellett egy ujabb
vizvezetéket kell majd kiépiteni példaul a Varpalota teriiletén haladé Pétfiirdét ellaté NA 400-
as vezeték leagazasaként.

A tervezett modositasokkal érintett beépitésre szant telkek egy része mar jelenleg is
rendelkezik vezetékes ivovizellatassal, vagy a kozelukben Uzemel mar ivovizellatd halozat.
Jelent6s mértékli haldzatfejlesztést a repullétér kdrnyezetében és a 8-as Ut mellé javasolt
gazdasagi terlletfejlesztés igényel. A telepllés beépllt terlletének szomszédsagaba
tervezett fejlesztések a telepllési kozmihal6zat meghosszabbitasaval ellathatoak.

A vizellatd halézatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre javasolt
terlletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet
korvezetékes maédon.

A 3-as szammal jelolt fejlesztési terlletet érinti a Pétfirdé teriletén Gzemeld Nitrogénmivek
Zrt. 60 cm atmérdji felszin alatti nyersviz-csatornaja, amit a tertlet déli oldala mentén ki kell
valtani, vagy szolgalmi jogként terheli majd a gazdasagi tertletet.

A tlziviz ellatds biztositasa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérsji
vezeték épitése nem javasolhatd és az agazati elbirasok szerinti slirliségben a fold feletti
tlziviz csapok elhelyezésérél is gondoskodni kell.
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Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrol vételezhet6
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrol, helyi tlziviz tarold6 medence l|étesitésérdl is
gondoskodni kell.

A telepllésen talajviz, illetve az els6 vizado rétegbél valé vizkivételre elsédlegesen locsolasi
célra jelenleg is tObb hazi kut tzemel. A kdzmU szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint
ma mar Uj hazi kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m?/év vizkivételig
és a rendeletben elbirtak figyelembevételével, az engedélyt a telepllés jegyzdje adja ki, az
ezt meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyez6 a vizugyi hatosag.

9.2. SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Oskii a felszin alatti viz szempontjabol kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten fekvd telepllések kozé tartozik, igy a
szennyviz kbzcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb kér(i megoldasa a
teleplilés fontos feladata.

Oski terlletén elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezeté halézat tzemel. A halozattal
Osszegyjtott szennyvizek a veresegyhazi szennyviztisztité telepen keriilnek megtisztitasra.

A tervezett modositasokkal érintett beépitésre szant telkek tulnyomé része mar jelenleg is
rendelkezik kdzhalozati szennyvizelvezetéssel. Jelent6sebb mértékl halozatfejlesztést a
repulétér kdrnyezetében és a 8-as Ut mellé javasolt gazdasagi terlletfejlesztés igényel. A
telepllés beépllt terlletének szomszédsagaba tervezett fejlesztések a telepilési
kézmihalézat meghosszabbitasaval ellathatdak.

A teleplléstervez6 altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezé tébblet
keletkez6 szennyviz fogadasahoz eleinte a jelenlegi szennyviztisztité telep elég lehet, de
mar tervezés alatt van a szennyviztisztito telep fejlesztése és bévitése. Az Uj 250 m3/nap és
2600 lakosegyenérték kapacitasu szennyviztelep a tervezés tavlataig varhatéan ki tudja
majd szolgalni az igényeket. A repllétér kornyékén tervezett gazdasagi fejlesztés
szennyvizeinek elvezetésének madjat a jelentkezé szennyviz mennyiségének fényében kell
majd meghatarozni. Jelentés mennyiségl szennyviz esetén talan célszeribb lesz a 8-as ut
mellett fektetett csévon kozvetlenil a szennyviztelepre juttatni a szennyvizet a teleplilés
meglévé csatornahalézatanak és atemeldinek a (foldsleges) terhelése helyett.

9.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepllésre meg jellemzébb a nyilt arkos
vizelvezetés. A nyilt arkok részben burkoltan épultek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést
kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal, folyokakkal dsszegylijtétt vizek befogadodja a
telepilésen athalado Rakos-patak.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott,
igy néhany helyen az arkok szikkaszt6 arkokként izemelnek. Tébb helyen a nem megfelelé
siriiségl karbantartdas miatt az arkok medre feliszapolédott, ndvényzettel benétt, a
mértékado vizmennyiségek szallitadsara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teriletigényliek, a gépjarmi behajtok (ateresz,
hidmdtargy) gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve
utcakép.

A vizelvezeté rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepullésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a teleplilésen a burkolt fellletek aranya (épitmények,
utak, parkolok, stb.) varhatéan ndvekedni fog. A megvalositott fejlesztések kdvetkeztében az
elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasi ideje csdkken.

Ezért minden beruhazasnal a tdbblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogadodjaig
ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd
halézatot kell alkalmassa tenni a tdbblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
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visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken bellli zaportarozo létesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds Gtjan a vizelvezetd rendszer kidntésmentesen
fogadni tud. Ennek meghatarozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés
feladata.

A nyilt arkos rendszer(i csapadékvizgy(jté haldézatban sem maradhatnak pangd vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt
arok feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz
méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat
korlatozni, szabalyozni kell.

A telepulés bel- és kulterlletén egyarant lehetbleg az utépitéshez, utrekonstrukciohoz
csatlakozéan kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.

9.4. ENERGIAELLATAS

Osku energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a telepulés belterlletén a
foldgazellatas is rendelkezésre all, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus
energiaellatas lehetésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu
energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koézul a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus célra
jelenleg is és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem
latott telkeken.

A telepllés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapvet6
szempont a varhatd fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak
koérnyezetbarat, minél kisebb koérnyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus
uzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi kdltségeiben az
energiara forditando kéltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a
kézhalozatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az
elvarhatd emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasu miszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek csdkkenthet6k helyi beszerzeés,
termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerilésével torténé
energiatermelésre a megujuld energiahordozok alkalmasak. A megujuld energiahordozok
kozul a telepulés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi
lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujulé energiajat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyéni gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen
csokkenti hasznositasaval a kdzhaldzati energiahordozé felhasznalast, beruhazasi kéltségei
azonban lassan tértilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-ét6l uj épuletekre mar a kozel nulla energiaigényi
éplletek kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az
épllet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.

Ez aldl csak abban az esetben kap felmentést az épllet, ha megfelel az éplletek energetikai
jellemz8inek tanusitasarél szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdésben
foglaltak valamelyikének.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez
a megujuld energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan nem teljesithetd
allanddan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal is ki kell tudni elégiteni a
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csucs energiaigényeket. A megujulé energiahordoz6 hasznositasan keresztll az adott éven
belll kell teljesiteni az eldirt aranyt.

9.4.1. Villamosenergia ellatas

Oskii villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgaltatoja és a vezetékhalozat lizemeltetsje
is az E.ON EDASZ Zrt. A telepiilés fogyasztoinak villamosenergia ellatasat a Litér, Varpalota
és Pétflrd6é kozigazgatasi tertiletén Gzemel6 nagy-/kézépfeszlltségl alallomasokrdél kiinduld
kdzépfeszultségl nyomvonalak biztositjak. Az alallomasok 132 kV-os betéplalasa f6leg a
Litér 400/132kV-os alallomastdl torténik, ami tébb betaplalasi iranybdl is csatlakozik az
orszagos villamosenergia atviteli halézathoz. Ezen kivil Varpalota aldllomas déli iranyba
Kaposvar, északra pedig Oroszlany alallomasa felé is rendelkezik csatlakozassal mas 220
és 400 kV-os orszagos MAVIR nyomvonalak felé.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujulé
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémiivek alkalmazasaval a
vilamosenergia ellatas jelent6és hanyadat az ad-vesz rendszer igénybevételével,
napenergiaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhaté, hogy az éves
villamosenergia fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositasaval
lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdézi megallapodasok és hazai
eléirasok is rogzitik.

A megujulé energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras figgl, ezért a miszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni, bar az Uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas
pedig kb. 30 %-kal csokkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kdzhalozatrdl is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést
annak igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a
vilamosenergia ellatashoz szikséges kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat
beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kéthet, amelyben
rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a
transzformator allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés
terlletének sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése
esetén a kapacitasnovelést megvalositani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghalado uj tébblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentésebb villamosenergia igény( terilethasznositast szeretnének megvalésitani,
azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltatdo arra kulon hatarozza meg a
szikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol indulé kisfeszlltségl elosztéhalozatrol lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.

A telepiilésen meglevé kdzép- és kisfesziiltségl haldzat jellemzden oszlopokra szerelten
kerllt Kivitelezésre. A helyi épitési szabalyzatban rdgzitetteknek megfeleléen (j
halozatépités, 6sszhangban az iparagi eléirassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatdéan a
halézatok fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terlleteken arra kell térekedni, hogy
legaldbb egy oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladd vezetékes
vilamosenergia és elektronikus hirkdzlési halézat, hogy ujabb oszlopsor ne Kkeriljon
elhelyezésre.

A javasolt 6vezetmddositasok kapcsan beépitésre szant 6vezetbe kerlld terileteken
athalado kézépfesziltségli nyomvonalakat a beépitésre szant tertletek szélén kell kivaltani.
Az Uj vezeték nyomvonalat lehetbleg kozteruleten kell kialakitani.
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A telepulés belteruletén Uj hazi bekdtést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb
aranya korlatozzak.

A teleplilés vonzasanak ndvelése érdekében a koézvilagitas fejlesztése is szilkséges. A
kdzlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is
ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az Uj koézvilagitasi halézatok mar csak foldalatti
elhelyezéssel épithetdk, lampatestek emelhetik ki a terllet latvanyat. Egyéb terlleteken
marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténd megvilagitas, de ezek kozott is lehet
arculat-alakitébb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

9.4.2. Foldgazellatas

Oskii féldgazellatasanak egyetemes szolgéltatdja és a vezetékhalozat (izemeltetsje az E.ON
Kdzép-dunantuli Gazhalozati Zrt. Oskll gazellatdsanak bazisa az FGSZ Zrt. Veszprém
terlletén Uzemeld nagy-/nagykdzép-nyomasu gazatadd allomasa, ami a Papkeszi —
Devecser DN 600-as nagynyomasu foldgazszallitd célvezetékrdl van bekodtve. Az atadotol
kiindul6 DN250-es nagykdzép-nyomasu vezeték egyik leagazé vezetéke a szomszédos
Hajmaskér terlletén Uzemeld nagykdzép-/kézépnyomasu nyomasszabalyozd allomasig
vezet. A helyi gaznyomascsokkenté latjia el Hajmaskér telepilésen feltl Oski teriletét is.
Oskii iranyaba DN160-as kdzépnyomasu vezeték halad a két telepiilés kdzotti kdzuttal
parhuzamosan.

A gazfogadoktol indulé elosztohalézatok kdzépnyomasuak, igy az egyes telkek bekdtése
kozépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentSkkel allitjiak el6 a
kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztoi igényeket kielégiteni. Az egyedi
nyomasszabalyozok altalaban az elékertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozo is.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a féldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozok hasznositasanak
térnyerésével, a terjedd naperémivek-napkollektorok alkalmazasaval és a féldhé
hasznositasanak igénybevételével a foldgazigény jelentds hanyadat, a megujulod
energiahordozok hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhaté, hogy az
éves foldgazfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mar eldiras, hogy a csucsigény
25 %-at legalabb megujulé energiahordozé hasznositasaval kell megoldani

A kézmiagak koézil minden valdszinlség szerint az Oski foldgazellatasat biztositd
kézépnyomasu foldgazvezeték jelenti a legkomolyabb akadalyt a prognosztizalt
tobbletigények biztositasa terén. A DN160-as kdzépnyomasu vezeték valdszinileg mar nem
rendelkezik jelentds szallitasi tartalékokkal, de az Oski teriiletén a tervezés tavlataig
varhatéan jelentkezd 300 nm?3/éra tdbbletigény mar aligha biztosithaté a vezetékrél, igy a
késdbbi Utemekben beéplld terlletek esetén vagy a héigényt kell majd f6leg villamosenergia
hasznositasaval megoldani, vagy a Hajmaskér iranyabdl érkezé vezeték kapacitasat kell
megndvelni nagyobb vezeték fektetésével, vagy a vezeték izemi nyomasanak emelésével.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriletekre javasolt a gazellatas kiépitése,
amely a mar kiépitett halozatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kdzvetlen bekotéssel, részben a
meglevd elosztohalézat tovabbépitésével biztosithato.

A teleplilés beépllt terlletének szomszédsagaba tervezett fejlesztések a telepulési
kézmihal6zat meghosszabbitasaval ellathatdak, viszont a repulétér kornyezetében és a 8-as
ut mellé javasolt gazdasagi terlletfejlesztés ellatasa semmiképpen sem lehetséges a
telepulési halézaton keresztll, mert azok a vezetékek nagyon kis kapacitasuak. A repulétér
kdérnyezetében és a 8-as Ut mellé javasolt gazdasagi teriletfejlesztés foldgazellatasa csak
egy a hajmaskéri gazatadotdl induld célvezetékkel lenne megoldhatdé, ha a gazdasagi
terlleten a vezetékes foldgazellatasra feltétlenll sziikség lesz majd.
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A telepillésen a gazelosztas tavlatilag is kdzépnyomasu elosztéhaldzattal javasolt, igy a
kisnyomasu gaz elGallitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal térténik. A hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl indulé kisnyomasu
halézatrdl lehet kézvetlendl a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

9.4.3. Megujulé energiahordozé6 hasznositas

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag realisan a megujulé energiahordozok kozul
a nap, illetve a fold energiaja hasznosithatd. A teleplilés természeti adottsaga, hogy 2000
kordli, a napos 6radk szama, ennek aktiv hasznositdasaval hagyomanyos energiahordozé
megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a naperémiivek
alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalé
futésre forditandd kozlzemi energiafelhasznalas csokkentheté. A naperémiivekkel a
villamosenergia felhasznalas csokkenthet. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazasaval a tébblet termelt villamosenergia egyszerlien a kdzhaldzatra terhelhetd,
hiany esetén ugyanazzal a hal6zati rendszerrel a kdzhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell
emliteni az id6jarastdl valé fiiggbséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani Uj épulletek elhelyezésénél, az uj épuletek joI megtervezett telepitésével. Az
épllet kedvezébb tajolasan kivll egyeb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos
névénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentés
vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az Uj éplletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara térekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata
csokkenthetd, de lassabb megtérulése nem segiti terjesztését.

9.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

9.5.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Oski vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. Oskii
vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa a Székesfehérvar szekunder kdzpont ala tartozo
Veszpréem primer kdzpont. A telepulés 88-as tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivé halézathoz.

A telepulésen belll kiépitett vezetékes hirkdzlé halézatok a telepulés belteriletét teljes
mértékben lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkdzlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében
kézmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerzddéskotés alapjan torténik. A szlikséges halozatfejlesztést a
szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett fejlesztési terliletek ellatasa is
ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés j fejlesztési terlleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithatd meg.
Mar ellatott terlleten ahol a gyengearamu elosztéhalozat fold feletti elhelyezésu, ott is Uj
elektronikus hirkézlési haldzat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a
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meglévdé szabadvezetékes halézat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja
hasznositani.

9.5.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
terileti korlatia nincs. A telepulésen Uzemel6 és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tavkozlési és
muisorelosztd szolgaltaté megfelels vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi
minbéség javitasa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki
berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhaté ki. Az
antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen
féleimet és a teleplilés arculatat se befolyasolja hatranyosan, mikézben mindségi
szolgaltatas alljon rendelkezésre.

10. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Oskiin a teleplilés lakossaganak életfeltételeit, a kérnyezeti elemeket, a taji-, természeti
értékeket jelentés mértékben veszélyeztetd tartdés kérnyezeti terhelés nem all fenn.

10.1. A FOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

A tervezési terlilet geoldgiai, talajtani adottsagai a Megalapozé vizsgalatok 1.12.1.
fejezetében, a terllet hasznalatat korlatozé foldtani-, talajtani tényezdk, valamint a talaj
minéségét befolyasold tényez6k a Megalapozd vizsgalatok 1.17.1. fejezetében részletesen
bemutatasra kerultek.

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez6désérzékenysége, védelme szikségessé
teszi, hogy a Telepulésszerkezeti terv elhatarozasai szerint ujonnan beépitésre kerul6
terlletek, tovabbi mindennemii tevékenység folytatasa a kdzigazgatasi terlleten kizarélag a
talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését kizar6 maodon térténhessen. A
talajszennyezések és a felszin alatti vizek szennyez6désének elkerllése érdekében
betartandd feltételek kozott Gsszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben
szolgaljak a felszin alatti vizek védelmét is, és forditva.

Oskii kdézigazgatasi teriletén az OTrT nem hatarol le kivald és j6 terméhelyi adottsagu
szantoterileteket.

A kozigazgatasi terllet nagy része nitratérzékeny. Ezeken a terlileteken mezbgazdasagi
tevékenységet a jogszabalyokban és cselekvési programban meghatarozott helyes
mezégazdasagi gyakorlat eldirasai szerint kell végezni. A 27/2006 (Il. 7.) Kormanyrendelet
el6irasai kulonosen az allattartokat érintik, az allattartd telepek tragyatarolasi gyakorlatat
szabalyozza szigoruan. Osklnitratérzékeny terlletein allattartd telep nem talalhato.

Oskii  kozigazgatasi teriiletén belil adatszolgaltatas alapjan le van hatarolva a
felszinmozgasok tekintetében fokozottan veszélyeztetett, illetve a veszélyeztetett terlletek,
melyek egyrészt a kozigazgatasi terilet északkeleti részén helyezkednek el, atnyudlva
Varpalotai kdzigazgatasi tertletérél, illetve a beltertlettél észak-északnyugati iranyban, a
honveédelmi rendeltetésii terlleteken belll helyezkednek. E terlleteken épitési
tevékenységet folytatni talajvizsgalati jelentés (TVJ), ill. geotechnikai tervezési beszamolo
(GTB) alapjan lehetséges

PAPAI EPITESZ STUDIO Kft.—TAJOLO-TERV Kft—KESZ Kit—MobilCity K. 2023. szeptember



Oskii Kézség ,Uj” telepiilésrendezési eszkézék —ALATAMASZTO JAVASLATOKAS

Oskii II. -

"‘r’
DS Oski . -
g ] %;'doloﬁ%t»;
OB e 4 /
™. dolomit = - H

2
Syl
A
/

felszinmozgasok tekintetében Oskii szilard asvanyi nyersanyag
fokozottan veszélyeztetett terilet banyatelkei

I felszinmozgasok tekintetében
veszélyeztetett tertlet

Oskii  kozigazgatasi terileten jelenleg két nyilvantartott, kilszini mivelési asvanyi
nyersanyag lel6hely talalhato:

— ,Oskii I.—dolomit”, a beltertilettdl nyugatra,
— ,Oski Il.—dolomit”, a 8. sz. féuttdl délkeletre

Az ,Oskii I.-dolomit” védjegyll banyatelek nyugati hataran védérendeltetésii erdésav
telepitendd a lakdkdrnyezet porszennyezés és zajszennyezés elleni védelme érdekében.

A TSZT jelG Telepllésszerkezeti tervlap az adatszolgaltatas szerint feltlinteti a megkutatott
asvanyvagyon teriileteket:

— ,Oski D” (dolomit): a 8.sz. féuttdl délkeletre. A teriilet teljes egészében a Péti-hegy
Natura 2000 teruleten belul helyezkedik el. A teruleten kullszini banyamdivelés
folytatasa nem Osszeegyeztetheté az Oskii tajkarakter és az itt eléforduld természeti
értékek védelmének szempontjaival, elvarasaival.

— ,Oski-Varpalota” (t6zeg): az ,Oski D” (dolomit) megkutatott asvanyvagyon terlilettel
keleti iranyba hataros, a megkutatott tertilet folytatddik Varpalota koézigazgatasi
tertletén. Ezen terllet is teljes egészben a Péti-hegy Natura 2000 terlleten belll
helyezkedik el. Ezen megkutatott asvanyi vagyon terllet esetében is a kilszini
banyamlivelés folytatdsa nem 0Osszeegyeztetheté az Oskii tajkarakter és az itt
el6forduld természeti értékek védelmének szempontjaival, elvarasaival.

Az épitkezések, tereprendezések soran a terméfold, a humusz védelmérdl a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszeri
deponalasara, valamint a feltdltésre hasznalhaté anyagok minéségére vonatkozé el6irasokat
orszagos szintll jogszabalyok hatarozzak meg. A humusz védelme érdekében éplletek,
létesitmények elhelyezésekor a terlilet el6készitése soran a beruhazonak a terméfold
védelmérél, 6sszegyljtésérél, megfeleld kezelésérél és Ujrahasznositasardl gondoskodnia
kell. A terméfoldet a lehetséges mértékig a zoldfeluletek kialakitasanal helyben javasolt
felhasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas terlleten elhelyezni csak a
talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

Oskii kézigazgatasi teriiletén szennyezett talaju, ill. talajviz teriiletrdl nincs tudomasunk.
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10.2. FELSZiNI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A tervezési terllet vizrajzi adottsagai a Megalapozé vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a vizek
minéségét befolyasolé tényezék, valamint vizek védelme érdekében a terllet hasznalatat
korlatoz6 tényezdk a Megalapozd vizsgalatok 1.17.2. fejezetében részletesen bemutatasra
kerultek.

Oskii koézigazgatasi terllete a felszinalatti vizek védelmérdl szdéld 219/2004. (111.17.)
kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd
telepilések besorolasarol szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terlleten levé
telepilés, illetve ugyanezen rendelet alapjan a kézigazgatasi terllet egyes részei (jellemzéen
a vizbazis védelmi terlletek)kiemelten érzékeny kategoriaba tartoznak.

A teleplilés kozigazgatasi teriletét négy Uzemelbivovizbazis hidrogeoldgiai védéterilete,
védbdvezete érinti:

— Varpalota-Pétfiird6 kistérségi vizm,

— Banta-pusztai vizbazis,

— Pétfiirdéi vizbazis,

— Oskii tartalék vizbazis.
A 123/1997. (VII.18). Kormanyrendelet tartalmazza a vizbazisok védbterlleteire,
hidrogeolégiai védb6dvezeteire vonatkozo elbirasokat. A védelmi teruleteken folytathato
rendelkezik a vizbazisok védelmérél. A rendelet szabalyozza vizbazisok védd terlletein,
hidrogeoldgiai védéovezetein bellul folytathatd tevékenységeket, ill. a tevékenységek
folytatasanak feltételeit. A vizbazisok védd terlletein, hidrogeoldgiai védéovezetein belll a
jogszabaly elbirasait figyelembe véve valtoztathatok meg a terlilethasznalatok.

A koézigazgatasi terllet szinte teljes egésze az OTrT-ben lehatarolt ,az orszagos vizminéség-
védelmi teriilet Ovezetébe” tartozik. Oskii kdzigazgatasi teriletének egy része nyilt
karszttertilet. A természetvédelmi torvény (1996. évi LIll. tv.) értelmében a nyilt (fedetlen)
karsztos kézetbdl allé felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a karsztviz szennyezése vagy
allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.

A koOzség teruletén kisebb vizfolyasok talalhatok. A vizfolyasokontisztulasanak elésegitése
érdekében a vizek kdrnyezetében a természetes, természetkozeli 6koszisztémak megbrzése
biztositandd. A patakok belterlilethez kozeli szakaszan is térekedni kell a vizfolyasok menti
zoldfellleti savok megtartasara, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartdsa az
Okoldgiai folyosok folytonossaganak biztositasara.

A telepilés ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és fakado vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrdl" szolo
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben felsorolt
folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

A természet védelmérél szol6 térvény eléirasaival 6sszhangban a HESZ el6irja, hogy védett
természeti terlleteken a vizfolyasok, tavak partvonalatél vizfolyasok partvonalatdl szamitott
50-50 m-en belil épliletek nem helyezhetdk el.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmik biztositasa
szilkségessé teszi, azt az alapvetd kornyezetvédelmi elvarast, hogy a koézigazgatasi
terlleten mindennemi tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek szennyezddését
kizar6 modon térténhet.

Gazdasagi-, mez6gazdasagi tevékenység folytatasakor a technolégiai eredetli szennyvizek a
telephelyeken belll el6kezelend6k. Burkolatlan talajfelszinen nem folytathatok a
talajszennyezését okozo tevékenységek. A technoldgiai szennyvizekre, tovabba a
kdézcsatornaba és befogadoba bocsajthatd szennyvizek megengedett szennyez&anyag
tartalmara vonatkoz6 hatarértékeket a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo
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hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XIlI. 25.) KvWM rendelet
tartalmazza.

10.3. LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

A kozigazgatasi terlleten jelenlegi emisszidos helyzetét (légszennyezé forrasait) és
immisszids helyzetét a Megalapozé vizsgalatok 1.17.3. fejezete részletesen bemutatja.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet szerint Oskii a ,,10. Az orszag tobbi része” légszennyezettségi zénaba tartozik.
Oskll kozigazgatasi terlilete az egyes légszennyezd anyagok szerint az alabbi
zonacsoportokba tartozik:

Zonacsoportok legszennyez6 anyagonként

;ﬂ}‘;‘ PMis  PMio

zeli 6zon Arzén um | Nikkel Olom

Talajké- PMao

302 N02 (e{0) PM1o Benzol

Oskil F|F |F| E F O-| F | F F F D

A telepiilésen |évé gazdasagi terlletek bdvitése tervezett, ezért lehetséges uUjabb
légszennyez6 pontforrasok megjelenése. Uj |égszennyezd pontforras (létesitmény,
technolégia) elhelyezése, kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegd
védelmérdl szolé kormanyrendelet elbirasainak megfeleléen, az elérheté legjobb technikat
€s a térség Okologiai sérllékenységét figyelembe véve megallapitasra kerld,
jogszabalyban, ill. a teruletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosag egyedi eljarasanak
keretében meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket, valamint a Iégszennyezettségi
hatarértékeket teljesiteni tudja.

Meghatarozott meteorologiai viszonyok esetén a belterulettdl északra elhelyezkedd
honvédelmi gyakorléterilet felél a deflacio miatt porszennyezés érheti a lakéterileteket, ez
elleni védelem miatt a belterllettél északra védé rendeltetésli erdbsavot javasol a
Telepllésszerkezeti terv.

Oskii nyugati részén elhelyezkedé lakoteriileteket szallé porral szennyezheti az ,Oski |.-
dolomit” védnevli banyatelek jelentésen bévitett terlletén térténd kilszini banyamdivelés,
amennyiben a mivelés megindul. A banyamdivelés kornyezeti feltétele, hogy a banyatelek
keleti, lakoterlletek feldli hataran védé rendeltetési erdésav kerlljon telepitésre.

A kozigazgatasi tertleten nem talalhato levegétisztasag-védelmi szempontbdl kijelolt védelmi
Ovezettel —ahol enyhébb hatarértékek tartandék be— rendelkez6 Iétesitmény.
Levegétisztasag-veédelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényldé tevékenység kizarolag
abban az esetben engedélyezhetd, ha védd dvezete lakoterlletet, vegyes terlletet, sport- és
rekreacidés célu teriletet (ilyen rendeltetési kildnleges terlletet, zdldterlletet) nem érinti. A
8. sz. féut menti 30-30 m széles terliletsavban a kbézlekedésbdl szarmazd Iégszennyezd
hatasok miatt lako-, Udul6-, egészségugyi-, oktatasi-, szocialis- és igazgatasi rendeltetéseket
tartalmazo épuletek nem helyezheték el.

A védett természeti terliletekés a Natura 2000 terlletek levegbtisztasagvédelmi szempontbol
Okologiailag sérulékeny terlleteknek tekintenddk, e terlleteken az Okologiailag sérllékeny
terlletekre vonatkozé szigorubb, levegétisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be.

A kozigazgatasi terlleten, az egyes teriletek rendeltetésétél fliggetlendl térekedni kell a
megujuld energiaforrasok minél nagyobb aranyu alkalmazasara. (Isd. részletesebben Kézmi
javaslatok fejezetet)

A teleplilés levegbmindsége romlasanak megakadalyozasa érdekében is az engedélyezési
eljarasok soran meg kell kdvetelni az eldirt névénytelepitések megvaldsitasat.
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10.4. ZAJ-ES REZGES ELLENI VEDELEM

A kozigazgatasi terlleten a jelenlegi zajforrasokat és zajhelyzetet a Megalapozé vizsgalatok
1.17.4. fejezete részletesen bemutatja.

Oski kézigazgatasi terliletén athalado 8.sz. féut forgalma jelentés. A 8.sz. f6ut fejlesztése
soran az ut mentén a zajtél védendd terlilethasznalatok mellett a zajvédéfalak megépitésre
kerlltek. A zajvédé fallal nem védett tertleteken az ut menti 30-110 m széles teriletsavban
lako-, udul6-, egészségugyi-, oktatasi-, szocialis- és igazgatasi rendeltetéseket tartalmazo
éplletek elhelyezésének feltétele, hogy az épulletek homlokzatainal a vonatkozé zajterhelési
hatarértékek biztosithatok.

A 20. Székesfehérvar Szombathely vasutvonal, a Dunantul egyik legfontosabb vasutvonala,
a belterlleten keresztlil vezet, egyes lakoéterlleti részeken —elsésorban Rézsa u. és Fé ut
egy szakasza— zajterhelést okozva.

A koézlekedéstdl és az Uzemi létesitmények mikdodése soran betartandd hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) sz. KWWM-EUM egyittes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtol védendd terlileteken a zajtol védendd homlokzatok elétt
tartandok be. A rendelet szerint a zajtol védendd tertletek az alabbiak:
— Udulstertilet, killonleges teriiletek kdziil az egészségiigyi teriiletek
— Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerli beépitésii), kulonleges
terlletek kozil az oktatasi létesitmények terilete, a temetdk, a zdldterilet
— Lakoatertlet (nagyvarosias beépitésti), a vegyes terilet
— Gazdasagi terilet

Zajtél védendd homlokzatnak a zajtél védendd terlleten elhelyezkedé éplletnek az a
homlokzata tekintendd, amely zajtdl védendd helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajtél
védendd helyiségek az alabbiak:

— kortermek és betegszobak,

— tantermek és el6addtermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és

haléhelyiségek bolcsédékben, dvodakban,

— lakészobak lakééplletekben,

— lakészobak szallodakban és szallo jellegl épulletekben,

— eétkez6konyha, étkezbhelyiség lakbépuletekben,

— szallodak, szallo jellegl epuletek, kdozdsségi lakoépiletek kdzos helyiségei,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglato épllet eladoterei, illetve vendéglaté helyiségei, varotermek.

Nincs informaciénk arrdl, hogy szolgaltatd és ipari tevékenységek kornyezeti zaj ellen
védendd terllethasznalatokon hatarérték feletti zajterhelést okoznanak a koézigazgatasi
terileten. A Telepulésszerkezeti terv elkészitése torekedett arra, hogy Uj gazdasagi terlletek
inkabb kiilterlileten kornyezeti zajra érzékeny teriiletektdl tavol helyezkedjenek el. Ujabb
kérnyezeti konfliktusok elkerllése érdekében a kornyezeti zajt okoz6 Uzemi létesitmények
engedélyezése soran fokozott figyelmet kell forditani a kérnyezeti zajterhelési hatarértékek
betartasara, ezen hatarértékek teljestilésének igazolasara az engedélyezési folyamatok
soran. A belterllet északnyugati részén tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletek lakoterilettel hataros részein, a lakoterlletre vonatkozd hatarértékeknek kell
teljesulnitk.

Az oktatasi- és egészségugyi rendeltetési terlletek csendes Ovezetet igényl6
rendeltetéseknek tekintheték. Csendes Ovezet esetén az adott zajtél védendd
terllethasznalatra meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatarérték teljesilése az
elvaras. Ezért ilyen rendeltetésii épuletek tervezésekor torekedni kell arra, hogy a telken
belil az éplletet ugy kerlljon elhelyezésre, és az éplleten belll a zajtdl védendd
helyiségeket Ugy kerlljenek tervezésre, hogy a zajtdl védenddé homlokzatok el6tt a
kérnyezeti zajszintek az adott teruletfelhasznalasra vonatkozé hatarértéknél 5 dB-lel kisebb
értékek teljesuljenek.
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10.5. HULLADEKKEZELES

A kozigazgatasi terlileten a hulladékok kezelésének helyzetét a Megalapozé vizsgalatok
1.17.6. fejezete részletesen bemutatja.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmik biztositasa
szempontjabdl a kdrnyezetkarositas nélkali hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt
jelentdség.

A telepllésen a hulladékok begyljtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési tertletek
a szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitds rendszerén
keresztil kell rendezetten gydijteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé Kkijel6lt
hulladék-lerakéhelyre szallitani.

A szennyvizelvezetés a teleplilésen megoldott. A telepllésen ivévizhalézatba bekotott
lakasok 2019-ben95%-o0s aranyban csatlakoznak a szennyvizhalézatra. Kérnyezetvédelmi
szempontbdl elvaras, hogy a fejlesztési terlletek megvaldsitasa az ivovizhalézat és a
szennyvizelvezeté-haldézat egyideji  kiépitésével torténjen. A szennyvizcsatornaval
gazdasagosan nem ellathatd teruleteken torténd fejlesztések is csak a szennyvizek
kornyezetszennyezés nélkuli elvezetésének és artalmatlanitdsanak biztositasa esetén
valdsithatok meg.

A mikodoé vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl
és artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIIL.7.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell nyilvantartani, gyijteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes
hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok
at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran
felmerilé kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egylttes rendelet tartalmazza.
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