Oskii Kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének .../2019 (.............. )
onkormanyzati rendelete

A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Oskii kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. Torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szoldo 2011.¢vi CLXXXLX.torvény 13.§ (1)
bekezdésének 1.pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 43/A § (6) bekezdés ¢és a 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
Foépitész, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdosdg, Miniszterelnokség Kulturalis
Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felel6s Allamtitkarsag, NMHH
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosagi Iroda, a Magyar Epitész Kamara, tovabba a
Telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 29. §-a alapjan elfogadott, Oskii kozség
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a partnerségrél szolé 97/2016. (VI11.03.) szamu
hatarozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Ertelmezé rendelkezések

1.§  E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

1. Telepiilésképi  Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK): e rendelet szakmai
megalapozisat szolgald, Oskii kozség természeti és épitett kdrnyezet 4ltal meghatirozott
telepiilésképi jellemzok bemutatdsanak €s formaladsanak eszkoze, amelyet az dnkormanyzat
normativ hatarozata mellékleteként fogad el. A TAK feltarja €s ismerteti a teleptilésen jol
elkiiloniild egyes telepiilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, s ennek figyelembevételével
szoveges €s képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti
¢s egyeb telepiilésképi elemek alkalmazésara.

2. Informacios vagy mds célu berendezés: minden olyan berendezés utcabutor, amelynek
reklam céljara hasznosithat6 feliiletének legfeljebb egyharmadan tehetd k6zzé reklam, illetve
helyezhet6 el rekldmhordoz6, reklamhordozot tartd berendezés. Ilyen berendezés lehet a két-és
egyoldali hirdetdtabla, totemoszlop, Utbaigazito tabla.

3. védett telepiilésszerkezet (HV-Tsz): Oskii Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) altal védetté nyilvanitott utcahaldzat, telekszerkezet,
beépitési modd, épitési vonal, telepililésszerkezeti szempontbol jelentds zdoldteriilet vagy
novényzet.

4. védett telepiiléskarakter (HV-TK): e rendelet altal védetté nyilvanitott telepiilésszerkezet, a
telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak,
szinvildganak egylittese.



5. védett utcakép (HV-UK): e rendelet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az €pitett és természetes kornyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, mutargyakat, névényeket
(kerteket), kozteriileti bltorzatot és burkolatokat. Védett telepiiléskép része lehet a teriilet
(teriiletrészek) hasznalati modja.

6. védett épiilet, épitmény (HV-E) : a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
¢pitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti vagy ipartorténeti szempontbol jelentds
alkotas, a védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,
kiils6 ¢és bels6 diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti. A
rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati modja
is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

7. védett épiiletrész (HV-Er): a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész,
amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el, védett épiiletrész lehet
kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja, lépcs6hdza, diszitményei,
anyaghasznalata, szinezése illetve kiilonleges tartoszerkezete.

8. értékvizsgalat: olyan, vonatkoz6 jogszabalyban meghatérozott szakképzettséggel rendelkezd
személy, szervezet altal készitett szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen
meglévo, illetve a telepiilés szempontjdbdl annak mindsiild értéket, amely védelemre érdemes.
A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint
miiszaki, illetve természeti jellemzait.

9. védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elOnytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

10. helyi egyedi védettségii épitmény, épiilet kozvetlen kdrnyezete: az az ingatlan, amelyen a
hely1 egyedi védettségli épitmény talalhato.

11. helyi értékvédelmi teriilet: A 2. mellékletben megjelolt és lehatarolt teriiletek,
telepiilésszerkezeti €s épitett értéket hordozo teriileti védelem alatt allo tertilet.

12. helyi jelentdségii egyedi érték (1. melléklet szerint felsorolt értékek):

a) az ¢épitmény (épiillet és mitargy) vagy ezek egyiittese vagy valamely részlete
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezés, stb.)

b) az épitményhez tartoz6 foldrészlet és annak jellegzetes ndvénye,

C) szobor, képzémivészeti alkotas, utcabutor,

d) egyedi tajérték

13. Az informacios kiegészito elemek: cégér, cégfelirat, lizletfelirat, cimtabla, névtabla.

14. Védett értékek: a védett telepiilésszerkezet, utcakép, épitmény, épiiletrész gyljtéfogalma.



2. A rendelet hatalya, célja

2.§ A rendelet hatéalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi teriiletén:

a) jogszabalyban meghatdrozott épitési tevékenységet végez, vagy végeztet, illetve azzal
Osszefliggo €pitészeti-muiiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdet6-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

c) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

3.§ (1) A rendelet Oskii kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus
altal torténd védelme és alakitasa:

a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

C) atelepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi onkormanyzati tdmogatasi €s 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

4.§ (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghataroz6 épitészeti Orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, jellegzetes
karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6z6s kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(4) A rendelet 2. mellékletben megjelolt aldbbi lehatdrolt teriiletek helyi védelemben
részesiilnek:

a) A torténelmi telepiilésrész — a vasut és a 8-as fout kozotti teriilet: / F6 utca, Honvéd utca,
Jokai utca, Mecset utca, vasuti vagany altal hatarolt teriilet/

b) A torténelmi telepiilésrész - a vasut feletti telepiilésrész / Mecset utca folytatdsa,
Szabadsag tér, Dozsa Gy.utca paros oldala, a Szabadsag tér északi oldala, Pet6fi utca, Szikla
utca, Iskola utca, Kossuth tér, Bantai utca, Osbd Vezér utca eleje /

C) A XX. szazad folyaman kialakult lakotertiletek

d) A kiiltertileti részek - / Péti sz616-hegy; Banta kertek /

5.§ (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja, a

TAK-ban lehatarolt teriilet:

a) arculatanak, telekhalozatanak, telekszerkezetének, beépitésének megtartasa



b) kialakult épiiletallomany védelme
c) teleptilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi adottsagok védelme.

(2) A koOzség e rendelet 2. mellékletben megjeldlt teriiletei telepiilésképi szempontbol
meghatdrozo6 teriileteknek mindsiilnek.

Il. Fejezet
A telepiiléskép védelmi elemei

3. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

6. § (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

1. A torténelmi telepiilésrész — a vasut és a 8-as fout kozotti teriilet: / F6 utca, Honvéd utca,
Jokai utca, Mecset utca, vasuti vagany altal hatarolt tertilet/

2. A torténelmi telepiilésrész - a vastt feletti telepiilésrész / Mecset utca folytatasa, Szabadsag
tér, D6zsa Gy.utca paros oldala, a Szabadsag tér északi oldala, Pet6fi utca, Szikla utca, Iskola
utca, Kossuth tér, Bantai utca, Osbd Vezér utca eleje /

3. A XX. szazad folyaman kialakult lakoteriiletek

4. A kiiltertileti részek - / Péti sz016-hegy; Banta kertek /

4. Az épitészeti orokség helyi védelme, a helyi védelem feladata, altalanos
szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek

7.8 (1) A helyi értékvédelem feladatai: a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, mliszaki-ipari-
agrar szempontbol védelemre érdemes

a) telepiilésszerkezetek,

b) épiiletegyiittesek,

C) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,

d) utcaképek és latvanyok,

e) miitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa,

f) a védett értekek korének szambavétele €s meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa,
megOrzése, megoriztetése €s a lakossdggal torténd megismertetése,

g) a védett értékek karosodasanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Oskii kozség
Onkormanyzatdnak KépviselO-testiilete a megovando épitett értékeit helyi védettség ala
helyezi.

(3) Nem vonhato helyi védelem ala a mas moédon mar milemléki védettséget élvezd Epitmény.

(4) A 11. Fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a kés6bbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.



b) teriileti védelem: e rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép, a
telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett tertiletek.

¢) védett miitargy: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott, miitargy, kiilondsen emlékmi,
szobor, siremlék (sirk6), utcabttorzat, diszkut, kerités.

d) védett telepiiléskép: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az €pitett és természetes kdrnyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, mtargyakat, kozteriileti
butorzatot és burkolatokat.

e) védett telepiilésszerkezet: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahalédzat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

8.8 (1) A helyi védettség ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képviseld-
testiilet rendelettel dont.

(2) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy irdsban kezdeményezheti, erre telepiilésrendezési tervmiivelet vagy onalld
értekvizsgalat is javaslatot tehet.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendd értek megnevezését,

b) pontos hely megjelolést (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet- illetve telekrész),
c) avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok),

d) akezdeményezés indoklasat.

9.§ (1) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalatot
kell késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a védendd érték jellegétol fiiggden, kiilon jogszabalyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkezd szakértd véleményét,

b) az érintett ingatlan tulajdonos allaspontjat

(2) Az elOkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok alldspontjat.

10.§ (1) A helyi védettség ald helyezési illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket a helyben szokdsos modon kozzététellel értesiteni kell. Egyedi
értékekre vonatkozo6 kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek irasban is kézbesiteni
kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt
tehetnek.

(2) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolé dontés megeldzden — a helyben
szokdsos modon 30 napra kozzé kell tenni. A kozzé tétel idOtartama alatt a javaslat és az
értekvizsgalat megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

A helyi védetté nyilvanitasrdl és annak megsziintetésérol értesiteni kell:



a) az érdekelteket

b) a helyi védettség kezdeményezojét,

) ahelyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,

d) ahelyi védelem ala helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a tulajdonossal,
e) az ingatlan nyilvantartast vezetd illetékes hatdsagot

) az illetékes épitésiigyi hatosagot,

g) teriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket,

(3) A helyi védelmet a Szabalyozasi Tervben fel kell tiintetni és a Helyi Epitési
Szabalyzatban ( tovabbiakban: HESZ ) erre utalni kell.

(4) Védett épitmény bontdsara csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag esetén, a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontasi dokumentacié egy példanyat meg kell kiildeni
a polgarmester szamara szamara.

5. A teriileti védelem meghatarozasa
11.§ A teriileti védelem a 2. mellékletben meghatarozott teriileteken

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstrukturra,

c) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére
iranyulhat.

12.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt al16 épiiletek meghatarozasat az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculat, karakterét meghatarozo, az (1) bekezdés szerint meghatarozé

a) épitményekre, épitményrészletekre,

b) alkalmazott anyaghasznalatra,

C) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, novényzetre,

g) szoborra, képzémiivészeti alkotasra,

h) utcabutorra terjed ki.

(3) A helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az (1)
bekezdésben meghatarozottak szerint terjed ki.

(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles jo karbantartani,
allapotat megovni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség
fennmaradésat.



(5) A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

6. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa,
fenntartasanak tamogatasa

13.§ (1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.
(2) A veédett értekek megoOrzését a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

14.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokédsos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhel6 munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat timogatast nytjthat.

(2) A tamogatas mértékét a Képviseld-testiilet évente a koltségvetési rendeletében hatarozza
meg. Az érintettek a timogatast palyazat tjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra esd mértékét - az Onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a
Képviselo-testiilet allapitja meg.

(4) A tamogatas nyujtasanak feltétele:

a) A védett értéket a tulajdonos megfelel6 moédon fenntartja, karbantartja, azt neki felrohato
moddon nem karositja,

b) a karbantartdssal és az épitéssel Osszefliggd hatosagi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(5) Nem adhat6 onkormanyzati tdmogatas, ha a védett értékkel Osszefliggésben engedély
nélkiil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkékat. Ez esetben
a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol szamitott 5 évig
érvényesithetd.

7. A védett értékek nyilvantartasa

15.§ (1) A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartés tartalmazza:

a) a védett érték megnevezeését,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

¢) a helyszinrajzot,

d) a rendeltetés és hasznalati moéd megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti eldterjesztés és dontés masolatat, a
védettségi kategdria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve eldallithatok,



crer

1) a védett értékeket érintd beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek jegyzeékét (iktatdszamat),
j) minden egyéb adatot, amelyet a megdrzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(4) A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté modon - az e célra
rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.

A tabla szovege: ,Helyi épitészeti emlék" ,,Oskii kozség Onkormédnyzat védetté
nyilvanitotta.. ..(évszam)"

(5) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

8. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozé altalanos épitési
eléirasok

16.§ (1) A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztdsanak utcavonal-vezetését
meg kell 6rizni.

(2) Az1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett €s természetes kornyezet
egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni,
illetve fenntartani.

(3) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve olyan
allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatrdnyosan a védett érték
megjelenését, karakterét, eszmei, torténeti, helytorténeti értékét.

(4) A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

(5) Védett teriileten a meglévé ¢épiiletek atépitése, felujitisa a szomszédos két-két
¢épiiletparamétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal igazolni
kell.

(6) Védett teriileten Uj beépités, a meglévo épiilet atalakitasa, felajitasa, bovitése, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultaci6 pozitiv mindsitése alapjan lehetséges.

9. Telepiilésképi kovetelmények, eldirasok
Altalinos telepiilésképi kovetelmények
Telepiilésképi védelemmel kapcsolatos eldirasok

17.§ (1) Uj épitményeket, valamint meglévé épitmények atalakitasat a telepiilés meglévo
épitészeti €és kornyezeti értékeihez igazodva kell megvaldsitani. Az 1) épitményeket a



teleptiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

(2) Kialakult beépitésii telektombben 11 épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az eld-oldal- és

hatso kert, tetdidom tomegforméjanak megtervezésénél a kdrnyezetében kialakult allapotot kell
figyelembe venni, a HESZ-ben eldirt méretein, kialakitdsan csak a teriilet épitészeti
karakterének megorzése és védelme érdekében szabad valtoztatni, amennyiben igazolhat6,
hogy az igy létrejott beépitésnek az adott telektombben a TAK-ban rogzitett telepiilésképi
értékli hagyomanya van.

(3) Biztositani kell az ¢épiiletek kiilsd feliileteinek meghatarozdsakor az egyes
anyagokra jellemz6 természetes hatasu szinek hasznalatara, keriilni kell a nagy feliileteken
megjelend, rikito, a telepiilésképben bantdan harsdnyan megjelend épitészeti- €és szinezési
megoldasokat.

10. Az épiiletek formalasa, anyaghasznalata,
homlokzati megjelenése, keritések

18.§ (1) A telepiilés belteriiletének harmonikus telepiiléskép kialakitdsa érdekében az
alabbiakat kell figyelembe venni:
a) a teriileten 1m-nél nagyobb terepalakitas — feltoltés, bevagas — nem készithetd

b) az épiiletek tomegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszkedés szabalyait betartva,
a védett értékeket hordozo épitett Orokség tiszteletben tartasa mellett lehet 1 épitményt épiteni,
vagy a meglévot feltjitani, atalakitani, boviteni,

c) U beépitésnél esetén a teriiletre meghatarozott Gvezeti eldirasokat betartva mértéktarto
tomegformalassal helyezhetd el épitmény,

d) az épiiletek anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomanyos épitdanyagok alkalmazasara,

e) az épiiletek a kialakult allapotra vonatkozo eseteket kivéve meghatarozdan, a beépitettség 80
%-at meghaladé mértékben magastetdvel épithetdk,
f) a magastetd hajlasszoge 30-45 fok,

g) az ¢épiiletek magastetds tetdfeliiletein az adott tetdsik legfeljebb 20%-a bonthaté meg
tetéfelépitménnyel, tetdsikablakkal, bevilagito feliilettel vagy egyéb a tetéfedd anyagtol eltérd
anyagu feliiletrésszel,

h) a magasteton alkalmazhato tetéfedd anyag cserép, betoncserép vagy természetes alapanyagu
pikkelyes tetéfedd anyag (pala), homokszort fémlemez.

1) a tetdfedd anyag szine a természetben fellelhetd vagy hagyomanyos égetett eljarassal késziilo
tetéfedd anyag szinével harmonizald szinii tetéfedd anyag lehet,

j) az épiileteken alkalmazhat6 fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine illeszkedjen a
tetdfedd anyag szin¢hez.



k) A kozteriilet feloli telekhataron tomor €s attort kerités egyarant Iétesithetd telektombonként
illetve utcaszakaszonként lehetdleg az utcaban kialakult allapothoz, illetve a telepiilési
hagyomanyokhoz illeszked6 egységes mdodon

I) a telepiilési hagyomanyokhoz illeszked6 kerités:
la) téglaanyag esetén 25x25cm, vagy 38x38cm pillérmérettel, vakolt feliilettel
Ib) betonelem esetén 30x30cm, vagy 40x40cm pillérmérettel, vakolt feliilettel

Ic) mindkét esetben 60 cm magas labazat f616tti 1écbetétes vagy kovacsoltvas kerités mezdkkel,
alakithato ki.

m) a keritésmez6h6z hasonld modon kialakitott kétszarnyt fa vagy kovacsoltvas kapu, a kapu
két oldalan legalabb 38x38 cm vagy 40x40 cm keresztmetszetii pillérrel késziiljon, vakolt
kivitelben.

n) a keritésfalat és a kapupillért, valamint a keritéspilléreket beton, vagy miiko fedké fedje

n) A helyi védettség alatt 4ll6 ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten belill kerités kizarolag
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden épithetd.

o) Telken beliil az egyes kiilon hasznalata telekrészek drotfonatos keritéssel vagy é16sovénnyel
valaszthatok el. Telken beliil egyéb mas kerités nem létesithetd.

p) A helyi védettség alatt all6 ingatlanon végzett épitési, kdrnyezet alakitasi tevékenység
esetében kizardlag az épiilet, épitmény védettségét megalapozo épitéskori allapothoz igazoddan
lehet anyagokat felhasznalni. Az épiilet védett értékeit, meghatarozo eredeti nyilashelyeit és
aranyait, épitészeti karaktert hordozo elemeit meg kell 6vni, illetve helyre kell allitani. Uj,
kortars épitéanyagok hasznalata oly mértékben megengedett, hogy azok az eredeti arculatot
meghatarozoan ne valtoztassak meg.

q) Helyi védettség alatt allo épiileten a védettség targyat képezd tomegformalas, homlokzat,
épiiletszerkezet, épitészeti részlet all kizarolagos védelem alatt. Minden a védettség
szempontjabol nem meghataroz6 szerkezet, anyaghasznalat meg sziintethetd, elbonthato, illetve
atépithetd.

r) Helyi értékvédelmi teriileten, valamint "miiemléki kornyezet hatara, teriilete" jelkulccsal
jelolt teriileten beliil végzett épitési, kdrnyezet alakitasi tevékenység esetében illeszkedni kell a
teriletre jellemzd telekstruktirdhoz, tomegformalashoz, épitészeti részletképzéshez ¢és
anyaghasznalathoz.

s) Helyi védettség alatt allo ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten, valamint "miiemléki
kornyezet hatéra, teriilete" jelkulccsal jelolt teriileten az épiilet minden meghatarozo, illetve
védettséget €lvezd homlokzatan, egyéb ingatlanok esetében az épiilet utcai homlokzatan,
tet6feliiletén, parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége, szerelt fém kémény, szélkerék
nem helyezhet6 el.



11. Melléképiiletek kialakitasa
19.§ (1) Labon allo kerti tetd, és épiiletnek nem mindsiil6 kerti épitmény az ingatlanon 1 db
¢épiilhet, fa szerkezetbdl, a 18. § (1) bekezdés h) ¢€s 1) pontja szerinti tetOhéjazattal, és magas
tetds kialakitassal késziilhet.

(2) Nyitott fedetlen gépkocsi beallo kivételével melléképiilet utcarodl nem nyilhat.

(3) Melléképiilet homlokzatat hagyomanyos vakolt feliilettel kell késziteni, fa, fém homlokzati
burkolas nem megengedett.

12. Novényzet, novénytelepités
20.§ (1) A tgjbailld, helyi 6kologiai adottsagoknak megfelelé novényzetet kell alkalmazni.

(2) Magéanszemélyek kozteriileti novénytelepitést kizarolag tulajdonosi hozzajarulas alapjan
végezhetnek. A tulajdonosi hozzajaruldst kertész szakember szakmai véleménye alapjan a
polgarmester adja ki.

13. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkozo épiiletek formalasa,
anyaghasznalata, keritések

21.§ (1) Mezbgazdasagi teriileteken, erddteriileten kerités, kizardlag fabol, cserjesavval takart

drotfonatbol labazat nélkiili vadvédelmi kerités létesithetd. Tomor kerités mezdgazdasagi
teriileteken és erdéteriileten nem alakithato ki.

14. Informacios kiegészit6é elemek elhelyezésére vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

22.§ (1) Az informacios kiegészité elemek igy kiillondsen a cégér, cégfelirat, lizletfelirat,
cimtabla, névtabla méretének kialakitasat, anyaghasznalatat az épiilet, épitmény:

a) az épiilet épitészeti megjelenéséhez

b) tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazoddan kell kialakitani.

(2) Egy ¢épitményen, ¢épiileten megjelend  tobb  informdcids  kiegészitd
elem anyaghasznélatdnak, méretének kialakitasdnak egymassal 6sszhangban kell lennitik.

(3) Az informacids kiegészitd elemek még csak részben sem takarhatjak az épiilet nyilaszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

23.§ (1) A rendelet 6.§ (1) pontjdban meghatarozott 1; 2; 3 szdmu lehatarolt helyi védett
tertileteken és azok épiileteinek és €pitményeinek, homlokzatan cégtabla, cimtabla, cégér az
alabbiak szerint helyezhetd el, illetve alakithato ki:



a) portal, vagy kirakat erre a célra kialakitott felirat mezd6jén 6nallo betl €s logo, ragasztva,
vagy a hattértdl eltartottan felerdsitve, igény esetén élben, hattérbdl, vagy kiviilrdl deritd
fénnyel megvilagitva,

b) festett, polistirol, 6ntott, anyagaban szinezett miianyag,

c) fa, festett gipsz, keramia,

d) festett fém, rozsdamentes acél, réz, szalcsiszolt aluminium,

) natur, savmart, pasztellszinli edzett tiveg anyagokbol

II1. Fejezet
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi

kovetelmények

16. A torténelmi telepiilésrész — a vasit és a 8-as fout kozotti teriileten

24.§ (1) A torténelmi telepiilésrész — a vastt és a 8-as fout kozotti teriilet - mai teriiletét,
melynek lehatarolasat a 2.melléklet mutatja, helyi értékvédelem ala kell helyezni.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai
beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, épiiletmagassagéhoz,

tetdidomahoz, a terliletre jellemzd hagyoméanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tetéformakat meg kell Orizni. Az

eredetitdl eltérd, tetdsikbol kiugrd tetdfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités csak a tetd
tomegén beliil, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvo,-egyedi bevilagitdé megoldassal torténhet

(4) A helyi teriileti értékvédelemre vonatkoz6 18.§ (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos
szabalyokon feliil az alabbi eldirasok betartasa kotelezo:

a) 1) épilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti beépités
kovetendo,

b) a meglévd telekformak megdrzenddk, a telkek hossztengellyel parhuzamos tovabb osztasa
nem megengedett

c) az elokert mélysége illeszkedjen kell a két szomszédos ingatlan beépitési vonalahoz
d) az épiilet jellemz6 tetdidoma merdleges legyen az utca vonalara

e) tetéfedd anyagként keramiacserép, valamint homokszort fémlemez alkalmazhato,
hulldmpala, hullimlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

f) az épiilet utcafronti maximalis szélessége 7 m,
g) pasztel szinti, vakolt homlokzat, a TAK ajanlast figyelembe vételével

h) az épiilet utcafrontjan gardzskapu nem létesithetd,



1) nyiladszar6d szinezése természetes, natur fa, vagy a kornyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékolaséara a spaletta,
vagy zsalugater ajanlott, redonyszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszaroval azonos szinben
lehet alkalmazni,

j) nem szabalyos, vékony hasitottké burkolas az ablakok koriil nem megengedett,
k) tetéfelépitmény, tObbszordsen tagolt tetészerkezet kialakitasa nem megengedett,

I) tetofeliilet eresznél torténd torésével jard eldtetd kialakitas nem megengedett, helyette a
tetdszerkezettel fedett torndc ajanlott,

m) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothalé, drétfonat, nagytablas fémlemez- vagy
milanyagbetétes,

n) az utcafronti keritések épitésénél, felajitasandl figyelembe kell venni a teriileten
torténelmileg kialakult ,,bastyds” rendszert, miszerint a kerités mezoket egymastol falazott
pillérek valasszék el. Jellemzden a nagykapu a kiskapu mell¢é keriiljon, széleiken, és kozottiik
valaszto pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

0) az utcafronti kerités betonelembdl — zsaluk6bdl — kizardlag vakolt feliiletképzéssel késziilhet.
Vakolat nélkiil, kizarolag eléregyartott feliiletképzéssel ellatott kiselemes, falazott

technologiaval késziil6 keritések 1étesiilhetnek, a 18.§(1) bekezdés 1) pontja szerint

p) A kerités kivételesen tomoren késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban 6rokzold futondvény
fedi.

q) a teriileten kerités, eldre gyartott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet.
r) a terlileten meglévd folddel fedett pincék megtartandok
s) a teriileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

(5) A teriileten lakofunkcidval konténerhdz, mobilhaz és faanyagu épiilet (ronkhaz, gerendahaz
) nem helyezhet? el,

(6) Az 1j, vagy cserére szoruld nyilaszarok utcai homlokzati megjelenés feldl
csak hagyomanyos, faanyaguak illetve fa hatasat keltd miianyag nyilaszarok lehetnek.

(7) Tagozatos, diszitések, falazott, hizott parkanyok javitasakor és felujitasakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel

azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis médon késziilhet.

(8) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezhet6 el.



(9) A telepiiléskozponti és lakoovezetben 0j épitések esetén torekedni kell a karakteres
(jellegzetes) falusi Iéptéket megtartd tomeg- és homlokzatalakitasu, a falusi jelleget erdsito,
épitészeti megoldasokra

17. A torténelmi telepiilésrész — a vasut feletti telepiilésrész

25.§ (1) (1) A torténelmi telepiilésrész — a vasut feletti teriilet - mai teriiletét, melynek
lehatarolasat a 2.melléklet mutatja, helyi értékvédelem ala kell helyezni.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési médot, utcai
beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, épiiletmagassagahoz,
tetdidomahoz, a teriiletre jellemzé hagyomanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megolddsokat, tetéformakat meg kell Orizni. Az
eredetitdl eltéro, tetdsikbol kiugrd tetdfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités csak a tetd
tomegén beliil, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvd,-egyedi bevilagitd megoldassal torténhet

(4) A helyi teriileti értékvédelemre vonatkoz6, a 18.§ (1) bekezdésben megfogalmazott
altalanos szabalyokon feliil az alabbi el6irdsok betartasa kotelezo:

a) uj épiilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti beépités
kovetendd

b) a meglévd telekformdk megdrzenddk, a telkek tovabb osztisa nem tamogathato,
telekhatarrendezés kizardlag korrekcid miatt megengedett

c) az eldkert mélysége illeszkedjen a teriileten kialakult allapothoz

d) a lakoépiiletek jellemzd tetdidoma illeszkedjen a jobb és baloldali 2-2 telken kialakult
allapothoz. Tet6hajlas altalanosan 40°.

e) Uj épiilet épitése esetén az épiilet — utcavonalra merdleges hossztengely esetében -
utcafronti maximalis szélessége 8,5 m

f) pasztel szinii vakolt homlokzat szinezés, a TAK ajanlast figyelembe vételével
g) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

h) nyildszar6 szinezése természetes, natir fa, vagy a kornyezetbe illeszkedd hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke drnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékolésara a spaletta,
vagy zsalugater ajanlott, redOnyszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyildszaroval
azonos szinben lehet alkalmazni,

1) nem szabalyos alaktl, vékony hasitott ké burkoldlapok alkalmazasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,



) tetofelépitmény, tobbszordsen tagolt tetOszerkezet kialakitdsa nem megengedett, tetéfedd
anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala, homokszort fémlemez alkalmazhato,
hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

k) az utcafronti kerités betonelembdl — zsalukdbdl — kizarolag vakolt feliiletképzéssel késziilhet.

1) Kerités falazott része vakolat nélkiil, kizardlag eldregyartott feliiletképzéssel ellatott
kiselemes, falazott technologiaval késziild kerités 1étesithet6, a 18.§(1) bekezdés I) pontja
szerint

m) A kozteriilet fel6li kerités kivételesen tomoren késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban
orokzold futéndvény fedi.

n) utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy mianyagbetétes,

o) atertileten latsz6 szerelt kémény nem késziilhet

p) az allattartd épitmények ¢és egyéb melléképiiletek, lehetdség szerint a féépiilet vonalaban,
azzal azonos épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és mindségben (anyaghasznalat,
kidolgozottsag, homlokzati és tetd kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

(5) Aznj, vagy cserére szoruld nyiladszarok fabol és miianyagbodl egyarant késziilhetnek.

(6) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetofeliiletein nem helyezhetd el.

(7) A telepiiléskozponti dvezetben 0j épitések esetén torekedni kell a karakteres (jellegzetes)
falusi telepiiléskozponti 1éptéket megtartod tagolt tomeg- €s homlokzatalakitasa, a falukézpont
jelleget erdsitd, komplex szemléletli épitészeti

megoldasokra.

(8) A tertileten lakofunkcioval konténerhdz, mobilhaz és faanyagu épiilet (ronkhaz, gerendahaz
nem helyezhet6 el,

18. A XX. szazad folyaman kialakult lakoteriiletek

26.§ (1) Altaldnos elvaras, hogy az uj beépités igazodjon a kornyezé lakoteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez ¢€s illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités moddja, eldkert
mértéke, tdmegaranyok, tetéforma, homlokzatkialakitds, anyaghasznalat).

(2) A 18.§ (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezd:

a) Lakoépiilet épitése esetében 30-45 fokos magastetd ajanlott. Lapostetd az épiilet bruttod
alapteriiletének 50%-an késziilhet, kizarolag zoldtetoként kialakitva. Tetéfelépitmény
kialakitdsa nem megengedett.



b) tetéfedd anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala, homokszort fémlemez
alkalmazhatd, hullampala, hullimlemez €s bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

c) uj kerités épitése esetén, az utca és kozteriilet feloli keritésszakaszok alacsony labazatu,
falazott natur ko, vakolt tégla-, beton feliilettel, egyszerii kialakitasu fa, vagy acél anyagl attort
betétekkel, kapuzattal késziiljenek,

d) kerités falazott része vakolat nélkiil, kizardlag eléregyartott feliiletképzéssel ellatott
kiselemes, falazott technologiaval késziild kerités létesithet6, a 18.§(1) bekezdés I) pontja
szerint

e) utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy miianyagbetétes.
f) kozteriilet hataron és oldalhataron tomor falas keritést késziteni nem lehet.

g) homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, a vakolat pasztell foldszinekben, harsany
és telt szinek nem alkalmazhatok.

h) Uj beépitésii teriileteken az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a csatlakozo telken
1év0 szomszédos épiiletek foldszinti padlévonalanak szintjéhez igazodjon.

1) Az épiiletek homlokzata az Osszes homlokzati feliilet nagysdganak maximum 25%-ig
burkolhato faval.

j) nem szabalyos anyagu, vékony ko burkololapok vagy hasitott ké alkalmazasa labazatként,
vagy az ablakok koriil nem megengedett,

k) atertileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

1) az allattartd épitmények és egyéb melléképiiletek, lehetdség szerint a f6épililet vonalaban,
azzal azonos épitészeti igényességli miliszaki megoldasokkal és mindségben (anyaghasznalat,
kidolgozottsdg, homlokzati €s tetd kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

m) Nyildszar6 anyaga fa illetve milianyag, szinezése természetes fa, a kdrnyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai),

n) az ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott, redényszekrényt csak
rejtett kivitelben, a nyilaszaroval azonos szinben lehet alkalmazni.

(3) Uj épiiletek épitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai beépitési sikot,
igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, épiiletmagassagahoz, tetdidomahoz, a teriiletre
jellemz6 hagyomanyos anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(4) A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, felujitisa soran torekedni kell a pihendhelyek
komfortos kialakitdsara (ndvényzet, arnyék, viz biztositasa), ezzel is ndvelve a kozteriiletek
megtarto erejét.



(5) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotokat, ardnyokat,
homlokzati megolddsokat, tetéformakat lehetdség szerint korszerlsiteni kell. A munkakat
kovetden a homlokzatot egységes feliileti megjelenitéssel kell ellatni.

(6) A terlileten lakofunkcidval konténerhdz, mobilhdz ¢és faanyagu épiilet

(ronkhaz, gerendahaz) nem helyezheto el.

19. A Kkiilteriileti részek - / Péti szol6-hegy; Banta kertek /

27.§ (1) Az Ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizardlag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

(2) Kotelez6 az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(3) A Ilétesitend6 épiiletek a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevo, a taj jellegét
erdsitd, gazdagitd épitmények legyenek, miivelt telken, épiiletek az aldbbi feltételekkel
helyezhetdk el, Gjithatok fel:

a) uj épiilet elhelyezésénél a két szomszédos épiilet beépitési vonalahoz kell igazodni

b) az épiiletek a helyi hagyomanyoknak megfeleléen hossztengelyiikkel a szintvonalakra
merdlegesen helyezhetdk el,

c) az épiiletek kizarolag allando jellegii tégla, ill. k6falazatu épiiletként épithetdk, vakolt, vagy
k6 homlokzati feliilettel

d) fahéaz, konténerhdz, mobilhdz és faanyagu épiilet a teriileten nem helyezhet? el,

e) a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozotti lehet, tetéfedd anyagként keramia cserép, homokszort
fémlemez alkalmazhato, hullampala, hullimlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

f) 4j kerités kizarolag sovénybdl késziilhet
(5) Az  ¢épitmények  épitészeti  igényességli  miiszaki  megoldasokkal  és

mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati ¢s  tetd  kialakitas,
megjelenés) késziilhetnek.

IV. Fejezet
Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozé eldirasok
20. Altalanos eléirasok

28.§ E Fejezet alkalmazaséaban:

a) cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint {izlet,
miihely, illetve vendéglato l1étesitmény bejaratdhoz kifliggesztett targy vagy cimerszerii abra.



Cégérnek mindsiil az a - nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura
kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza. Nem mindsiil
cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-,
illetve vendéglatd 1étesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel
kapcsolatos;

b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd 1étesitmény nevét és az ott folytatott
tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

C) cimtdabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

d) egyedi tdjékoztaté tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretli, allando tartalma - hirdetd
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenységet
végzOk megnevezésérol, tevékenységérdl, telephelyérdl, illetve megkdzelitésérdl ad
informaciot;

e) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatd Iétesitmény, mihely helyiségével kozvetlen
kapcsolatban 1évd, elsdsorban arubemutatisra szolgdlo, kozteriiletre vagy kozhasznalatra
atadott teriiletre nyilo, livegezett feliilet;

f) kozteriilet:
fa) kozhasznalatra szolgald minden olyan 6nkormanyzati tulajdonban all6 foldtertilet, amelyet
az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan,

23. A reklamokra és reklam hordozokra vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

29.§ (1) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése,
atalakitasa és b6vitése a jogszabalyok, a HESZ, és e rendelet betartasaval végezhet6. Reklam-,
illetve hirdet6 berendezés, feliilet kozteriileten, valamint koztertiletrl lathatdo maganteriileten a
telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatdhoz illeszkedd formai
kialakitassal, szinhasznalattal 1étesithetd.

(2) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak informaciés berendezésen
lehetséges.

(3) Hirdet6tabla hat- vagy el6falanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart livegvitrinben
helyezhet6 el hirdetés, a vitrin méretéhez igazodd méretben.

(4) Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitdsara, virag,
ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositasara iranyuld tevékenység folytatasara
szolgalo arusitd pavilon, tivegvitrinében helyezhetd el csak a hirdetés. A pavilon homlokzatat,
tomegét az adott telepiilésrészre vonatkozo telepiilésképi eldirasok szerint kell kialakitani,
muralia (ragasztés, falfestés) elhelyezése nem megengedett.

(5) Informacios vagy mas célu berendezés kozérdeket szolgal, 1/3 részben 6nkormanyzati
kozeéli informacidt atado, 2/3 részben adott cégre vagy tevékenységre figyelmet felhivo,
tajékoztato, feliilet vagy berendezés lehet, ha az hirdetd tabla, vagy egyedi tajékoztatd tabla



(6) Kézmiivelddési céla hirdet6oszlopon, hirdet6 feliileten — legfeljebb 2 m2 — kizaro6lag csak
kozmiivelddéssel kapesolatos tajékoztatas, reklam, plakat helyezheto el.

(7) Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikddé szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kovetkez6 hirdetd-feliiletek, - berendezések helyezhetdk el legfeljebb 1,5 m2
nagysagban:

a) cégtabla,

b) cégér,

c¢) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszertisité berendezés, feliilet.

8 A (8) Dbekezdésben  felsoroltakon  felil — reklam — kozzététele  és
reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezése maganteriileten nem
megengedett.

(9) A kozség védett teriiletein reklam, reklamfeliilet nem 1étesithetd.

(10) Utas varon, valamint informacios vagy mas céli berendezésen 6sszesen egy darab, annak
legfeljebb egy oldalan, maximum 2,0 m2 feliiletén lehet reklamot elhelyezni, azt ragasztas utjan
nem lehet rogziteni.

(11) A temeték 20m-es kornyezetében reklamot, hirdet6tablat, valamint koztargyak (szobor,
emlékmi, stb.) csak a kegyeleti méltdsag tiszteletben tartasaval helyezhetdk el.

30.§ (1) Vilagito feliiletti vagy megvilagitott hirdetd-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat lehet.

(2) Sajat vallalkozast népszerisit6 berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

(3) Ha a sajat vallalkozast népszeriisité berendezés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget és azt felszolitasra sem teljesiti, gy a polgarmester
teleptilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését, a feltilet
megsziintetését.

22. Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok

31.§ (1) A Kkereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglatd rendeltetési egységet, valamint
kozforgalmu irodat, illetve bemutatotermet magaba foglald uj és meglévo épiilet koztertiletrdl
lathato feliiletén (homlokzat, a kapualj, az épiilet eldtti kerités, illetve tdmfal) elhelyezendd
cég- és cimtabldkat, valamint a sajat vallalkozast népszeriisitd berendezéseket €s az egyéb
¢épiiletszerkezetek, igy kiilondsen az esdveédo tetdk és kirakatszekrények, kialakitasdnak modjat,
megvilagitasanak megoldasat, az 6nkormanyzattal egyeztetni kell.

(2) Amennyiben a mar meglévd cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi



elvarasokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkiil tortént, az onkormanyzat kezdeményezheti
azok atalakitasat, megsziintetését.

23. Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrél lathaté feliiletén

32.§ (1) Epitmény homlokzatén, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - kizdrdlag az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo sajat
véllalkozast népszeriisitd berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen célu fényreklam)
1étesithetd, illetve az épitési telken csak hasonl6 tartalmt 6nallo hirdetd-berendezés helyezheto
el a telepiilésképre vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozmiivelddési intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
1étesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

(3) Védett épiileten, valamint a hozzétartozd telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés nem
helyezhetd el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszeriisité berendezések tarto-,
illetve hordoz6é szerkezeteit, feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai ¢€s
alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet, épitmény, épitészeti megoldasaihoz,
illetve a telepiilésképi kornyezethez.

24. A kozteriileti informacios hirdeto-berendezések létesitésének altalanos szabalyai

33.§ (1) Kozteriileten informacios hirdeté-berendezést - fiiggetleniil annak méretétél és
szerkezetétdl - a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel Ugy kell elhelyezni, hogy az ne
akadalyozza a kozteriilet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,
valamint ne sértse a szomszédok jogait ¢s torvényes érdekeit.

(2) Legfeljebb 10 m2 nagysagu kozteriileti informacios hirdet6-berendezés a védett teriileteken
kiviil, kereskedelmi és gazdasagi ovezetek kozteriiletén 1étesitendd.

(3) Legfeljebb 1,5 m2 nagysagu koztertileti informacios hirdetd-berendezés védett
terlileteken kiviil, valamennyi épitési 6vezetben.

(4) Kozteriileti informacios hirdet-berendezés, kozmuivelddési céli hirdetéoszlop a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az onkormanyzat 4ltal
jovahagyott terv szerint.



V.Fejezet
Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezése

25. Altalanos elbirasok

34.§ (1) A belteriilet, beépitésre szant 0 fejlesztési teriileteken 11j vezetékes energiaellatasi
¢és elektronikus hirkozlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevo gyenge és erdsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, uj energiaellatasi elektronikus
hirk6z1ési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatisa esetén az épitendd halozatot csak
foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkozIési halozatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
koz0s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalod lampafejek
is elhelyezhetdek.

(4) Mar beépitett teriileten iizemeld fold feletti halozat rekonstrukciodja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is

a) miiemléki koérnyezetben,

b) telepiiléskézpontban,

C) sétalo utcava alakitandé utcaban,

d) teriiletgazdalkodasi igény miatt igy kozlekedés célu tertiletbdvitési igény miatt,
e) helyi védettségii teriileten,

f) kozparkokban csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant
tertileten () 120kV-os nagyfesziiltségli, kozép-, kisfesziiltségili, valamint kozvilagitasi villamos-
energia ellatasi haldzatot épiteni, meglévo haldzat atépitésével jaro rekonstrukcidt végezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(6) A nem hasznalt, felhagyott 1égvezetékeket és tartoelemeiket a szolgaltatonak, vagy
a vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrol el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez

vald becsatlakozast el kell bontani.

(7)  Uj kozmiikiépitéseknél a kisfesziiltségii eréatviteli- és kozvilagitasi halozatokat fold alatt
kell kiépiteni.

(8) Gazdasagi teriileteken kiviil 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) nem épithetd.

26. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

35.§ (1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezhet6 el. Az illeszkedést tervtanacsi véleménnyel kell igazolni.



(2) Belteriileten Dbeliill, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az
antennak elhelyezésénél a kdvetkez6 kovetelményeknek kell megfelelni:

a) antenna csak mar meglevé épitményre telepithetd a lakodvezetek kivételével.

b) ha meglévo épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepithetd az uj antenna,
akkor - lakoovezetek kivételével - az antenna 6nalldan csak multifunkcionalis igy kiilondsen a
sportpalya térvilagitds, vendéglatd egységgel egyiitt épitve, kilatd, vadles kialakitassal
telepithetd,

C) antenna templomtoronyra nem helyezhet? el,

d) helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kozparkban, lakd épitési Ovezetben antenna
nem telepithetd,

e) gazdasagi Ovezetekben ©Onallo tartoszerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektol csak
legalabb 100 méter tavolsagra helyezhetd el,

(3) A mikrohullamt 6sszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

27. Egyedi eldirasok

36.§ (1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek a mezdgazdasagi €s gazdasagi teriiletek

(2)  Felszini  energiaellatasi  és  elektronikus  hirkdzlési  sajatos  épitmeények,
miitargyak elhelyezésére alapvetden nem alkalmas teriiletek: védett teriiletek.

(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozo kovetelmények:

a) terepszint feletti kialakitas esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt
fémlemezfedés

VI. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

rer e r

37.§ (1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozoan a helyi épitési szabdlyzat eldirasair6l, valamint a telepiilésképi
kovetelményekrol tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztato iranti kérelem - a kérelmez6 egyértelmii megjelolésével és alairasaval — papir
alapon illetve digitalis formaban (.pdf formatumban) nyujthato be.

(3) A tajékoztatdé - a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten
alapul6 - szoveges és térképi adatokat tartalmaz6 dokumentum. A tijékoztatdban meg kell
jeldlni



a) a kotelezd (a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésképi rendelet eldzetes megvaltoztatasa
nélkiil nem modosithato),

b) az iranyado (arculati kézikonyv ajanlasai), valamint

c) a tajékoztatd (pl. a miiemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos) tartalmi
¢s eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo) elemeket.

(4) A tajékoztatoban szerepld iranyado szabalyozasi elemektdl, telepiilésképi eldirasoktol,
ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményektol valo eltérés esetén a tervezonek tervdokumentacio
miileirdsdban indokolni kell az eltérés sziikségességét és megalapozottsagat.

(5) A tajékoztatoban szerepld kotelezd Osszes kovetelményt és adatot (a beépitésre, valamint
az ¢épitmények kialakitdsara vonatkoz6 paramétereket és egyéb eldirdsokat) - az épitési
munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve -, egyiittesen kell
értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(6) A tajékoztaté nem mentesiti a tervez6t attol, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze
a tervezési feladattal 6sszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilondsen a telek tényleges
beépitését, a telken 4ll6, valamint a szomszédos telkeken 1évd épitmények elhelyezkedését,
kialakitasat, megjelenését és miiszaki allapotat, az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit,
miitargyait és ndvényzetét,

(7) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében az Onkormanyzat javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, illetve
tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzo szakmai konzultaciora.

(8) A tajékoztato épitési munka végzésére nem jogosit.
38.§ (1) A tajékoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

(2) A tajékoztatot az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezési €s bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.

29. A szakmai konzultacio
39.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekében a szakmai konzultacio kotelezo.
(2) A szakmai konzultacio6 keretében lehetdség van:

a) a tervezes soran felmertiilt megoldasok értékelésére,

b) a terv munkakdzi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

C) a tajékoztatoban foglalt iranyado szabalyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti illeszkedési
kovetelmények egyeztetésére,

d) az esetleges tervtanacsi bemutatassal 6sszefliggo tartalmi €s eljarasi szabalyok pontositasara.
valamint

e) a hatalyos rendezési tervvel kapcsolatos tajékoztatasra.



40.§ (1) A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett
tevékenység megjelolésével az épittetd vagy az altala megbizott tervezd kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az €pitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy az
altala megbizott tervezo tobb szakmai konzultacidt is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion a
tervezonek a konzultacid napjara datumozott papir alapu tervdokumentéciot kell bemutatnia

(4) A dokumentacidt a tervezonek elektronikus tton (pdf.vagy jpg formatumban) a szakmai
konzultacidt legalabb 7 nappal megel6zéen meg kell kiildenie az dnkormanyzatnak.

(5) Amennyiben a szakmai konzulticion az illeszkedés megitélése tekintetében a felek
véleménye nem egyezik, az épittetd kérheti, a f6épitész kezdeményezheti a helyi épitészeti -
muszaki tervtanacs O0sszehivasat.

41.§ (1) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétol szamitott 8 napon beliil kell megadni.

(2) Az Onkormanyzati f6épitész a szakmai konzulticié soran elhangzottakrol emlékeztetot
készit, melyet elektronikus titon megkiild a tervezonek.

(3) Ha az épitészeti-muszaki tervdokumentaciéo mileirasa a szakmai konzultaciora vonatkozo
utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (2) bekezdés szerinti emlékeztetot és az
azokhoz tartoz6 munkako6zi dokumentacio tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

VII. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

42§ (1) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozé épitészeti
miiszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd - bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara irdnyuld
épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) E Fejezet eldirasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs hataskore
ala esd, valamint az Osszevont telepitési eljaras, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakasz
kezdeményezésére vonatkozo esetekre.

(3) A polgarmester véleményét altalanosan az Onkormanyzati fOépitész véleménye, e
rendeletben meghatarozott esetekben a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai allaspontja
alapjan alakitja ki.

(4) Amennyiben a tervtandcs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato,
kivételes esetben a tervtanacsi allasfoglalast az onkormanyzati f6épitész szakmai allasfoglalasa
helyettesitheti.



(5) A tervezési teriilet, illetve az ¢épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester kezdeményezheti a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményezését.

30. Altalanos szabalyok
31. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
43.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét az dnkorményzati féépitész késziti eld,
szakmailag megvizsgalja a véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja
szakvéleményét vagy a tervtanacsrol szol6 dnkormanyzati rendeletben szabalyozott esetekben

Osszehivja a tervtanacsot.

(2) A teleptilésképi véleményhez csatolni kell a tervtanacsi vagy f6épitészi allasfoglalast,
melynek elutasitas esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklésat.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a beépitési
tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e rendelet, valamint a
telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabalyozasatdl eltérd megoldast tartalmaz, az eltérést a
miuleirasban indokolni kell.

(4) A telepiilésképi vélemény kiadasara 15 napos hatarid6 all rendelkezésre.

(5) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel meghatarozasaval
javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

32. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai

44.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentécio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban ¢és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tdjékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-¢ az arculati kézikonyvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, valamint hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-¢.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,



d) tobb épitési litemben megvaldsuld ) beépités esetén biztositott lesz-e minden iitemben az
eloirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valo megfelelés, a bovités
megvalosithatosaga, a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:
a) foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a

szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakulo6 épitett kornyezethez,

b) a kiilsd megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyeb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

f) a tetdzet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszdge és esetleges tetdfelépitményei megfeleléen
illeszkednek-e a dominans koérnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet f6l¢ benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek €s berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervtanacsi, illetve az onkorményzati f6€pitészi mindsités soran egyarant

figyelembe kell venni.

VIIIL.Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

33. Altalanos szabalyok

45.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni



a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a szerinti egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,

b) sajat vallalkozast népszerisité berendezés elhelyezésének,

¢) épitmények rendeltetés valtoztatdsanak megkezdése elott.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatasrol szo6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési
munkak koziil

a) ¢épitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsori vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a

csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

b) meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

C) meglévo épitményben 1) égéstermék-elvezetd kémény létesitése.

d) 1j, 6nallo (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

e) az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa.

f) ¢épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szdmanak valtoztatasa.
Q) kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m? alapteriiletet.
h) nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, fel(jitasa, valamint

bovitése, amelynek meérete az ¢épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100

3

m* térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot.

1) onalloé reklamtartd épitmény épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa.

)i temet6 teriiletén:
J-a) urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja
meg a nettdo 50 m2 alaptertiletet, vagy a 3,0 m magassagot,

k) Ideiglenes fedett lovarda,

)] Novénytermesztésre szolgalo iiveghaz épitése, bovitése, meglévo felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerlisitése, megvaltoztatasa.



m) Novénytermesztésre €s gombatermesztésre szolgald foliasator épitése, bdvitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, megvaltoztatasa.

n) A 6,0 m vagy anndl kisebb magassagli, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastarté edénynek nem mindsiilo, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolod elhelyezéséhez
sziikséges épitmény épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszerisitése,
bovitése.

0) A maganhasznalath kerti viz-, flirdémedence, kerti t6 épitése.

p) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefiiggd, 1,0 m- nél nem
nagyobb mértéki, végleges jellegli megvaltoztatasa.

q) Tamfal épitése, bovitése, meglévo felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése,
megvaltoztatasa, amelynek mérete az €pitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also
terepszinttdl szdmitott 1,5 m magassagot.

r Kozteriilet feldli kerités, kerti épitmény, épitménynek mindsiild ndvénytamasz épitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése.

S) Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetden —elbontandd
felvonulasi épitmény épitése.

t) A legfeljebb 2,0 m mélységli és legfeljebb 20 m3 légterli pince épitése, meglévd
felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése.

34. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

46.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez az elekrtonikus
igyintézés ¢és a bizalmi szolgaltatasok altaldnos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXIL
torvényben (a tovabbiakban: Eiisztv.) meghatirozott elektronikus ton — vagy az Elisztv.
hatalya ala nem tartozé személyek - papiralapon benyujtott bejelentésre indul. A bejelentéshez
1 példany papiralapti dokumentaciot és a dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordozot kell
mellékelni.

(2) A dokumentacionak tartalmazni kell: a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
1gazolo épitészeti-miiszaki tervet, miiszaki leirast, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolast

a telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valo megfelelésrol.

47. § (1) Polgarmester hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul veszi
vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(2) Az 48. § (2) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg, ha
a) ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges, és

b) a polgarmester a bejelentést tudomésul veszi, vagy



¢) a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15 napon beliil nem biralja el.
(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast népszerisitd
berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltas indokainak
ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének
¢s folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat vallalkozast népszertsitd
berendezés, feliilet nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az

Uj rendeltetés a kornyezO ingatlanok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerti €s
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

35. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

48.§ (1) A 48. § (2) bekezdése szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio:

a) megfelel-e a HESZ-ben ¢és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,
b) kidolgozésa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-¢,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, valamint hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kornyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden iitemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
valé megfelelés, a bovités megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.



(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a  helyi épitési
szabalyzat szerint 4talakul6 épitett kdrnyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e ¢ rendelet eldirasainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

c) 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyéb
berendezései tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei - megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfelelden veszi-e
figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait, valamint
novényzetet.

(5) A jelen rendelet elirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatisa esetén, amennyiben az j
rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj- és 1égszennyezési)
szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,

c) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, valamint

d) a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen tobblet-parkolohely, rakododhely kialakitasat
teszi sziikségessé, érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket,
ndvényzetet, valamint ha érinti a kapcsolddd kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve
kerékparos forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(7) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
eldirasoknak megfeleld végzését

IX. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés

36. Altalinos szabalyok
49.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban - Onkormanyzati hatosagi
dontéssel - az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa esetén
az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontésara

kotelezheti.

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le



a) a telepiiléskép védelme érdekében, kiillondsen, ha:

aa) a természetes terepviszonyok nem megengedett mértékii megvaltoztatasa, az épitmény
telepitése, terepre illesztése nem e rendelete elbirasai szerint tortént/az épitmény kiilsd
megjelenése (tdmege, homlokzata, tetézete, szinezése...) a telepiilésképet lerontja, nem felel

meg e rendelet eldirasainak és a telepiilésképi arculati kézikonyvben ajanlottaknak,

ab) az utcafronti épiilet elhanyagolt allapotd, homlokzati elemei hidnyosak, toredezettek,
szinezése lekopott,

b) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszertisitd berendezés, falfestés, muralia
megsziintetése €s eltavolitasa érdekében, ha

ba) azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e rendeletben meghatarozott
szabalyoknak,

bb) ha miiszaki allapota, megjelenése nem megfeleld,
bc) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,

bd) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 telepiilésképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,

be) elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetézetét, kirakatat, portaljat,

bf) harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltiind modon jelenik meg a telepiilésképben;
C) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak

(3) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol, és kérelemre indulhat.

(4) A polgarmester a telepiilésképi kotelezesi eljarast az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
52616 2016.¢vi CL.torvény (a tovabbiakban: Akr.) torvény szabalyai szerint folytatja le.

(5) A telepiilésképi kotelezésrdl a polgarmester Onkormanyzati hatésagi dontést hoz
teleptilésképi kotelezettségrdl szol6 hatarozat formdjaban.

50.§ (1) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elott tajékoztatast és felhivast kiild a
tulajdonosnak.

(2) A Dbekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi kotelezettségek
megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjedd
birsaggal stjthato.

(3) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

37. A telepiilésképi kotelezési eljaras részletes szabalyai

51.§ (1) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, vagy a



tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol
eltérd végrehajtast tapasztal, kotelezési eljarast kezdeményez,

(2) A kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre folytathato le.

(3) Kérelemre folytatott telepiilésképi kotelezési a polgarmesternek benyujtott kérelemmel
kezdeményezhetd. A kérelemnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kérelmezd nevét, cimét, elérhetéségét,
b) a kezdeményezett telepiilésképi kotelezési eljaras indoklasat.

52.§ (1) A telepiilésképi rendelet telepiilésképi kovetelményeinek megszegése vagy végre nem
hajtasa esetén, e magatartds elkovetdjével szemben az Onkormanyzat képviselOtestiilete
telepiilésképi Onkormanyzati birsdgot szabhat ki, a telepiilésképi bejelentési eljarads soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a telepiilésképi kotelezd konzultacid és
telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, vagy a telepiilésképi kotelezés jogkdvetkezményének
eredménytelensége esetén.

(2) A birsag kiszabasanak Osszege:
a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 50 000 -100 000 forint,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 - 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mértékétdl fliggben legalabb 100 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legaldbb
300 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(3) A telepiilésképi kotelezés hataridén tuli elmulasztasa esetén a polgarmester 6nkormanyzati
hatosagi jogkorében eljarva, a legmagasabb 0Osszegli telepiilésképi birsdgot ismételten
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsértd allapot meg nem sziinik.

(4) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot megsziintetésének
kotelezettsége alol.

(5) A jogsért6 allapot el6irt hataridén beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt a birsag
ismételten kiszabhato.

(6) A joger6sen kiszabott és be nem fizetett telepiilésképi birsag adok modjara behajtandd
koztartozasnak mindsiil.

(7) A kiszabott telepiilésképi birsag az dnkormanyzat telepiilésképi tamogatasi €s 6sztonzo
rendszerének bevételét képezi.

X. Fejezet
Z.aro rendelkezések

53. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését
kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
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Angyin Tamas

Polgarmester

1.melléklet

Hatalyat veszti a 18/2017(X.27.) 6nkormanyzati rendelete

Borteleki Istvanné

jegyzo

Helyi jelentOségii egyedi értékek, helyi védelemre javasolt épiiletek jegyzéke

épiilete

Sorsz. | megnevezeEs utca, hazszam hrsz.
1. Kall6 — malom épiilete

2. M¢szaros — malom épiilete

3. Kublec — malom épiilete

4. Veres /Cserepes/ - malom

1. melléklet

Telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriiletek




