Oskii kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
02017, (beveens ) onkormanyzati rendelete
A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Oskii kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. Torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.évi CLXXXLX.torvény 13.§ (1) bekezdésének 1.pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

2.

(1)
()

(3)

(4)

] l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya, célja

A rendelet teriileti hatélya Oskii kdzség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a Kozség kozigazgatasi
teriiletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal dsszefliggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdet6-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

C) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

A rendelet hatalya kiterjed

a) az épitési tevékenységgel érintett épitmények — ide értve a sajatos épitményfajtakat
is — telepiilésképhez vald illeszkedését biztositd anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasara és a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjara;

b) a — telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi adottsagok
védelme érdekében — telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre,

c) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére,
védetté nyilvanitisara és a védettség megsziintetésére,

d) a telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban:
telepiilésképi tv.) meghatarozott reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki
berendezések elhelyezésére €s alkalmazésara,

e) a telepiiléskép védelmét biztositd kotelezési eljarasra és tdmogatd, Osztonzd

rendszer alkalmazasara

f) reklamfeliratok, illetve hirdet6-berendezés kihelyezésére, fenntartasara vagy

elhelyezésére, feliilet kialakitasara

g) meglévé épitmény rendeltetésének - részben vagy egészben — tOrténd
megvaltoztatasara.

E rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelményeket Oskii kozség helyi épitési

szabalyozasarol és szabalyozasi tervérdl szold 8/2007.(V.18) onk.rendelete (HESZ)

elirasaival, valamint Oskii kozség Telepiilés Arculati Kézikonyvével egyiitt kell

alkalmazni.

(1) A rendelet célja Oskii kdzség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds és

konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatdrozasdval, a védett¢ nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabalyozésaval,
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b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi Onkorményzati tdmogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol

meghataroz6 épitészeti 6rokség kiemelked6 értékii elemeinek védelme, jellegzetes
karakterének a jové nemzetékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs része,

ezért fenntartasa, védelmével 0sszhangban 1évé haszndlata €s bemutatasa kozérdek.
Tilos a helyi védett épitészeti O6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(3) Oskii kozség 1. mellékletben megjeldlt teriiletei helyi védelemben részesiilnek.

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja, a

2)

3)

TAK-ban

lehatarolt teriilet

a) arculatanak, telekhalozatanak, telekszerkezetének, beépitésének megtartasa

b) kialakult épiiletallomany védelme

c) telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi adottsagok
védelme

A kozség e rendelet 2. mellékletben megjelolt teriiletei telepiilésképi szempontbol

meghatarozo6 teriiletnek mindsiilnek.

A fejezet hatalya kiterjed Oskii kozség kozigazgatasi teriiletén védetté nyilvanitott,
illetve védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) A fejezet hatalya kiterjed

a) Oskii kozség kozigazgatasi teriiletén beliil a kozteriileten, valamint minden egyéb
ingatlanon, épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre keriild reklamhordozokra
fliggetleniil azok tartalmatol és anyagatol.

b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezetre, akik vagy akiknek érdekében a kozség teriiletén reklamhordozokat
helyeznek el, illetve akinek az ingatlanan, épitményén rekldmhordoz6 keriil
elhelyezésre.

(5) Nem terjed ki a fejezet hatalya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggytlési képviseld,

1.

a helyi Onkormanyzati képviseld és polgarmester, valamint a helyi kisebbségi
onkormanyzati képviseld valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

2. Ertelmezé rendelkezések

Telepiiléskepi  Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK): e rendelet szakmai
megalapozasat szolgald, Oskii kozség természeti és épitett kornyezet Aaltal
meghatarozott telepiilésképi jellemzdk bemutatasanak és formaldsdnak eszkoze,
amelyet az onkormdnyzat normativ hatarozata mellékleteként fogad el. A TAK feltarja
¢és ismerteti a telepiilésen jol elkiiloniilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges ¢s képi megjelenités formajaban
javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti és egyéb telepiilésképi elemek
alkalmazasara.



2. Informdcios vagy mds célu berendezés: a 104/2017. (1V. 28.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatirozott olyan utcabutor, amelynek reklam
céljara hasznosithat6 feliiletének legfeljebb egyharmadan tehetd k6zzé reklam, illetve
helyezhetd el rekldmhordoz6, reklamhordozét tartdé berendezés. Ilyen berendezés:
hirdetdtabla

a.) védett telepiilésszerkezet (HV-Tsz): a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott
utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési modd, ¢épitési vonal, telepiilésszerkezeti
szempontbol jelentds zoldteriilet vagy novényzet.

b.) védett telepiiléskarakter (HV-TK): e rendelet altal védetté nyilvanitott
telepiilésszerkezet, a telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek,
formainak, anyagainak, szinvildganak egylittese.

c.) védett utcakép (HV-UK): e rendelet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és
taji kornyezet egyiittese. A védett telepliléskép az épitett €s természetes kornyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kiilondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket,
mutargyakat, novényeket (kerteket), kozteriileti butorzatot és burkolatokat. Védett
telepiiléskép része lehet a teriilet (teriiletrészek) hasznalati modja.

d.) védett épiilet, épitmény (HV-E) : a Képviselé-testiilet altal védetté nyilvanitott
olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabal,
tovabba ¢épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy
ipartorténeti szempontbol jelentds alkotas.

A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,
kiilsé és belso diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti.
A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

e.) védett épiiletrész (HV-Er): a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvéanitott olyan
épliletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el.
Védett épliletrész lehet kiillonosen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja,
lépcs6hdza,  diszitményei, anyaghasznalata, szinezése illetve  kiilonleges
tartoszerkezete.

g.) értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személye(ek),
szervezet(ek) altal készitett olyan szakvizsgdlat, amely feltarja és meghatarozza a
ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés szempontjabol annak mindsiild értéket, amely
védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték
esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, illetve természeti jellemzdit.

h.) védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett
értek  teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen
megvaltoztatasat, altala altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi

Il. Fejezet
A telepiiléskép védelmi elemei

3. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

5.8 (1) A torténelmi telepiilés teriilete: /Vasut alatti teriilet: F6 utca, Honvéd utca, Jokai
utca, Mecset utca, vasuti vagany altal hatarolt teriilet valamint a Vasut feletti
telepiilésrész: Mecset utca folytatasa, Szabadsag tér, Dozsa Gy.utca paros oldala, a
Szabadsag tér északi oldala — Petdfi utca, Szikla utca, Iskola utca, Kossuth tér, Bantai
utca, Osb6 Vezér utca eleje/
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4. Az épitészeti orokség helyi védelme,
a helyi védelem feladata, altalanos szabalyai,
onkormanyzati kotelezettségek

(1) A helyi értékvédelem feladatai:
a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, miszaki-ipari-agrar szempontbol
védelemre érdemes
a) telepiilésszerkezetek,
b) épiiletegyiittesek,
C) épiiletek és épliletrészek, épitmények,
d) utcaképek és latvanyok,
e) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa,
f) avédett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
g) dokumentalasa, megérzése, megoriztetése és a lakossaggal torténd
h) megismertetése,
i) avédett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megtjulasuk
eldsegitése.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok €rvényesitése érdekében Oskii kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a megovando épitett értékeit helyi védettség
ala helyezi.

(3) A helyi védettség ala tartozé értékek felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza.

(4) Nem vonhato helyi védelem ald a mas médon mar milemléki védettséget élvezd
épitmény.

(5) AL Fejezet alkalmazasa soran:
a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a kés6bbi allapot, amelyet a
védelem elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.
b) értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személyek,
szervezetek altal készitett olyan szakvizsgélat, amely feltarja és meghatdrozza a
ténylegesen meglévo, illetve a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket. A
vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti,
valamint miszaki, illetve természeti jellemzdit.
c) teriileti védelem: e rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép,
a telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett tertiletek.
d) védett épiilet, épitmény: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba
épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy miiszaki-ipari-
agrar szempontbdl jelentds alkotas. A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét -
ideértve a hozza tartozd kiegészitd, kiilsd és belsd diszelemeket is, tovabba
esetenként a hasznalat modjat - védelem illeti. A rendelet alkalmazéasa
szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a
védett épiilet, épitmény all.
e) védett épiiletrész: a Képviselo-testilet altal védetté nyilvanitott olyan
¢épiiletrész, amely egészében nem védett épitményen, €pitményben helyezkedik el.
Védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja,
IépcsOhaza, diszitményei, illetve kiilonleges tartészerkezete.
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8.§

9.§

(1)
(2)

3)

1)

(@)
(1)

)

f) védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldénytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

g) védett miitargy: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és f) pontok
alatt fel nem sorolt épitmény, mitargy, kiilondsen emlékmii, szobor, siremlék (sirko),
utcabutorzat, diszkut, kerités.

h) védett telepiiléskarakter: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott, a
telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formadinak,
anyagainak, szinvilaganak egyiittese.

I)védett telepiiléskép: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az
¢pitett

¢s taji kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kornyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kiilonosen az ¢épiilethomlokzatokat,
sziluetteket, mitargyakat, kozteriileti butorzatot €s burkolatokat.

J) védett telepiilésszerkezet: a Képvisel-testillet altal védetté nyilvanitott
utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet
rendelettel dont.

A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes
vagy jogi személy irasban kezdeményezheti, erre telepiilésrendezési tervmiivelet
vagy 0nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését,

b) pontos hely megjeldlést (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet- illetve telekrész),
c¢) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok),

d) a kezdeményezés indoklasat.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a dontést elokészitd telepiilési foépitész szakmai véleményét,

b) indokolt esetben a védendd értek jellegeétdl fliggden a miiemlékveédelmi, régészeti
szakhatosag, valamint a szakért6k véleményét.

Az el6készités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védettség ala helyezési illetve annak megsziintetésére irdnyul6 eljaras
meginditasarol az érdekelteket a helyben szokasos modon kozhirré tétellel értesiteni
kell. Egyedi értékekre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekelteknek irasban is kézbesiteni kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az
érdekeltek 30 napon

beliil irdsban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l szol6 dontés megel6zden — a helyben
szokéasos modon 30 napra kozz¢ kell tenni. A kozzé tétel idotartama alatt a javaslat €s
az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az érdekelteket

b) a helyi védettség kezdeményezdjét,

C) ahelyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,

d) a helyi védelem ald helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a
tulajdonossal,



e) az illetékes Foldhivatalt,

f) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,

g) ateriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket,
h) Helytorténeti Gyiijteményt.

(3) A helyi védelmet a Szabalyozasi Tervben fel kell tiintetni és a Helyi Epitési
Szabalyzatban erre utalni kell.

(4) Védett épitmény bontasara csak a teljes miiszaki és erkdlcsi avultsag esetén, a
védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontdsi dokumentacio egy
példanyat meg kell kiildeni a Helytorténeti Gylijtemény szamara.

5. A teriileti védelem meghatarozasa

10.§ (1) A helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek meghatarozasat az 1. melléklet 2. része
tartalmazza.
(2) A teriileti védelem az 1) bekezdésben meghatarozott teriileteken
a) a telepiilésszerkezet,
b) a telekstruktura,
c) az utcavonal-vezetés,
d) az utcakép vagy utcakép részlet,
e) atelepiilés- és tajkarakter elemek
megOrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyulhat.

11.§ (1) A helyiegyedi védelem alatt all6 teriilet meghatarozasat az 1. melléklet 3. része
tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes illetve hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculat, teleptiléskarakterét meghatarozo, az 1) bekezdés szerint
meghatarozott
a) épitményekre, épitményrészletekre,

b) alkalmazott anyaghasznalatra,
¢) tomegformalasra,
d) homlokzati kialakitésra,
e) taj- és kertépitészeti alkotasra,
d) egyedi tajértékre, novényzetre,
g) szoborra, képzOmiivészeti alkotésra,
h) utcabttorra
terjed Ki.

(3) A helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1)
bekezdésben meghatarozottak szerint terjed ki.

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti orokséget a tulajdonos koteles jo
karbantartani, allapotat megovni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
Orokség fennmaradésat.

A helyi védelem alatt 4116 elemet nem veszélyeztetheti, teleptilésképi vagy miiszaki
szempontbol kdrosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy
kozvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.



6. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa,
fenntartasanak tamogatasa

12.§ (1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését - egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, az épitésfeliigyeleti hatosag az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasrol szo16 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan eldirhatja az épitmény, épitményrész kotelezod
karbantartas korét meghalado felujitasat.

13.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel dsszefiiggésben sziikségesse valo, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tamogatést nyu;jthat.

(2) A tamogatas mértékét a Képviseld-testiilet évente a kdltségvetési rendeletében
hatarozza meg. Az érintettek a tdmogatast palyadzat Gtjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a
Képviselo-testiilet allapitja meg.

(4) A tamogatas nyujtasanak feltétele:

a) A védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja, karbantartja, azt neki
felrohaté mdédon nem karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel Osszefiiggd hatdsagi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(5) Nem adhat6 onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel 6sszefiiggésben engedély
nélkiil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez
esetben a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol
szamitott 5 évig érvényesitheto.

7. A védett értékek nyilvantartisa

14.§ (1) A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
C) a helyszinrajzot,
d) arendeltetés és hasznalati mod megnevezését,
e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,
f) avédelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti eléterjesztés és dontés
masolatat, a védettségi kategoria meghatarozasat,
g) avédett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve eléallithatok,
h) a védett érték fotodokumentacidjat,
i) avédett értékeket érintd beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek jegyzékét
(iktatoszamat),
J) minden egyéb adatot, amelyet a meg6érzendé érték szempontjabol a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.
(3) A nyilvantartas vezetésérél a jegyz6 gondoskodik a f6épitész kozremiikodésével.
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(4)

(5)

1)
(3)

(4)

()
(6)

(7)

1)

@)

A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté modon - az e
célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.
A tabla szovege: ,,Helyi épitészeti emlek"
,, Oskii kozség Onkormanyzat védetté nyilvanitotta .. ..(évszam)"
A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

8. A védett telepiilésszerkezetre,
telepiilésképre vonatkozo altalanos épitési
eldirasok

A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését meg
kell Orizni.

Az 10j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévoket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve
olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett
értek megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek ¢és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Védett teriileten a meglévo épiiletek atépitése, felujitasa a szomszédos két-két épiilet
paramétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tdmegvazlattal
igazolni kell.

Védett teriileten 0 beépités, a meglévd épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése,
cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultaci6 pozitiv mindsitése
alapjan lehetséges.

I11. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények, eléirasok

9. Altalanos telepiilésképi kovetelmények
Telepiilésképi védelemmel kapcsolatos eldirasok

Uj épitményeket, valamint meglévd épitmények atalakitasat a varos meglévé
épitészeti és kornyezeti értékeihez igazodva kell megvalodsitani. Az Uj épitményeket a
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését
biztositd modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

Kialakult beépitésii telektombben 1j épiilet vagy €piiletrész elhelyezésénél az eld-
oldal- és hatso kert, tetdidom tomegformajanak megtervezésénél a kornyezetében
kialakult allapotot kell figyelembe venni, a HESZ-ben el6irt méretein, kialakitisan
csak a teriilet épitészeti karakterének megdrzése és védelme érdekében szabad
valtoztatni, amennyiben igazolhato, hogy az igy létrejitt beépitésnek az adott
telektombben a TAK-ban rogzitett telepiilésképi értékii hagyomanya van.
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10. Az épiiletek formalasa, anyaghasznalata,
homlokzati megjelenése, keritések

(1) Lako és vegyes teriileteken a harmonikus telepiiléskép kialakitasa érdekében az

alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az épiletek tomegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszkedés

szabalyait betartva, a védett értékeket hordozo épitett 6rokség tiszteletben tartasa
mellett lehet Uj épitményt €piteni, vagy a meglévat feljitani, atalakitani, boviteni,

b) Uj beépités esetén a teriiletre meghatarozott dvezeti eldirasokat betartva
mértéktartd tomegformalassal helyezhetd el épitmény,

C) az épiiletek anyaghasznalatanal térekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok
alkalmazasara,

d) az épiiletek a kialakult allapotra vonatkoz6 eseteket kivéve meghatarozoan, a
beépitettség 80 %-at meghaladd mértékben magastetdvel épithetdk,

e) amagastetd hajlasszoge 30-45 fok,

f) az épiiletek magastetds tetdfeliiletein az adott tet6sik legfeljebb 20%-a bonthatd
meg tetéfelépitménnyel, tetdsikablakkal, bevilagito feliilettel vagy egyéb a
tetofedd anyagtol eltérd anyagu feliiletrésszel,

g) a magasteton alkalmazhato tetéfedd anyag cserép, betoncserép vagy természetes
alapanyagu pikkelyes tetéfedd anyag (pala),

h) a tet6fed6 anyag szine a természetben fellelheté vagy hagyomanyos égetett
eljarassal késziild tetéfedd anyag szinével harmonizal6 szinii tetéfedd anyag lehet,

i) abeépitettség 20%-at nem meghaladé mértékig lapostetd, zoldteto illetve
kishajlasu fémlemez fedésii tetd is kialakithato

J) az épiileteken alkalmazhato fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine
illeszkedjen a tetéfedd anyag sziné¢hez.

k) A kozteriilet feloli telekhataron tomor és attort kerités egyarant 1étesithetd
telektombonként illetve utcaszakaszonként lehetdleg az utcaban kialakult
allapothoz, illetve a telepiilési hagyoméanyokhoz illeszkedd egységes modon

I) A telepiilési hagyomanyokhoz illeszked6 kerités 25 vagy 30 cm vastag tomor,
illetve labazati magassag folott 1écbetétes vagy kovacsoltvas kerités mezdkkel
attort téglafalazattal, tomor vagy a keritésmez6hoz hasonldo modon attort
kétszarnyu fa kapuval, a kapu két oldalan legalabb 51x51 vagy 61x61 téglapillérrel
késziil vakolt, festett kivitelben. Az 1,80-2,00m magas keritésfalnal kb. 30 cm-el
Mmagasabbra épiil a téglapillér. A keritésfalat és a kapupillért, keritéspilléreket beton
fedko fedi.

m) Lakoteriileten kerités természetes anyagokbol (fa, terméskd, kovacsoltvas) épiiljon.
Kerités utca és a szomszéd feldl, 2,00 m-nél magasabb nem lehet. Az oldalhataron
az elékert mélységéig épiilo kerités az utcai keritéssel megegyezd anyagi és
kialakitasu lehet.

n) Muemléki vagy helyi védettség alatt allo ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten
beliil kerités kizardlag telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden
épithetd.

0) Telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészek maximum 1,50 m magas

drotfonatos keritéssel vagy élosovénnyel valaszthatok el. Telken beliil egyéb mas
anyagu kerités nem létesitheto.
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P)

q)

a)

b)

Miiemléki vagy helyi védettség alatt 4116 ingatlanon végzett épitési, kornyezet
alakitasi tevékenység esetében kizardlag az épiilet, épitmény védettségét
megalapozo épitéskori allapothoz igazoddan lehet anyagokat felhasznélni. Az
épiilet védett értékeit, meghatarozo eredeti nyilashelyeit és ardnyait, épitészeti
karaktert hordozé elemeit meg kell dvni, illetve helyre kell allitani. Uj, kortars
épitéanyagok hasznalata oly mértékben megengedett, hogy azok az eredeti
arculatot meghatarozdan ne valtoztassdk meg. Az alkalmazott tetéfedd anyagok
feliilete a 2 cm hullamméretet nem haladhatja meg.

Helyi védettség alatt allo épiileten a védettség targyat képezd tomegformalas,
homlokzat, épiiletszerkezet, épitészeti részlet all kizardlagos védelem alatt. Minden
a védettség szempontjabol nem meghatarozé szerkezet, anyaghasznalat meg
sziintethetd, elbonthato, illetve atépithetd.

Helyi értékvédelmi teriileten, valamint "miiemléki kdrnyezet hatéra, teriilete"
jelkulcesal jeldlt teriileten beliil végzett épitési, kdrnyezet alakitasi tevékenység
esetében illeszkedni kell a teriiletre jellemz6 telekstruktirahoz, tdmegformalashoz,
épitészeti részletképzéshez és anyaghasznalathoz.

Miiemléki vagy helyi védettség alatt 4116 ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten,
valamint "mtiemléki kornyezet hatara, teriilete" jelkulccsal jeldlt teriileten az épiilet
minden meghatarozo, illetve védettséget élvezd homlokzatan, egyéb ingatlanok
esetében az épiilet utcai homlokzatan, tetéfeliiletén napkollektor, napelem,
parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége, szerelt fém kémény, szélkerék
nem helyezhetd el.

11. Melléképiiletek kialakitasa

a) Labon allo kerti tetd, és épiiletnek nem mindsiilé kerti épitmény fa szerkezetbdl,

natir szinli cserépfedéssel, magastetds kialakitassal késziilhet.

b) Nyitott gépkocsi bealld kivételével melléképiilet utcarol nem nyilhat.
c) Melléképiilet homlokzatat hagyomanyos vakolt feliilettel kell késziteni, fa, fém

homlokzati burkolds nem megengedett.

12. Novényzet, novénytelepités

Kotelezd atdjba ill6, helyi Okologiai adottsagoknak megfeleld novényzet
alkalmazésa. Nem alkalmazhatok pikkelylevelli 6rokzoldek, valamint mediterran
novények.

Maganszemélyek kozteriileti ndvénytelepitést kizarolag tulajdonosi hozzajarulas
alapjan végezhetnek. A tulajdonosi hozzajarulast kertész szakember szakmai
véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a varosrész stilusa,
hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi €s
Okologiai szempontok alapjan késziil.
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13. Mezégazdasagi teriiletekre vonatkozoé épiiletek formalasa,
anyaghasznalata, keritések

Mezbgazdasagi teriileteken, erdéteriileten kerités, kizardlag fabol, cserjesavval takart
drotfonatbol 1abazat nélkiili vadvédelmi kerités 1étesithetd. Tomor kerités
mezdgazdasagi teriileteken €s erdoteriileten nem alakithato ki.

IV. Fejezet
Telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

14. A torténelmi telepiilés teriilete: /Vasut alatti tertilet: F6 utca, Honvéd utca, Jokai
utca, Mecset utca, vasuti vagany altal hatarolt teriilet valamint a Vasut feletti
telepiilésrész: Mecset utca folytatdsa, Szabadsag tér, Dozsa Gy.utca péaros oldala, a
Szabadsag tér északi oldala — Pet6fi utca, Szikla utca, Iskola utca, Kossuth tér, Bantai
utca, Osbé Vezér utca eleje/

(1) Az teriiletet helyi értékvédelem ala kell helyezni.
(3) A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozd 12.§ (2) bekezdésben megfogalmazott

altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok betartasa kotelezo:

a) Uj épiilet épitése esetén a kdrnyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti
oldalhataros beépités kovetendd, kivételt képeznek a mar kialakult nagy utcafronti
szélességgel rendelkezd telkek, melyeken a szabadonall6 beépités megengedhetd

b) a meglévo telekformak megdrzendok, a telkek tovabb osztasa nem tamogathato

c) az eldkert mélysége illeszkedje a kialakult allapothoz

d) altalaban az épiilet jellemz6 tetéidoma merdleges legyen az utca vonalara, de

figyelembe kell venni az utcéban kialakult dlapotot.

e) az utcai homlokzatmagassag legnagyobb értéke a lakodvezetben 5 m,

f) a teriilet telepililéskdzpont-intézményi dvezetében a homlokzat magassag
legnagyobb értéke 7,5 m

g) az épiilet utcafronti maximalis szélessége 8,5 m,

h) pasztel szinii vakolt homlokzat, a TAK ajanlast figyelembe vételével

1) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

J) nyilaszar6 szinezése természetes, natur fa, vagy a kornyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke drnyalatai),

k) az ablakok kiils6 arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott,
reddnyszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszaréval azonos szinben lehet
alkalmazni,

I) vékony burkoldlapok vagy hasitott ko alkalmazasa labazatként, vagy az ablakok
koriil nem megengedett,

m) tet6felépitmény, bonyolult tetdszerkezet kialakitasa nem megengedett,

n) homlokzatbdl kinyuld elétetdé nem megengedett, helyette tornac ajanlott,

0) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothald, drétfonat, nagytablas
fémlemez- vagy miianyagbetétes,

p) Az utcafronti keritések épitésénél, felujitasanal figyelembe kell venni a teriileten
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torténelmileg kialakult ,, bastyas” rendszert, miszerint a kerités mezdoket egymastol
falazott pillérek valasszak el. Jellemzden a nagykapu a kiskapu mellé kertiljon,
széleiken, és kozottiik valasztod pillérekkel. A pillérek fedkével zarulnak.

q) Az utcafronti kerités betonelembdl — zsaluk6bol — kizardlag vakolt
feltiletképzéssel késziilhet. Kivételesen tomoren késziilhet, ha feliiletét legalabb
50%-ban 6rokzold futondvény fedi.

N A meglévé rakott kdkeritések, megtartandok.

S) A teriileten kerités, eléregyartott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet.

15. Kiilteriilet, az egykori zartkertek teriilete

(1) Kotelezo az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk 6vezet) a helyi épitészeti hagyomanyokat
figyelembe vevo, a (sz6lohegyi) kertes taj jellegét erdsitd, gazdagitd épitmények
mivelt telken az alabbi feltételekkel helyezhetdk el:

a) abeépitési mod oldalhataron allo,

b) ahomlokzatmagassag legfeljebb 3,6 m, a épiilet magassaga
legfeljebb 6,0 m,

C) az épiiletek a helyi hagyomanyoknak megfelel6en hossztengelyiikkel a

d) szintvonalakra merblegesen helyezhetok el,

e) az ¢épililetek kizardlag allando jellegi tégla, ill. kéfalazata épiiletként
¢épithetdk,

f) fahaz nem helyezheto el,

g) a tetd hajlasszoge 30-45 fok kozotti lehet, tetéfedé anyagként cserép,
alkalmazhat6

h) hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindely nem alkalmazhato.

(3) A meglévd épiiletek felujithatok, de bdvitésiik csak az Ovezeti eldirdsoknak valo

megfelelés esetén engedélyezhetd.

V. Fejezet
Egyéb, a TAK altal le nem hatarolt teriiletekre
vonatkozo telepiilésképi eldirasok

16. Altalanos lakéteriilet
LT/

1) Altalanos elvaras, hogy az 1j beépités igazodjon a kdrnyezd lakoteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja,
elokert mértéke, tomegaranyok, tetéforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(4) A telek beépitése a kornyezetéhez illeszkedéen szabadonallé vagy oldalhataros
lehet.

(5)  Lakodépiiletek esetében 30-45 fokos magastetd kotelez6. A védett teriileteken kiviil,
az utcafronti homlokzatisiktél 10m-en tuli hatranyul6 épiiletrész lapostetdsen is
¢épiilhet, amennyiben a lapostetd zoldtetoként kertil kialakitasra

(6) Utcai kerités nem lehet drothélo, drétfonat, nagytablas fémlemez- vagy
milanyagbetétes, a tomor sovény magassaga max. 1,50m

(7) Az utcara merdlegesen tomor kerités lakotelkek kozott tomdren 1,50m magasan
késziilhet.
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(8)

1)

(2)
©)

(4)

(1)

)

(3)
(4)

()

(1)

Uj beépitésii teriileteken az épiiletek foldszinti padldvonal magassaga a jarda
csatlakozasi szintjétol mért 0,02-0,60 m kozott lehet, a mar kialakult beépitésu
tertileteken a csatlakozo szomszédos épiiletek f6ldszinti padlovonalanak szintjéhez
igazodjon.

17. Telepiiléskozpont teriilete; Kiilonleges teriilet
IVt; Ksp; Kszk/

Altalanos elvaras, hogy az 1j beépités igazodjon a kornyezd lakoteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja,
elokert mértéke, tomegaranyok, tetoforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).
A telek beépitése a kornyezetéhez illeszkedd, szabadonallo vagy oldalhataros lehet.
Lakoépiiletek esetében 30-45 fokos magastetd kotelezo, a csarnokjellegii épiiletek
ennél alacsonyabb tetOhajlassal, illetve lapostetovel is késziilhetnek. Lapostetd
esetén a zoldtetdt kell alkalmazni.

A védett teriiletre eso telepiiléskdozpontra vonatkozo, 26.§ szerinti eldirasokat
figyelembe kell venni.

18. Kereskedelmi szolgaltaté teriilet
/Gksz; Gm/

Altaldnos elvaras, hogy az Gj beépités igazodjon a kornyezd teriileten kialakult
szinvonalas anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épiiletek épitészeti
megjelenéséhez, homlokzati szinezéséhez.

Az épiileteken kotelezd a cégtablak, cégérek, reklamok, logok helyének, szinének
megtervezeése.

Kotelezd a keritések 70 %- os atlathatosaganak biztositasa.

Az épliletek nagy homogén homlokzati feliileteit épitészeti eszkdzokkel
(eldtetdkkel, negativ vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvalasztassal, kiilonb6zd
texturakkal) oldani kell. A tet6kon esetleg megjelend gépészeti berendezéseket
raccsal, lamellakkal stb. takarni kell.
Kereskedelmi létesitményenként 1 db fényreklam, 1 db legfeljebb 12 m magas
6nallé reklamhordozo és legfeljebb 3 db, 6 méternél nem magasabb zaszlotartd
helyezhet¢ el.

19. Ipari teriilet
IGip/

Gazdasagi ¢€s kiilonleges teriileten a harmonikus telepiiléskép kialakitasa érdekében
az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az 500 m2 alapteriiletet, 30 m homlokzati hosszusagot, a Gip-1 és Gip-2
jelli ipari Ovezetek esetében alapteriilettdl fiiggetleniil az 50 m
homlokzati hosszisagot meghalado épitmények homlokzatat tagolni kell,
b) a tetén nagyobb kiterjedésii napkollektor, napelem is Ilétesithetd a
kedvezotlen tiikrozddés elkeriilésének figyelembe vételével.
c) Napkollektor, napelem a megengedett épiiletmagassagot legfeljebb 4,0
m-el haladhatja meg és a tetén elhelyezni kivant és a tetd felsé sikjabol

1,0 m-nél magasabbra nyul6 gépészeti berendezések takartan alakitandok
ki.
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20. Udiiléhazas iidiilé teriilet
/Gi/

Udiiléovezetben 1,60 m-nél alacsonyabb drotfonattal atszétt sovény kerités
épitheto.

Az 6vezetben épiilet csak 30-45°-o0s tetdhajlasszoggel épithetd.

A tetOhéjazat anyaga nem lehet allokorsos fémlemezfedés.

Fahaz, fa homlokzatburkolat nem létesithetd, az épiiletek kiils6 homlokzati
feltiletképzése vakolt legyen

21. Mezogazdasagi teriiletek
IMk; Ma/

Az épitési dvezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizardlag tajba illd szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

A kertes mezdgazdasagi teriileten 1,60 m-nél alacsonyabb drétfonattal atszott sovény

kerités épithetd, az altalanos mezdgazdasagi teriileten kerités nem Iétesitheto.
Egyéb vonatkozasban a 24.§ eldirdsai érvényesek.

22. Egyéb el6irasok

Erd6 ovezetben kotelezd a természetes anyaghasznalat (ko, tégla, fa) és a
cserépfedés az épitményeken.

Erd6 dvezetben a kivett miivelési agu telekrész lekeritésére kizardlag fakerités
hasznalhato.

Allattart6 épitmény beépitésre szant teriilet esetén legalabb a féépiilettel azonos
épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és mindségben (anyaghasznalat,
kidolgozottsag, homlokzati és tetd kialakitas, megjelenés) késziilhet.

V1. Fejezet
Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozé eléirasok

23. Altalanos elbirasok

E Fejezet alkalmazasaban:

a) cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt,
rendszerint iizlet, muhely, illetve vendéglato Iétesitmény bejaratdhoz
kifiiggesztett targy vagy cimerszer(i dbra. Cégérnek mindsiil az a - nem az épiilet
falsikjara, valamint a

keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld
informaciokat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdet-berendezés,
amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatod
létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel
kapcsolatos.



a) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato 1étesitmény nevét és
az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiinteto tabla, illetve felirat;

b) cimtdibla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait
feltiintet6 tabla, névtabla;

C) egyedi tdjékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretii, allandé tartalmi -
hirdet6berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglatd  tevékenységet  végzok  megnevezésérdl,  tevékenységérol,
telephelyérdl, illetve megkozelitésérdl ad informéciot;

d) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatdo létesitmény, miihely helyiségével
kozvetlen kapcsolatban 1évo, elsdsorban arubemutatasra szolgalod, koztertiletre
vagy kozhasznalatra atadott teriiletre nyilo, tivegezett feliilet.

e) kozteriilet:

ea) kdzhasznalatra szolgaldo minden olyan 6nkormanyzati tulajdonban allo
foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan,

eb) az egyéb foldrészlet és épitmény kdzhasznalatra, illetve gyalogos forgalom
részére atadott része, valamint

ec) az ingatlan-nyilvantartasi megnevezéstdl fiiggetleniil minden mas
onkormanyzati tulajdont (résztulajdontl) beépitetlen foldrészlet, illetve az
onkormanyzati tulajdonu (résztulajdont) ingatlanok beépitetlen része. E
tekintetben nem mindsiil beépitésnek az ingatlanon 1évo kerités.

33.§ (1) Reklam-, illetve hirdet6 berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése,atalakitasa

(@)
(3)
(4)

()

(6)
()
(8)

¢és bdvitése az orszagos jogszabalyok, a helyi épitési szabalyzat, és e rendelet
betartasaval végezhetd.
Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletkozteriileten, valamint kozteriiletrol
lathatd maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyoményt 6rz6
épitészeti arculatahoz illeszkedd formai kialakitdssal, szinhasznalattal 1étesitheto.
Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak informdécios berendezésen
lehetséges.
Hirdetétabla hat- vagy el6falanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart
tivegvitrinben helyezhetd el hirdetés, a vitrin méretéhez igazodd méretben.
Sajtotermek kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitasara,
virdg, ajandék Aarusitdsara, illetve turisztikai funkcidk biztositadsdra irdanyuld
tevékenység folytatasdra szolgdlod arusitd pavilon, iivegvitrinében helyezhetd el
csak a hirdetés. A pavilon homlokzatat, tomegét az adott telepiilésrészre vonatkozo
telepiilésképi eldirdsok szerint kell kialakitani, muralia (ragasztas, falfestés)
elhelyezése nem megengedett.
Informacidés vagy mas célu berendezés (a tovabbiakban: informdcios hirdetd
berendezés) kozérdeket szolgald, 1/3 részben dnkormanyzati kozcélu informaciot
atado, 2/3 részben adott cégre vagy tevékenységre figyelmet felhivo, tajékoztato,
feliilet vagy berendezés lehet, ezen beliil:

a)  hirdet6 tabla,

b) egyedi tajékoztato tabla.
Kozmiivel6dési célu hirdetboszlopon, hirdeté feliilleten csak kozmiivelodéssel
kapcsolatos tajékoztatas, reklam, plakat helyezhetd el.
A kozmiivelddési célu hirdetéoszlopok, informécids hirdetd berendezések, allitdsa
esetén a telepiilésképi illeszkedést tervtanacsi véleménnyel kell igazolni.
Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikodd szervezettel, céggel,
tevékenységgel kapcsolatban a kovetkezok hirdetd-feliiletek, - berendezések
helyezhetdk el:
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a) cégtabla,

b)  cégér,

C) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszeriisité berendezés, feliilet.
A (8) bekezdésben felsoroltakon feliil reklam koézzététele és reklamhordozok,
reklamhordozo6t tartd berendezések elhelyezése maganteriileten nem megengedett.

Vilagito feliiletii vagy megvilagitott hirdet6-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat lehet.

Sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni
annak rendszeres karbantartasarol.

Ha a sajat vallalkozast népszeriisitd berendezéstulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget és azt felszolitasra sem teljesiti, ugy a
polgarmester telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését,
a feliilet megsziintetéseét.

24. Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok

A kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglatdo rendeltetési egységet, valamint
kozforgalmu irodat, illetve bemutatotermet magaba foglalo 1 épiilet engedélyezési
tervének, tovabba meglévo épiilet esetén az ilyen rendeltetés-valtozasra vonatkozo
bejelentés mellékletének tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrdl 1athaté feliiletén (a
homlokzaton, a kapualjban, az ¢épiilet el6tti keritésen, illetve tdmfalon)
elhelyezendd cég- és cimtablak, valamint a sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés €s az egyéb épiiletszerkezetek (pl. esdveédo tetdk €s kirakatszekrények),
tovabba a homlokzat érintett szakasza megvilagitdsdnak megoldasat.

A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla,
valamint sajat vallalkozast népszerlisitd berendezés elhelyezését, méretét, tartod-,
illetve hordozé feliiletét és szerkezeti megoldasat, ha azok megvalositdsa tobb
litemben torténik.

Amennyiben a mar meglévd cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast
népszerlisitd berendezés megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben
megfogalmazott telepiilésképi elvarasokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkiil
tortént, az dSnkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetését.

25. Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrol lathato feliiletén

Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) és
(3) bekezdésben foglalt kivétellel - kizarélag az ingatlan rendeltetési egységeiben
folytatott  kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenységhez
kozvetleniil kapcsolodo sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés(cég- €s cimtabla,
cégér €s ilyen célu fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonld
tartalma ©6nalld hirdeto-berendezés helyezheté el a telepiilésképre vonatkozd
eldirasok betartasaval.

Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozmiivelddési intézményi
épiiletek, épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén,
keritéskapujan és tdmfalan létesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.
Védett épiileten, valamint a hozzatartoz6 telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
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(4)

tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés nem helyezhetd el.

Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszerisité berendezések
tarto-, illetve hordozo szerkezeteit, feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok
méretei, aranyai €s alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény)
épitészeti megoldasaihoz, illetve a telepiilésképi kornyezethez.

26. A kozteriileti informacios hirdeto-berendezések létesitésének altalanos szabalyai

1)

()
(3)
(4)

Kozteriileten informacids hirdetd-berendezést - fliggetleniil annak méretétdl és
szerkezetétol - a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az
ne akadalyozza a kozteriilet mas részei €s a szomszédos ingatlanok rendeltetésszert
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit.
Legfeljebb 10 m2 nagysagu kozteriileti informacios hirdeté-berendezés az alabbi

Kozteriileti informéacios hirdetd-berendezés, kozmiivelddési céli hirdetdoszlop a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az
onkormanyzat altal jovahagyott terv szerint.

VIl.Fejezet

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak

1)
@)

3)

(4)

elhelyezése
27. Altalanos elbirasok

A belteriilet, beépitésre szant 11j fejlesztési teriileteken 0 vezetékes energiaellatasi
és elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén,
ahol a meglevo gyenge és erésarami haldzatok fold feletti vezetéstiek, 0j
energiaellatasi elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy
kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen
akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad
Kivitelezni.
Uj elektronikus hirkozlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten
tertiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkozlési szabadvezetékekkel kdzos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
Mar beépitett teriileten tizemeld fold feletti haldzat rekonstrukcidja, figyelembe véve

az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kornyezetben,

b) telepiiléskdzpontban,

c) teriiletgazdalkodasi igény miatt (pl. kozlekedés célu teriiletbovitési igény

miatt),
d)  helyi védettségii teriileten,
e)  kozparkokban csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd
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28. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezhet6 el. Az illeszkedést tervtanacsi véleménnyel kell igazolni.
Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkezo kovetelményeknek kell megtelelni:

a) Antenna csak mar meglevo épitményre telepithet6 a lakdovezetek
kivételével.

b) Ha meglévo épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepithetd
az 1j antenna, akkor - lakdovezetek kivételével - az antenna 6nalléan csak
multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, vendéglato egységgel egyiitt
épitve, kilato, vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

c) Antenna templomtoronyra nem helyezheto el.

d) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, lako épitési
Ovezetben antenna nem telepithetd.

e) Gazdasagi 6vezetekben 6nallo tartoszerkezettel telepitett antenna
lakoépiiletektdl csak legalabb 100 méter tavolsagra helyezheto el.

A mikrohulldmu 6sszekottetés biztositdsahoz sziikséges magassagi korlatozést
minden esetben be kell tartani.

29. Egyedi eléirasok

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek:

a) mezOgazdasagi,

b) gazdasagi teriiletek.
Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitdrgyak
Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo kovetelmények:

a) épitmények esetében is elsddlegesen foldalatti elhelyezés preferalt,

b) fold feletti kialakitas esetén k6-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt

fémlemez fedés a megengedett.

VIII. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

rer e 1

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozoan a helyi ¢épitési szabalyzat eldirasair6l, valamint a
telepiilésképi kdvetelményekrol tajékoztatast kérhet.

A t4jékoztato iranti kérelem - a kérelmezd egyértelmii megjeldlésével és alairasaval
— papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nytjthaté be.

A t4jékoztato - a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon €s teleptilésképi

rendeleten alapulo -szoveges és térképi adatokat tartalmazo dokumentum. A
tajékoztatoban meg kell jeldlni
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a) akotelezo (a telepiilésrendezési eszkoz, teleptilésképi rendelet elézetes
megvaltoztatasa nélkiil nem modosithato),
b) az iranyad6 (arculati kézikonyv ajanlasai), valamint
C) atajékoztato (pl. a miiemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel
kapcsolatos) tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési
eljarasra vonatkozd) elemeket.
A tajékoztatoban szerepld iranyadé szabalyozasi elemektol, telepiilésképi
eldirasoktol, ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményektdl vald eltérés esetén a
tervezOnek a tervdokumentaci6é miileirdsdban indokolni kell az eltérés
sziikségességét €s megalapozottsagat.
A tajékoztatoban szerepld kotelezo osszes kovetelményt €s adatot (a beépitésre,
valamint az épitmények kialakitasara vonatkoz6 paramétereket és egyéb
eldirasokat) - az épitési munkaval érintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is
figyelembe véve -, egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon
¢és egylittesen is meg kell felelni.
A tdjékoztatd nem mentesiti a tervezot attol, hogy a tervezés soran a helyszinen
ellendrizze a tervezési feladattal 6sszefiiggd, azt befolydsolo adottsdgokat, igy
kiilondsen
a) a telek tényleges beépitését, a telken all6, valamint a szomszédos
telkeken 1évé épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és
miuszaki allapotat,
b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és
novényzeteét,
Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a f6¢pitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, illetve
tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzo szakmai konzultaciora.
A tdjékoztato épitési munka végzésére nem jogosit.
A tajékoztatot a kérelem beérkezéseétol szamitott 8 napon beliil kell megadni.
A tajékoztatot az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezési €s bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.
A tajékoztatok nyilvantartasarol gondoskodni kell.

31. A szakmai konzultacio

A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési és
telepiilésképvédelmi tdjékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziild
épitészeti-miiszaki dokumentacidok munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd,
illetve az éaltala megbizott tervezd szakmai konzulticiét kezdeményezhet. A
konzultacids lehetdség biztositasardl a f6épitész gondoskodik.

A szakmai konzultacié keretében lehetdség van
a) atervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,
b) aterv munkakdzi javaslatainak elézetes mindsitésére,
C) atajékoztatdoban foglalt iranyado szabalyozasi elemek, illetve e rendelet
szerinti illeszkedési kdvetelmények egyeztetésére, valamint
d) az esetleges tervtanacsi bemutatassal 6sszefiiggd tartalmi és eljarasi
szabalyok pontositasara.
Kotelezo a foépitészi szakmai konzultacid a kdvetkezd esetekben:
a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allé épitmény,
b) pasztell szinekt6l eltéré6 homlokzati szin,
c) lako és 1idiil6 épiilet a rendeletben meghatarozottol eltérd tetéhajlasszog
Kialakitasa esetén.
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A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett
tevékenység megjelolésével az épittetd vagy az altala megbizott tervezd
kezdeményezi.

A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épitteto,
vagy az altala megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.
Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai
konzultacion a tervezonek a konzultacid napjara datumozott papir alapt
tervdokumentaciot kell bemutatnia.

A dokumentaciot a tervezének elektronikus uton (pdf. formatumban) a szakmai
konzultaciot legalabb 7 nappal megel6zden meg kell kiildenie a f6épitésznek.
Amennyiben a szakmai konzultacion az illeszkedés megitélése tekintetében a felek
véleménye nem egyezik, az épittetd kérheti, f6épitész kezdeményezheti a helyi
épitészeti miiszaki tervtanacs 0sszehivasat.

A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell
megadni.

Az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd a f6épitészi szakmai konzultacid
soran elhangzottakrol emlékeztetdt készithet, melyet - ellenjegyzés céljabol
(szerkeszthetd formatumban) - meg kell kiildenie a f6épitésznek. A {6épitész az
emlékeztetot - valtozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szoveges
kiegészitésekkel - ellenjegyzi és megkiildi az épittetdnek és a tervezonek.

Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié miileirasa a szakmai konzultaciora
vonatkoz6 utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (1) bekezdés
szerinti emlékeztet6t és az azokhoz tartozo munkakozi dokumentacio tervlapjainak
masolatat is szerepeltetni kell.

A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz

- azonosithaté mddon -tartozé tervdokumentaciok nyilvantartasarol gondoskodni
kell.

IX. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras
32. Altalanos szabalyok

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti
miuszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni

a) 0j épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévo tetdtér becpitését is ide értve) - a beépitett
szintteriilet novekedését eredményez0 - bovitésére, illetve a teleptilésképet
érintd atalakitdsara iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasok esetén.

E Fejezet eldirasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs
hataskore ala es6, valamint az 6sszevont telepitési eljaras, ezen beliil telepitési
hatasvizsgalati szakasz kezdeményezésére vonatkozd esetekre.

A polgarmester véleményét altalanosan az dnkormanyzati f6épitész véleménye, e
rendeletben meghatarozott esetekben a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
szakmai allaspontja alapjan alakitja ki.



4) Amennyiben a tervtanacs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem
biztosithatd, kivételes esetben a tervtanacsi allasfoglalast a foépitész szakmai
allasfoglalasa helyettesitheti.

(5) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy - a polgarmester egyetértésével - a f6épitész kezdeményezheti
a helyi épitészeti-miiszaki tervtandcsi véleményezését.

33. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

47.§ (1) A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell
kezdeményezni.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag
megvizsgalja a  véleményezésre  benyujtott  dokumentaciét, megadja
szakvéleményét vagy a tervtandcsrol sz6lo Onkormdnyzati rendeletben
szabalyozott esetekben Gsszehivja a tervtanacsot.

(3) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a tervtanacsi vagy f6épitészi
allasfoglalast, melynek elutasitas esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes
indoklésat.

(4) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentaci6 a
beépitési tajékoztatas €s a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid, illetve e
rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatdl eltérd
megoldast tartalmaz, az eltérést a miileirasban indokolni kell.

(5) A telepiilésképi vélemény kiadéasara 15 napos hatarido all rendelkezésre.

(6) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

34. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai

48.§ 1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacid

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben
foglalt el6irasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatd telepiilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve
hogy

d)a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal
egyenértékli  vagy kedvezObb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyez6
beépités adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének
lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités esetén biztositott lesz-e
minden litemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
valé megfelelés, a bovités megvalosithatdsaga, a beépités javasolt



sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd
hasznalat sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének,
illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen
megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult,
illetve a helyi épitési szabalyzat szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a kiilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elbirasainak, az arculati
kézikdonyvben megfogalmazott elvarasoknak,

C) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és
informdacios berendezések, feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az
épiilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

tovabba hogy

f) a tetézet kialakitasa - kiillonosen hajlasszoge ¢és esetleges
tetéfelépitményei -megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet
adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benyald épitményrészek, illetve
szerkezetek €s berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet
hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra,
fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a f6épitészi mindsités soran
egyarant figyelembe kell venni.

X.Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

35. Altalanos szabalyok

49.§ (1)  Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A.
§-a szerinti egyszerli bejelentéshez kotott €pitési tevékenységnek
sem mindsiild épitési tevékenységek,
b) sajat vallalkozast népszertsité berendezés elhelyezésének,
c) ¢épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése elétt.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
felsorolt épitési munkak koziil

a) ¢épitmény atalakitisa, felgjitdsa, helyreallitasa, korszeriisitése,
homlokzatdnak megvaltoztatésa,



b)

d)

9)

h)

)

k)

D

P)

q)

meglévé €épitmény homlokzati nyildszarojanak - athidaldjat nem
érintd, de anyaghasznalatdt, osztasat, illetve szinét tekintve a
meglévotdl (eredetitdl) eltérd - cseréje, valamint a homlokzat
feliiletképzésének, szinének megvaltoztatasa esetén,

uj, 6nallo (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) - 6,0 m-t
meg nem haladé magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése
esetén,

meglévd épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védoteto,
ernyOszerkezet épitése, atalakitasa, korszerlisitése, bdvitése, illetve
megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet tartoszerkezetét nem kell
megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni
vagy ujjaépiteni,

¢épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,
netté 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem
meghaladd méretli kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato
rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

netté6 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési
tevékenységet kovetden sem meghaladd méretli, nem emberi
tartozkodasra szolgdld épitmény ¢épitése, atalakitdsa, felyjitasa,
bovitése esetén,

sajat vallalkozast népszeriisitdé berendezés,6mallo  reklamtartd
épitmény €pitése, meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,
sirbolt, urnasirbolt épitése, bdvitése, melynek mérete az ¢épitési
tevékenység utan sem haladja meg a nettdo 50 m? alapteriiletet, vagy
a 3,0 m magassagot,
szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése

esetén, ha annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 6,0 m-t,

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,

legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgald szinpad,
szinpadi tetd, lelatd, mutatvadnyos, szoérakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgald épitmény, kiallitasi
vagy elsOsegélyt nyajtdé épitmény,levegdvel felfijt vagy feszitett
fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6
egyidejli tartozkodasara alkalmas allvany jellegii épitmény
ndvénytermesztésre szolgald iiveghdz vagy foliasator épitése,
bovitése,  meglévé  felujitdsa,  helyredllitasa,  atalakitésa,
korszerlisitése, megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m® vagy annal
kisebb térfogatli Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok
taroloja, nem veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastartd edénynek
nem mindsiild, fold feletti tartdly, tarold elhelyezéséhez sziikséges
épitmeény épitése, meglévo épitmény bovitése esetén,

kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathatod tereplépcsd, kerti
épitmény épitése, meglévo atalakitasa, bovitése esetén,
vendéglato-ipari 1étesitményhez kapcsolodd kozteriiletrdl lathatd
terasz létesitése esetén,

napenergia-kollektor, szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és
pénzautomata, ¢épitmény kozteriiletrol lathato feliiletén wvald
elhelyezése esetén,



50.§

51.§

52.§

1)

@)

(1)

3)

(4)

1)

N épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi céla hulladékgyiijto,
tarolo, arnyékold kozteriiletrdl lathato teriileten torténd elhelyezése
esetén,

S) utasvaro fiilke,

5,0 m-t nem haladja meg,

t)  kozteriileten filmforgatashoz kapcsolodo

¢pitmény épitése.

36. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
papiralapu bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapt dokumentaciot
¢s a dokumentaciot tartalmaz6 digitalis adathordozot kell mellékelni.

A dokumentaciotartalma: a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
igazold épitészeti-miiszaki terv, miszaki leiras, tovabba rendeltetésvaltozas esetén
igazolds a  telepiilésrendezési  eszk6zok  rendeltetésekre  vonatkozo
kovetelményeinek valo megfelelésrol.

Polgarmester hatosagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil
tudomasul veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy
rendeltetésvaltoztatast.
A 49. § (2) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz més hat6sagi engedély nem sziikséges,
b)  haa polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel
teljestilését f0épitész igazolja,
C) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15
napon beliil nem birélja el.
A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast
népszerilisitd berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és -
a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentét a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak jogkdvetkezményeire,
ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat
vallalkozast népszeriisitd berendezés, felillet nem illeszkedik a
telepiilésképbe,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos €s a

kornyezd beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az
ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az 1j rendeltetés a
kornyez0  ingatlanok, valamint a hatdrold  kozteriiletek
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben
nem zavarja, illetve nem korlatozza.

37. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

A 49.§(2) szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras soran
vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban ¢és a telepiilésképi
rendeletben foglalt eldirasoknak,
b) kidolgozésa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-¢,



@)

(3)

(4)

()

d)

figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhato teleptilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozd javaslatokat,
illetve hogy

a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal
egyenértékli vagy kedvezObb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-€.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)

c)

d)
da)

db)

a Dbeépités moddja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakul6
kornyezd beépités adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és
fejlesztésének lehetdségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités esetén

biztositott lesz-e minden litemben az eléirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek valdo megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,
a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
a)

e)

azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult,
illetve a helyi ¢épitési szabalyzat szerint atalakuld épitett
kdrnyezethez,

a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati
kézikdonyvben megfogalmazott elvarasoknak,

Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével ¢és hasznalatanak
sajatossagaival,

a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az
épiilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,
tovabba hogy

a tetézet kialakitdsa - kiilonosen hajlasszoge ¢és esetleges
tetéfelépitményei  -megfeleléen illeszkednek-e a domindns
kornyezet adottsagaihoz.

A hatérol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfeleléen
veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait,
valamint novényzetét.

A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévd épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatasa
esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a)
b)

c)
d)

f)

telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (elsésorban zaj-
és légszennyezési) szempontbdl kedvezdtlenebb helyzetet
teremthet,

jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
illetve

a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek
¢s/vagy rakodohely kialakitdsat teszi sziikségessé,

érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évo
berendezéseket vagy ndvényzetet, valamint ha

érinti a kapcsolodd kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve
kerékparos forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.



53.§

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas 6 honapig

érvényes.
a) A polgarmesternek a telepililésképi bejelentéssel kapcsolatos
dontését a f6épitész késziti eld.
b) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a
bejelentett tevékenység eldirasoknak megfeleld végzését.
Xl.Fejezet
Telepiilésképi kotelezés
38. Altalanos szabalyok
(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban - dnkormanyzati hatosagi

dontéssel - a helyi épitési szabalyzatban, illetve e rendeletben megfogalmazott
telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa esetén az ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljards soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése,

a telepiilésképi  véleményezési, illetve Dbejelentési dontést
megeldzden megkezdett tevékenység,

a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

a szakmai konzulticion megfogalmazott telepiiléskép-védelmével
kapcsolatos elvarasok be nem tartasa,

zoldfeliileti mutatod be nem tartasa,

szabalyozasi tervlapon jelolt védé zoOldsav megvaldsitdsanak
elmulasztasa esetén.

(3) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le tovabba:

a)

b)

a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt
allo épitmény, épilet, miitdrgy és ezek kornyezete miiszaki,
esztétikai allapota nem megfeleld vagy haszndlati modja nem felel
meg a helyi épitési szabalyzat, illetve e rendelet eldirdsainak,
a telepiiléskép védelme érdekében, kiilondsen, ha:
ba) a természetes terepviszonyok nem megengedett mértéki
megvaltoztatasa, az épitmény telepitése, terepre illesztése
nem e rendelete eldirasai szerint tortént/az épitmény kiilsd
megjelenése (tomege, homlokzata, tetdzete, szinezése...) a
varosképet lerontja, nem felel meg e rendelet eldirasainak és
a telepiilésképi arculati kézikonyvben ajanlottaknak,
bb) az utcafronti épiilet elhanyagolt allapotl, homlokzati elemei
hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,
bc) az épitési Gvezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-
fasitas, novényzettelepités nem valdsult meg, hianyos, vagy
az elpusztult novényzet potlasa nem tortént meg.
bd) teleptilésképet rontd sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés, falfestés, muralia megsziintetése €s eltavolitasa
érdekében, ha:
e azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e
rendeletben meghatarozott szabalyoknak,
e kiillondsen, ha miiszaki 4allapota, megjelenése nem
megfeleld,
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e tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat
vesztette,
e nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 varosképi
latvanyban idegen elemként jelenik meg,
e clonyteleniil valtoztatja meg az ¢éplilet homlokzatat,
tetdzetét, kirakatat, portaljat,
e harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltlind mddon
jelenik meg a varosképben;
C) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznaljak
d) a névénybeiiltetés soran nem tartottak be e rendelet eldirasait.

A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.

A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatosagi
eljarasrol  és szolgaltatasrol szolo 2004. évi CXL. torvény szabdlyai szerint
folytatja le.

A telepiilésképi kotelezésrdl a polgarmester dnkormanyzati hatésagi dontést hoz
telepiilésképi kotelezettségrol sz616 hatarozat formajaban.

A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek
megsziintetése, atalakitasa, az épitmény, épitményrész felujitasa, atalakitdsa,
helyreallitdsa vagy elbontasa, ndvényzettelepités vagy az elpusztult novényzet
poétlasa rendelheto el.

39. A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa esetén

alkalmazhato birsag esetkorei és mértéke

A 44 § (1)-(3) bekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi
kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000
forintt6l 1.000.000 forintig terjedd birsaggal stjthato.

A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

XII. Fejezet
Zaro rendelkezések

E rendelet ....napon Iép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetoen
keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

Borteleki Istvanné
jegyzo

A rendelet kihirdetve:

.................. jegyz0






